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Die niedersachsische Wohnungsmarktbeobachtungdebt<ontakt zu den
Akteuren vor Ort. Nur so werden statistisch ausgseme ,harte” Zahlen mit
Expertenwissen verkniipft. Das Ergebnis ist ein abygketes Gesamtbild der
Wohnungsmarktlage in den Regionen Niedersachsens.

Sie haben — vielfach zum wiederholten Mal — uns&ragebogen zu den
Wohnungsmarktentwicklungen in Ihrer Region beantetoDafur bedanken
wir uns mit dieser Broschiire. Vorab erhalten Switiainen Uberblick tiber
die wichtigsten Barometer-Ergebnisse.

Das Interesse an der Wohnungsmarktbeobachtungmait Bausteinen
Barometer, Bauland-Umfrage und Wohnungsmarktprogsosvie ausgewahl-
ten Schwerpunktthemen ist ungebrochen. Das bestéskiunsere Arbeit fir
die Landesregierung, die Kommunen und fir alle eerdevohnungswirtschaft-
lichen Akteure kontinuierlich fortzufiihren. Mit kar Hilfe macht die NBank
das Wohnungsmarktgeschehen transparent und scdgfi@o dass der Markt
mit begleitender Forderunterstiitzung die bestmbiglM/ohnraumversorgung
in Niedersachsen gewahrleistet.

Wir freuen uns auf eine weiterhin fruchtbare Zusamarbeit!

Ihr Team Wohnungsmarktbeobachtung

Achim Dabert
Sebastian Hamker
Robert Koschitzki
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Wir danken den engagierten Mitgliedern der

folgenden Verbande flr die wertvolle Unter-

stltzung des Wohnungsmarktbarometers!
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Uber das Wohnungsmarktbarometer

Die Wohnungsmarkte in Niedersachsen differenzisiegmimmer mehr aus.
Die Indikatorwerte des Wohnungsmarktbarometerseweis den einzelnen
Landkreise Niedersachsens teilweise stark vonegraatulveichende Auspra-
gungen auf. Aus diesem Grund ist in der Auswerting Unterscheidung in
stadtisch gepragte Gebiete und eher landliche Rgumeoll. Die wesentli-
chen regionalen Unterschiede der Wohnungsméarkténbarzum einen auf
angebotsseitigen Faktoren wie den verschiedenemi¢kiingen im Woh-
nungsbestand, andererseits auf Nachfragefaktorexevh Sozialindikator oder
der Arbeitslosenentwicklung.

Um die regionalen Besonderheiten zu erfassen, wutgeLandkreise und
kreisfreien Stadte in vier weitgehend homogene giaien unterteilt. Als Ab-
grenzungskriterium dient dabei die Bevoélkerungsicbie vier verwendeten
Barometer-Typen sind

Landkreise mit einer geringen Bevdlkerungsdichiéedliche Raume
Landkreise mit hdherer Bevolkerungsdichte aber mochit als Umlandre-

slle sl GhilsleETplandliche verdichietesRaur

Umland-Kreise mit hoher Bevdlkerungsdichte: vemntétes Umland
und schliefRlich die hoch verdichtet@ =it RS =l

Im Falle &hnlicher Indikatorenwerte in allen Regitbypen wird bei der Ergeb-
nisdarstellung auf eine regionale Unterscheidungictet.

Rucklauf 2007 bis 2009 nach Befragtengruppen  (Abb. 0)

gultige Antw orten (% der verschickten Fragebogen)
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Zusammenfassung

Aktuelle Trends

Das Verhéltnis zwischen angebotenen und nachgefragjinstigen Mietwoh-
nungen spannt sich aus Nachfragersicht weiter enMieten steigen flachen-
deckend. Gleichzeitig wird von den Befragten eretadass sich der Arbeits-
markt deutlich eintriibt. Die Zahlen der Beschaftigind Unternehmensgrin-
dungen werden nach Einschatzung der meisten Befragiriickgehen. Gleich-
zeitig werden mehr Insolvenzen und Arbeitslose fokftét. Allerdings halten
sich die Folgen der Hartz-1V-Regelungen in Grentda.Mehrheit der befrag-
ten Experten ist davon Uberzeugt, dass vor alléar\énschen, Menschen mit
Behinderung, kinderreiche Familien und Alleinereetie bei der Versorgung
mit Wohnraum weiterhin auf Unterstiitzung angewiesiad.

Nach Meinung der wohnungswirtschaftlichen Akteuve ®@rt werden zu-
kinftig vor allem mehr kleine und mittelgroRe Mietwnungen mit einfachem
bis mittlerem Wohnwert benétigt — ob konventiormeler modern ist dabei eher
nebensachlich. Im grol3stadtischen Umland allerditagEes schon eher die
hochwertige Mietwohnung in bevorzugter Lage semHBigentumssegment
sind die klassischen Standard-Einfamilienhauseagef

Die Mieterfluktuation verharrte in Niedersachsesg@samt bei knapp
12 %. In den Stadten und im verdichteten Umlandhselten 2008 jedoch nur
etwas mehr als 11 % die Wohnung, wahrend in dedlithren Raumen 13 bzw.
14 % Fluktuation zu beobachten war. Die Leerstédiagen dagegen 2008 fast
Uberall zurlick. Insgesamt sank die Quote leer stigré/Vohnungen am Ge-
samtwohnungsbestand der Befragten gegeniiber degahyaon zwei auf
1,6 %. In den vergangenen zehn Jahren hat sichatilemodernisierungsbe-
dingter Leerstande immer mehr der Leerstandszadrainert, die aus echten
Vermietungsschwierigkeiten resultiert. Ein Teil désdernisierungsstaus
konnte damit abgebaut werden. Im verdichteten Uchtdar groRen Stadte
kletterte der marktbedingte Leerstand binnen J&istegon unter eins auf zwei
Prozent. Hier bleibt abzuwarten, ob eventuell tigeschwéachte Suburbanisie-
rung von Familien Vermietungsprobleme im Umlandi@sts

Der Modernisierungsstand stellt sich allerdingsagerim verdichteten
Umland besonders gut dar. Zwei Drittel aller Wohgem der Befragten sind
voll modernisiert, ein knappes Viertel teilmoderais Nur jede sechste Einheit
ist unsaniert. In den peripheren landlichen Raumerlen 22 % der Bestande
noch nicht modernisiert. Insgesamt sind die Bestédtad beteiligten Unterneh-
men zu 85 % (teil-) modernisiert, 15 % warten naghentsprechende Malf3-
nahmen. Die Malinahmen verbessern vor allem diegigfélianz und das of-
fensichtliche Erscheinungsbild der Wohnungen. dejzwanzigste Sanierung
fuhrt zu einer generationengerechten Wohnung. D&peethend bieten nur
zwei Prozent aller knapp 120.000 Wohnungen der @yesamtheit barriere-
freie bzw. -arme Zugénge, Kichen, Bader und eingemme Kommunikations-
technik.



Zusammenfassung Wohnraum @

Fast ebenso viele Wohnungen gelten unter 6konomisGesichtspunkten als
nicht mehr sanierungsfahig. lhr Anteil ist in déndlichen verdichteten Rau-
men und in den kreisfreien Stéadten am hdchstenfaditzweieinhalb Prozent
des Bestands wurden die meisten ersatzlosen Wokabingse in den letzten
funf Jahren von den Unternehmen vermeldet, diG#schaftsgebiet in den
landlichen Raumen haben. Im stadtischen Umlanget&nternehmen haben
im gleichen Zeitraum fast gar keine Wohnungen voarktilgenommen. Lan-
desdurchschnittlich haben die Befragten etwa edaéht ihrer Bestéande ersatz-
los abgerissen. Ein weiteres Prozent wurde abgerissd zu etwa einem Drit-
tel wieder durch Neubauten ersetzt.

Von den 134 Beantwortern haben etwa 100 die Fragdtianungs- und
Entscheidungshilfen beantwortet. 40 Befragte waseba integrierten Stadt-
entwicklungskonzepten vor Ort — davon die Hélftelém kreisfreien Stadten.
FUnfzehn Befragte hatten Kenntnis von kommunalemi&umyversorgungs-
konzepten — ebenfalls vor allem in den Stadten dden Umland. Auf konti-
nuierlich regionale Wohnungsmarktanalysen stitasmisnmerhin gut 30 woh-
nungswirtschaftliche Akteure. Die Zahl kooperatitindernder Projekte ist
jedoch eher gering. Eine gemeindelbergreifendediplanung findet nach
Kenntnis der Befragungsteilnehmer in der Regeltrstdit.
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Ergebnisse

Marktlage

Wohnungsmarktlage nach Preissegmenten  (Abb. 1)

Durchschnitt der Experteneinschatzungen
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Nachfrage nach Wohnformen im Alter ~ (Abb. 2)

Die Nachfrage nach ... wird sich in den nachsten drei bis funf Jahren ...

Durchschnitt der Experteneinschatzungen

Anpassung der eigenen Wohnung / des eigenen Hauses n

Seniorenresidenzen / betreutem Wohnen

al
Umzug im Quartier u
L

gemeinschaftlichen Wohnformen*

generationenubergreifendem Wohnen

Heimen -E

* Wohngruppen, Wohngemeinschaften . .
verringern nicht verandern erhdhen

o kreisfreie Stadte m verdichtetes Umland m Niedersachsen

m landliche verdichtete Raume landliche Raume
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Investitionsbereitschaft und wirtschaft-
liche Entwicklung

Investitionsbereitschaft 1998 — 2010  (Abb. 3)

Durchschnitt der Experteneinschatzungen
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Wirtschaftliche Entwicklung in den néchsten drei Ja hren (Abb. 4)

Durchschnitt der Experteneinschatzungen

Die Zahl der Beschaftigten -

Die Zahl der Unternehmensgriindungen -

Die Attraktivitat der wichtigsten regionalen Betriebe -
X
N =]
Die Zahl der Insolvenzen . §
Der Sozialindikator - v
i i s
Die Zahl der Arbeitslosen ‘ ‘ -‘ 5

.. wird sich in den néchsten drei Jahren ... verringern nicht verandern erhéhen
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Wohnungsnachfrage

Folgen von Hartz-V fir das Marktgeschehen  (Abb. 5)

Durchschnitt der Experteneinschétzungen

Vermieter senken mieten -

nicht mehr marktgangige Bestéande werden wieder vermietet -

neue Engpéasse im preisglinstigen Segment

Haushalte ziehen von sich aus um

|
[ |
Nachfrage nach kleinen Wohnungen steigt —.
|
||
|

Haushalte werden zum Umzug aufgefordert

soziale Entmischung nimmt zu

mehr Wohnungsverkéaufe / Zwangsversteigerungen

trifft zu ... gar nicht kaum deutlich sehr deutlich
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Fur welche Bevolkerungsgruppen sollte Wohnraum gefo rdert werden?
(Abb. 6)
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Benotigte Bauobjekte  (Abb. 7)

Mietw ohnungen w erden benétigt (sagen % der Befragten) Egentum w ird benétigt (sagen % der Befragten)
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Benotigte Bauobjekte  (Abb. 8)
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Nachgefragte Qualitdten 2009  (Abb. 9)

bevorzugt nachgefragte Qualitaten
% der Befragten
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Nachgefragte Qualitaten 2008 und 2009  (Abb. 10)

bevorzugt nachgefragte Qualitaten in Niedersachsen insgesamt

% der Befragten

glinstig/ konventionell, in mittlerer bis einfacher Wohnlage _ T,
gunstig/ modern, in mittlerer bis einfacher Wohnlage _
hochw ertig/ konventionell, in bevorzugter Wohnlage _
hochw ertig/ modern, in bevorzugter Wohnlage _
gunstig, in einfacher Wohnlage _ Mietw ohnungen
klassisch, in mittlerer Wohnlage _
hochw ertig/ modern, in bevorzugter Wohnlage _
6 2‘0 4‘0 66 E;O
m 2009
2008

NBank-Wohnungsmarktbarometer 2009

Grafik: NBank



'98 ‘00 '02 ‘04 '06 ‘08

Fertigstellung bis 1948

‘00 '02 04 ‘06
Fertigstellung nach 1948

02 ‘04
Neubau

Ergebnisse Wohnraum [ )
Regionale Mieten (Abb. 11)
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Regionale Mieten nach Baualter der Wohnungen  (Abb. 12)
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Wohnungsbestand

Mieterfluktuation (Abb. 13)
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Marktbedingter Leerstand  (Abb. 14)
%
3,0
25 A
2,0
15
1,0 7
0,5
0,0 + + + + + + + + + + |
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
landliche Raume —— landliche verdichtete Rdume ——— Niedersachsen
———verdichtetes Umland ——kreisfreie Stadte

NBank-Wohnungsmarktbarometer 2009

Grafik: NBank

Grafik: NBank



Ergebnisse Wohnraum

Bestandsstruktur nach Sanierungsstand (Abb. 15)
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Generationengerecht modernisierte Wohnungen (Abb. 16)

generationengerechte Mietw ohnungen (2.182 von insgesamt 119.617)
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Sanierungsstand nach Baualter  (Abb. 17)
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Sanierungsmafnahmen 2008 (Abb. 18)
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Sanierungsmafnahmen 2008 (Abb. 19)
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Okonomisch sanierungsfahig?  (Abb. 20)
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Planungs- und Entscheidungshilfen

Regionale Konzepte, Analysen, Kooperationen

(Abb. 21)
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Ergebnisse Wohnraum o

Feedback

Beteiligung und Zufriedenheit  (Abb. 22)

% aller gtiltigen Antw orten
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Individuelle AuRerungen (Auswabhl)

.Die Fragen richten sich nicht nach unserer lamdiic Struktur. Vieles gibt es
bei uns "auf dem Land" nicht.”

,ES ist bekannt das Niedersachsen - einige AusnaRriiber einen ausgegli-
chenen Wohnungsmarkt verfiigt, die Einwohnerzahleiickgehen, ein Uber-
hang an Eigentum besteht, d. h. die Preise venfallEs fehlen die energiespa-
renden Investitionen sowohl im Eigentums- als ad@twohnungsbereich bei
den kleinen Eigentiimern, die in einer Form anzehbisind, dass [...] sowohl
Vermieter als auch Mieter letztlich davon partieiein.”

,Die Fragen sind zu sehr auf Wohnungsbaugesellttatigeschnitten.”

~Welche positiven Ergebnisse wurden als Folge dag&bogenauswertung
erzielt? In unserer Region geht es seit Jahren imaraier bergab.”

.Die Fragestellung geht z. T. an ,Haus-und-GrundaBgen’ vorbei. Trotzdem
interessant und teilweise hilfreich.”

21
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Sehr geshrie Damen und Herren,

bitte nuzen Sie be'..'c-rzugt den Dnrlne-Frageb:Igen auf unserer Homepage wunter der Adresse

2 - g, Dhe Datensingabe wird dort durch eine Plausibilitats-
|'.:u1.r'l.m|;| untersiiz=t. hre .ﬁ.ngahen werdm auiumalamh in unsere Datenbank Gberfiihrt (bertragungsaufwand und
-fehler werden so minimisrt.
Bittz beantworten Sie den Fragebogen bis zum 30, Apnl 2009
lhre Angaben sind sehrwichtig! Sie helfen uns und damit allen Muzem der Wohnungsmarkibeobachtung, die
Entwicklungen objektv zu analysiersn. Die Ergebnisse siellen wir im intemet zur Verigung. Zusatelich erhalien
S5ie als Beantworter” die wichtigsten Ergebnisse exkiusiv vorab. Vielem Dank fur lhr Engagenent!

1. Fur eine sweckmaiige Auswertung des Fragebogens beziehen Sie lhre Antworten bitte auf einen
Lamdkreis bzw. eine kreisfreie Stadt. Kreuzen Sie diesen bezw. diese bitte an.

3 Ammerand (Landkreis) 3 Hanmower (Landeshaupistadt) O  O=terods am Harz (Landkreis)

3 Awrich (Landkreis) 2} Hannmower (Region) 2 Peine (Landkrzis)

i  Braumschweig 3 Harburg {Landkreis) 2 Roptenburg (Wimme) (Landkrais)

O Cella [Landkreis ) 2 Helmstedt (Landkreis) 2} Salzgitier

O Cloppenbung (Landkreis) O Hildesheim (Landkreis) 3¢ Schaumburg (Landkreis)

O Cuzxhawen (Landkreis) 2 Holzminden [Landkreis) i} Saoltau-Fallingbosiel (Landkreis)

O Delmenhorst 3 Leer (Landkrais} 2} Sisde (Landkreiz)

2 Diepholz (Landkreis) 3 Lochow-Dannenberng (Landkr ) & Uelzen (Landkreis)

& Emden 3 Loneburg (Landkreis] 2} echia (Landkreiz)

O Emsland (Landkreis) 2 Mienburg {Weser) (Landkreis) O Verden (Landkreis)

¢ Friesland [Landkreis} 3 MNorthesm [Landkreis) 2 Wesemarsch [Landkreis)

O Giform [Landkreis) 2 Oldenburg 2 Wilhelmshawven

O Gatingen (Landkreis} 0 Oidenburg [Landkreis) 2 Witrnund (Landkreis)

O Goslar (Landkreis) 2  Cisnabnick 2 Woifenbitel (Landkreis)

O Grafechaft Bentheim (Landkr.) O Osnabnick (Landkreis) 2 Woifshurg

2 Hameln-Pymont [Landkreis) O Osterholz (Landkreis)

2. Inwelchem Bereich sind Sie tatig bew. in welchem Verband sind Sie Mitghed (hauptsachlich)?

O Gtadt- brw. Landhreisvensaiiung

2 Wohnungsuntemehmen im Landeswverb. Freier Wohnungsuntermehmen MNieders /Bremean & V. {BRN)

3 Wohmnungsuntemehmen im Verband der Wohnungswirtschaft in Miedersachssn und Bremen e, W, (wdw)

2 Mibglid im Landesverband Miedersachsischer Haus-, Wohnungs- und Grundeigentumensersine e W,

O Mitglied im Deutschen Migtarbund

3 Mitglied im Innmebilierverband Deutschiland WD Mord-West 2 W,

e S ) e i e F e

3. Bitte nennen Sie uns fir eventuelle Ruckiragen lhre Kontaktdaten. Vielen Dank!
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4. Wie schitzen Sie die aktuslle Wohnungsmarktsituation in den einzelnen Markisegmenten ein® Ein
"angespannter” Markt ist eher von Wohnungsmangel gekennzeichnet, wihrend in einemn "entspann-
ten” Markt eher Leerstande zu beocbachten sind. (Setzen Sie bitie je Zeile sin Kreuz )

= =hr

Diie Markisituation ist derzeit angemmanrg  TecmaNb  mmgmagEn snmnantt emizzarnt
imsgesanmt Q o a i o
Eigentum [ O i 2 0
Mistwohnraum bis 3,50 EUR/gm Netickaltmiste Q a a i a
Mistwohnraum 3,50 - 4,50 EUR gm NEM (&) a 2 2 a
Miebtwohnraum 4,50 - 5,50 EUR/gm NEM o 4] [ i o
Mietwohnraum Ober 5,50 EUR/gm MERM o & i o 0
peftrderter Mietwohnraum * o o a [ Lo ]

* ureariegl mnar histpes s undicscer Salsgurgstindung

5. Wie enbtwickeht sich die Wohnungsmarkisituation insgesamt und in den sinzelnen Marktsegmenten
bis Ende 20107 {Setzen Sie bitte je Zeile ein Kreuz

Die Marktsituation wird sich wapaen  mpamen  SCR enepanen SN
insgesamt ) 4 ] o 2 o
Eigenturn o a 2 () a
Mistechnraum bis 3.50 ELIR Mettokalmiete! gm o 4 ] 2 (%) aQ
Mistewohnraum 3,50 - 4,50 ELR. NEKY gm o O i & o
Mietwohnraurn 4.50 - 550 EUR MEM gm i 4 ] 2 3 a
Mishwohnraum Ober 5,50 EUR MEM' gm o O o o o
gefdrderter Miehschnraum: * 2 aQ 2 o &)

* urariegt Ener Misores- undicder SisgUREsITOUng

6. Wie schiftzen Sie die zukinftige Nachfrage nach Wohnformen im Alter ein?

Die Nachfrage wird sich in den nichsten 3 bis 5 Jahren _. emimen TCE vemngem
Anpassung der sigenen Wohnung | des sigenes Hauses i L o
Umnzug im Cuartier i [ O
gemeinschaftichs Wohnformen (Wohingruppen Wohngemsinschaften) i o (4 ]
Seniorenresidenz [ betreutes Wohnen o o ¥
generatonsnibergreifendes Wohnen i [ o
Ha=im [ o L]

7.  Wie hoch schitzen Sie die derzeitige Neigung und die finanziellen Potenziale von Mistern ein, Mist-
wohnungen aus dem Bestand zur Eigennutzung zu enwerben®
noch it gering
Meigung zum Erwert vorhandenen Mietwohnraums zur Eigennuizung i o o
Finanziglle Potenziale zum Erwert vorhandensn Miebwchnraums i 2 0



Investitiorsbersitschaft und wirtschafiche Lage

8. Wie schitzen Sie die akiuelle Investitionsbereitschaft in lhrem Tatigkeitsbereich in den folgenden
Marktsegmenten ein’?

Die Investitionsbereitschalt ist derzeit im e Metg  mme hach i
Meubau fur Eigentumsmalnahmen o L o o o
Meubau fur Mistaohnungen 3 o - 3 J
Wohnungsbestand" fur selbsigenuizies Waohneigentum i o a2 a o
Wiohnumngsbestand® fur Mistwohnungen a 2 - 3 a3

" Eamierung, Modsmiserung, ensmpeiscie und moraie Mainaimen

4. Wie wird sich die Investiionsbereitschaft im lhrem Tatigkeitsbereich in den folgenden Markisegmen-
ten bis Ende 2010 entwickeln?

Die Investitionsbereits chaft wird sich ExR]

Neubau fur Eigenumsmalinahmen

Meubau fur Mistaohmungen

Wohnungsbestand” fir selbstgenut=tes Wohneigentum

Wichnungsbestand® fur Mietwohnungen

= Eanleneng, Modernis enang, energelische und soaie Maknahmen

uﬁuﬁ%ﬁ

uﬁuﬁ%?;
uﬂuﬂgﬁ

C Q0o

10. Wie schitzen Sie die wirtschaftliche Entwicklung in den ndchsten 3 Jahren ein?

Wird Soh werdsm sich  arhien WSS arrgem

Die Zah! der Arbeitslosen

Die Zahl der Baschiftigten

Die Aktivitaten der wichifigsten regionalen Betriche
Die Zahl der Insolvenzen

Die Zahl der Untermehmensgrindungen

Drer Bevilkerungsantsil, der sich NICHT aus eigener finanzieller
Fraft angemessen mit Wohnraum wersorgen kann

o &lolgolb
(o I I I
[ T = T o T TR o

11. Welche Folgen hat Hartz IV threr Meinung nach fiir das Marktgeschehen in threr Region?

Irift

]

deufich
Die Machfrage nach kleinen Wohnungen stesgh

Dhe soziale Entmischung nimmt zu.

Es gibt neus Engpasse im preisglinstigen Segment

Haushalte werden zum Umzug aufgefordert.

Haushalte miehen von sich aus um.

hlehr Wohnungsverkiufe! Zwangsversteigerungen

\ermieter senken Mieten.

HMicht mehr markigangige Bestinde werden wisder [lefchter) vermisies

O0ULGOOLLGUGY
CO0O0O0O00C
OODOOOCOCGC
DODOOUOG
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12. Fur welche Fielgruppen soflten Wohnungen gefordert werden? (Mehrere Kreuze sind maglich. )
3 Ale Menschen 2 Allsinerzishende 3 Menschen mit Behinderung
2 Hawshaltsstarer 3 Kinderreiche Familien ¥ Menschen mit Migratonshintengrund
O Obdachloss 0 Studierende Y SonsHegbc . e
13. Welche Bauobjekte werden vorrangig benotigit? (Mehrere Kreuze sind maglich_)

Eirfacher Wornmwert mittherer big guisr Wiohmaert sehr guiEr Wohmeert

stz Eigertum et Sigentum Miete Bgentum

1-2 ammer Wohnungen o (& ) o o 2 2
3 Zimnmner Wohnungen o (o i o [ &
4 und mehr Zimmer Wohnungen ) o o o i a
Einfamilienh3user o o o o a [

14. Welche Qualititen von Mehrfamilienhiusern werden bevorzugt nachgefragt?

(Mehrere Kreuze sind moglich.)

hochwertig, modem, 3 klassisch, i glnstag,
in bevormugier Lage in mittderer Lage in einfacher Lage

Mls '
ol

Welche Qualitaten von Einfamilienhiusem werden bevorzugt nachgefragt?
{Mehrere Kreuze sind maglich.)

hiochertig, modem, 3  hochwerig, konventionell,

in bevorzugter Lage in bevorzugter Lage
-

giinstig., modeam, 3 pgilinstig, konwentionell,
in mittlerar bis einfacher Lage in mitilerer bis einfacher Lage

CROTEERr L i e T R R e S



Wohnungsbestand

15. Wie schitzen Sie in lhrer Region die Hohe der akituell bei Wieder- bew. Erstvermietung durch-
schnittlich erzielbaren Miete im Bestand bzw. Meubau ein? Gefragt ist die monatliche Mettokaltmiete
in EUR je gm Wohnflache fiir eine 3 Zimmersohnung mittleren Wohnwerts* mit ca. 70 gm.

Fertigsteliung bis 1548 Wiedervermietung (EUR/gm) [ ]
Fertigstellung 1940-2008 Wiedervermietung (EUR/qm) L ]
darunter Baujahre 1840-1078 (EURJgm) ]

Baujahre 1878-1885 (EUR/qm) [ ]
Baujahre 1896-2006 (EUR/gm) [ ]
Meubau / Erstvermietung ab Baujahr 2007 (EUR/gm) [ ]

" i Herer Wobrsseri bedeutet 2. 2. Ead und W.E, Verburdglashensier, ZenraFetzung, guis Bausubsianz, ingemischi bebauter W ohniage mE nomaler
ik shrsm8d iper Erschllsiung, ausgegiichens Bey b karungs sTukiur

16. Wohnungsbestand am 31122008

Lag= dier Wohnungen (Jbarwisgend)
Wonnungen Z=rirum ALE e

Anzahl eigener cder dauerhaft verwalteter Wohmungen® |:|

daveon in Ein- und Zweifamilienhausem |:|

in Mehrfamilienhiusern mit bis zu 20 Wohneinheiten | |
in Mehrfamilienhdusern mit 21 und mehr Wohneinheiten [ |
in sonstigen Gebauden |:|

geforder (d. h. untediegen zur Zeit siner Mieipreis- und/ |:|
oder Belegungsbindung)
* peine vergalisien Slgenhlmergemeirsciaien

CO0CGO
COQOO
COUoCOoUo of

17. Mieterfluktuation 2008

Anzahl der Mieterwechsel im oben genannten Wohnungsbestand (Aus- und Einzug = 1 Misterwechsel) |:|
-.. davon Anzahl der Mieterwechsel wegen Michterfiilllung der Vorgaben aus Harz WV |:|

18. Wie viele der oben genannten Wohnungen standen 2008 leer (unabhingig von der Dauer des Leer-
stands, differenziert nach Preissegmenten und Grinden)?
Bitte tragen Sie jeweils den Durchschnittswert aus den vier Stichtagen 31. Barz, 30, Juni, 30. Sepiember und
31. Dezember 2008 ein. Soliien Ihnen keine unterjdhrngen Quartalswere vorliegen, tragen Sie bitte die Zahl
der Wahmumgen ein, die am 31.12.2008 leerstanden. Leere Felder werden als Mull interpretiert!

Anzahl leer stehender Wohnungen Zu einer Metiokaltmisbe [EUR/M) In HE5e won perden
bis 3.50 3,50-450 450-550  Ober 550

wegen InstandsetzungModemisierung I I Il I Il |
wegen VerkauflAbriss | | Il il Il |
wegen Vermietungsschwierghkeiten | | Il Il Il |
wegen sonstiger Grinde | | I Il I |
k=in Bestand in diesem Preissegment O O O O O

* unferiegl siner Misprsis- undioder Ssisgungstindung

Auf welche Daten beziehen sich lhre Angaben?
3 Dwurchschnitt 2008 aus vier Cuartalen O Stand 31.12.2008
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18, Unterteilen Sie bitte lhre Wohnungsbestande in folgende Teilsegmente:

Anzahl Wohnungen nach Alter Saygahr
bis 1548 1545 1573 15TH- 1335 1995-2006  ab 2007

unsanierts bzw. modemisierungsbedirfige | | | || I |
‘Wiohnumngen mit nicht zeitgematem Standand

teilmodemisierte Wohnungen | ” || | | ” |

modemisierte Wohnungen baw. Wohnungen | | | || I |
mit modemem, zeitgemali=m Standard

generationengerechite Wehnungen® | “ | | Il |

"z B. e ow. -am (rsbesonden Zugdngs, Sanitirbensich, Kochs ), Halsgri®e, bretts TOnen, moderne SommunikaSonstachnik

20. Wie hoch ist die Summe lhrer Aufwendungen fur Instandsetzung und Modemisierung?

Aufwendungen in EUR 2008 ]
Aufwendungen in EUR 2000 (geschatzt) | |
Aufwendungen in EUR 2010 (geschatt) [ |

21. Welche Instandsetzungs- bzw. Modemisierungsmalfinahmen haben Sie im Jahr 2008 durchgefiihrt

bzw. planen Sie fir 2008 und 20107
Arzahl Wohnungen

Wie viele Wohnungen waren! sind won Malnahmen betroffen? 008 0% 10

generationengerechit” Il |

energetisch Heizung “ |
Fholovoltak!Eolar “ ”

" Z B. barmiznefre] kw. -am (nsbesonden Zugdngs, Sanifrbemsich, Kache), Halegri®e, brefis TOnen, mosderne KommunikaSonstechnik

Standard hebend @ B. Ealkoranbay, Sretbandiabeinety, Gegensprachaniagen)
Grundriss verandemd

ver- und entsorgungstechnisch Trnk- und Abwaszar, Enemgie) Arzahi Gebdude

I
I
I
I
klassisch iz 5. Malsr und Tischisrarnenen, Dacs) | “ |
I
I
I

Diie sanierten/ zu sanierenden Wohnungen befinden sich liberwiegend in _..

2 einfacher Wohnlage i mittlerer Wohnlage 3 bevorzugter Wohnlage

Wie viele Wohnungen _..
Argmhil W ohnungen:

sind unter wirtschafilichen Gesichispunkten nicht mehr sanierungsfahig?

haben Sie in den letzten finf Jahren abgenssen und durch neus ersetzt?  aspedszan | e | |
haben Sie in den letzten fonf Jahren ersatzlos abgerissen? |:|

2. Wenn Wohnungen saniert/ modernisiert! Instand gesetzt! umgebaut! abgerissen wurden, welche Far-
dermmittel haben Sie dafiir eingesetzt?

2 kommunale Mittel O Landesmitiel ¥ Bundesmittel
Mitt=l der Buropaischen Union 2 keine

o



28 Ergebnisse



Ergebnisse

Wohnraum
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