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IRIS.NRW – diskutierte Produktlinien

•Allgemeine Preisauskunft 
(Prüfung der Plausibilität einer Kaufpreisvorstellung oder einer
Wertangabe)

•Immobilienrichtwerte
(Ausgangswert für Verkehrswertermittlungen)

•Qualifizierte Auskunft aus der Kaufpreissammlung
(grundstücksbezogene Auskunft nach § 10 Abs. 2 GAVO)



Allgemeine Preisauskunft

q
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2. Gebietsgliederungs-
stufe

Auswahl Gemeinde

Auswahl Teilmarkt
•Wohnungseigentum
•Ein-/Zweifamilienhäuser
•Reihen- und Doppelhäuser

Warenkorb

Auswahl:
• (Lageklasse)
• (Ausstattungsklasse)
•Baujahr
•Wohnungsgröße

Ausgabe / Ausdruck
Karte (1:25000 oder kleiner)

Ausgabe / Ausdruck
Kaufpreisliste

Bildschirmausgabe:
Rechercheergebnis

Ablaufschema: Allgemeine Preisauskunft
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Allgemeine Preisauskunft online
Testbetrieb
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Allgemeine Preisauskunft online
Ausgabe einer Liste
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Allgemeine Preisauskunft online
Kartenübersicht
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Allgemeine Preisauskunft 
Programmgesteuerte Recherche

q

Auswahl:
Lageklasse
Ausstattungsklasse
Baujahr
Wohnungsgröße

Ziel:
Kauffälle suchen, die Lage und Ausstattung 
entsprechen sowie in Baujahr und 
Wohnungsgröße so eng wie möglich an 
den eingegebenen Merkmalen liegen

Suche:
10 Kauffälle oder mehr
wenn notwendig:
Aufspreizen der Wohnfläche um bis zu 10 qm
Aufspreizen des Baujahrs um bis zu 10 qm
mindestens 5 Kauffälle
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Allgemeine Preisauskunft / 
Produktbeschreibung

Datenbasis

Navigation

Recherche

Ausgabe

• Sekundärdatenbestand ausgewählter Kauffälle mit 
wenigen Merkmalen

• über Eingabefelder, z.T. Pull-Down-Menüs 
(Gemeinde, Gebietsgliederungsstufe, Lage, 
Ausstattung) 

• keine Spannen bei numerischen Werten

• Programmgesteuert ohne Plausibilitätsprüfung

• arithmetisches Kaufpreismittel mit Streuungsmaß, 
Beschreibung der Stichprobe (Spanne und Mittelwert 
in den numerischen Merkmalen)

• optional: anonymisierte Auflistung der Kauffälle
• optional: Darstellung der Kauffälle in einer 

Übersichtskarte >= 1:25000
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Allgemeine Preisauskunft / Einsatzbereich

• Prüfung der Plausibilität 
einer Kaufpreisvorstellung oder einer Wertangabe

• Zielgruppe: 
• Käufer, Verkäufer, Makler, Kreditinstitute 
• Arbeits- und Sozialverwaltung, Finanzverwaltung, ...



Immobilien-Richtwerte

q
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Suche nach Adresse
Gemeinde

Straße
Hausnummer

Warenkorb

Symbole 
Richtwertdetails mit Klick

Übersichtskarte

Ausgabe / Ausdruck
Karte (1:5000 oder kleiner)

Ausgabe / Ausdruck
Richtwert

Alternativ: Ablaufschema als Richtwertkarte (2)

Auswahl: Teilmarkt
•Wohnungseigentum
•Ein-/Zweifamilienhäuser
•Reihen- und Doppelhäuser
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Stadtteil

Stadt

2. Gebietsgliederungstufe

City
Citynah
Randlage
Vorort

Immobilienrichtwerte
Varianten der Gebietsgliederung

Kreis A

Gemeinde

Kreis B

Gemeinde

Am Heidberg
Alte Landstraße
Angermund
Kalkum
Südallee
Urdenbach
Wittlaer

Nordkreis
Südkreis
Ostkreis
Westkreis

Kreis-
übergreifende
Gebiets-
abgrenzung

Gemarkungen
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Immobilienrichtwerte online / Beispiel
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Immobilienrichtwerte online / Beispiel
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Immobilien-Richtwerte / Produktbeschreibung

Datenbasis

Navigation

Recherche

Ausgabe

• Datenbank der von den Gutachterausschüssen 
beschlossenen, normbezogenen Gebäudefaktoren 
gemäß § 12 Abs. 2 WertV

• Indexreihen und Umrechnungskoeffizienten

• kontextgesteuerte Eingabefelder, so dass genau ein 
Richtwert ausgewählt wird

• Selektion des Datensatzes

• Richtwert mit den wertbestimmenden Merkmalen 
(Textausgabe)

• optional: Indexreihe, Umrechnungskoeffizienten
• optional: Darstellung des Richtwerts in einer Karte
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Immobilien-Richtwerte / Einsatzbereich

• Grundlage für die Verkehrswertermittlung im 
Vergleichswertverfahren 
nach den §§ 13 Abs. 3 und 14 WertV

• Zielgruppe: 
• Sachverständige
• Käufer, Verkäufer, Makler, Kreditinstitute 
• Arbeits- und Sozialverwaltung, Finanzverwaltung, ...



Qualifizierte Preisauskunft

q
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2. Gebietsgliederungs-
stufe

Auswahl Gemeinde

Auswahl Teilmarkt:
•Wohnungseigentum
•Ein-/Zweifamilienhäuser
•Reihen- und Doppelhäuser

Warenkorb

Auswahl:
• (Lageklasse)
•Ausstattungsklasse
•Baujahr
•Wohnungsgröße

Ausgabe / Ausdruck
Karte (1:5000 oder kleiner)

Ausgabe / Ausdruck
Kaufpreisliste

Anzahl der Kauffälle?
Berechtigtes Interesse?

Ablaufschema: Qualifizierte Preisauskunft
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Qualifizierte Preisauskunft / 
Produktbeschreibung

Datenbasis

Navigation

Recherche

Ausgabe

• Sekundärdatenbestand der Kauffälle mit allen 
wertbestimmenden Merkmalen

• über Eingabefelder, z.T. Pull-Down-Menüs 
(Gemeinde, Gebietsgliederungsstufe, Lage, 
Ausstattung) 

• Wertespannen bei numerischen Werten
• Vorrecherche: wieviele Datensätze existieren, die 

den Eingabekriterien entsprechen,
• Möglichkeit der Ausweitung der Wertespanne, neue 

Vorrecherche
• Abschließend auf Anforderung: Selektion der den 

Merkmalen entsprechenden Kauffälle
• Liste der Kauffälle mit allen vorhandenen Merkmalen
• grundstücksbezogen
• optional: Indexreihe, Umrechnungskoeffizienten
• optional: Übersichtskarte
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Qualifizierte Preisauskunft / Einsatzbereich

• Grundlage für die Verkehrswertermittlung im 
Vergleichswertverfahren 
nach den §§ 13 Abs. 1 und 14 WertV

• Zielgruppe: 
• Sachverständige bei Nachweis des berechtigten Interesses
• Authentifizierung, Verpflichtung auf den Datenschutz
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Qualifizierte Preisauskunft / ‘Gewährleistung‘

• Die Stichprobe der Kauffälle wird nach den Eingabedaten aus 
dem gesamten Datenbestand gezogen 

• Die ausgegebenen wertbestimmenden Merkmale sind 
gewissenhaft erhoben worden, z.T. über eine Selbstauskunft 
mit Plausibilitätsprüfung

• Unrichtigkeiten im Einzelfall werden nicht ausgeschlossen, 
eine Gewähr für die Richtigkeit der erfassten 
wertbestimmenden Merkmale wird nicht übernommen



Produktentwicklung

q
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Aufbau
Sekundärdatenbestand

Richtwerte IRIS.XLS

Einzelanfrage 
IRIS.NRW Private Dienstleister, Großkunden

Online-
Datenbank-Recherche
auf IRIS.NRW (WFS)

Protokoll
Abrechnung Nutzungsentgelt

Warenkorb

e-payment

Produktausgabe
IRIS.NRW

Interne Weiterverarbeitung
Produktausgabe an Kunden / Mitarbeiter

Zugang zu IRIS.NRW
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IRIS.NRW / Kostenmodelle (Ziele)

• Allgemeine Preisauskunft (ohne Liste und Karte) kostenfrei
• andere Produkte über Warenkorb, gegen Entgelt
• Äquivalenzprinzip: 

Entgelt unter Berücksichtigung des Aufwands bei der 
Erstellung und des wirtschaftlichen Werts für den Nutzer

• marktgerecht
• Abrechnung über e-payment-Verfahren des Landes (in 

Entwicklung)
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Zeitplan

Allgemeine Preisauskunft
• Februar 2006 Kundenforum im Innenmimisterium
• März  2006 Abstimmung mit den Gutachterausschüssen
• Mitte 2006 Testbetrieb für ausgesuchte ext. Teilnehmer
• Oktober 2006 Produktionsstart mit Eigentumswohnungen

und Ein- und Zweifamilienhäusern in 
unterschiedlicher Flächendeckung

• Oktober 2007 Betrieb mit möglichst großer Flächendeckung

Immobilienrichtwerte fdffff
• Oktober 2007 Produktionsstart mit unterschiedlicher 

Flächendeckung
• Oktober 2008 Betrieb mit möglichst großer Flächendeckung


