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W) IRIS.NRW — diskutierte Produktlinien

*Allgemeine Preisauskunft

(Prufung der Plausibilitat einer Kaufpreisvorstellung oder einer
Wertangabe)

Immobilienrichtwerte
(Ausgangswert flr Verkehrswertermittiungen)

eQualifizierte Auskunft aus der Kaufpreissammliung
(grundstticksbezogene Auskunft nach § 10 Abs. 2 GAVO)
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Ablaufschema: Allgemeine Preisauskunft
FYGA)

Auswahl Teilmarkt

*Wohnungseigentum
*Ein-/Zweifamilienh&user
*Reihen- und Doppelhauser

|

Auswahl Gemeinde

|

2. Gebietsgliederungs-

stufe
Auswabhl:

* (Lageklasse)

* (Ausstattungsklasse)

*Baujahr
*WohnungsgréiRe
Warenkorb Blldschlrmausgab_e:
Rechercheergebnis
|
v v
Ausgabe / Ausdruck Ausgabe / Ausdruck

Kaufpreisliste Karte (1:25000 oder kleiner)




AgYGa)

B Home
B Kurzinformation
B Immebilienwerte-Online
3 Immobilienrichtwerte
+ Al ig._n;-ing. Preisauskunft
& Eigentumswohnungen

& Ein- und Zweifamilien-
héuser (Freistehend)

& Reihen- und Doppelhiuser
& Mehrfamilienhduser

= Auskunft aus der
Kaufpreissammlung

< Registrierung
a Bnd-nﬁuhiw-rh:-ﬂniln-
B Grundstiicksmarktberichte
B Gutachterausschiisse
] Glﬁﬂ'ﬂilt:l'l_!li'l,lt.l'],_ll'llt NRW
H Hilfe
H Impressum

Allgemeine Preisauskunft online
Testbetrieb

Allgemeine Preisauskunft i Cteidatiiokswarhe ud

das Geodatenzentrum des

Eigﬂntul‘l‘lsw thuﬂ g'an Landesvermessungsamtes |
Neordrhein-Westfalen

Bonn




Allgemeine Preisauskunft online
Ausgabe einer Liste

!&5 20,02.2006

e a1 e T

Parameter der Recherche :

- Stadt . Bonn
-Wohnlage : gute
- Ausstattung : gehobene

- Neubau . nicht ausgewahit
- Baujahr 1980

- Wohnflache : 80 m2

- Zimmer © keine Angabe
Ausgabe der Recherche :

Aufgrund lhrer Recherche wurden 10 Kaufpreise der letzen 2 bis 4 Jahre gefunden.
Die Stichprobe umfasst Wohnungen mit :
- einer Wohnflache von 75 bis 90 m3) (Mittelwert 82 m2),
- Baujahren von 1979 bis 1981 (Mittelwert 1281).
Der mittlere Kaufpreis betragt 1.645 £/m2 mit einer Streuung von +- 4.4 %.
Anhand der gewahlten Parameter ergibt sich ein mittlerer Kaufpreis von ca. 131.600 £,

Diese Preisauskunft ersetzt keine qualifzierte Verkehrswertermittiung nach § 194 BauGB.
Bitte bedenken Sie, dass weitere Einflussfakioren, wie der Objekizustand, die GraRe der
Waohnanlage, die Geschosslage, besondere Einbauten, Erbbaurechte, Wiederkaufsrechte,
Altlasten u.a.m. denWert beeinflussen knnen.

Diese Faktoren konnten bei der Recherche nicht bericksichtigt werden.

Ausgabe der gefundenen Kauffalle :

ME. Jahrgang Kommune Baulahr Kaufprals [E€m?]  Bodenrichewsrt Al ERW Waohnfidehe [m7]  Anzahl Zimmer
1 2008 Boan 1878 1665 E 0 3
2 202 Bean 1001 1500 - 0 3
2 2001 Boan 1281 1547 - ) 3
4 2004 Bonn 1001 1577 - 75 3
£ 2005  Boan 1281 1644 - 75 3
£ 2001 Boan =T 1504 - 3 2
7 2002 Bean 1001 1509 - 75 3
g 200 Boan =T 1704 - w0 2
o 2004 Boan 1281 1708 - 78 3
10 2005 Boan =T 1709 - 70 2



AMﬁ‘D Allgemeine Preisauskunft online

Kartenubersicht
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-!{ﬁ ‘b Allgemeine Preisauskunft
A Programmgesteuerte Recherche

Auswahl:

Lageklasse

Ausstattungsklasse

Baujahr

WohnungsgroRRe

Ziel:

Kauffalle suchen, die Lage und Ausstattung
entsprechen sowie in Baujahr und
WohnungsgrofRe so eng wie méglich an
den eingegebenen Merkmalen liegen

Suche:

10 Kauffalle oder mehr

wenn notwendig:

Aufspreizen der Wohnflache um bis zu 10 gm
Aufspreizen des Baujahrs um bis zu 10 gm
mindestens 5 Kauffalle




Allgemeine Preisauskunft /

Produktbeschreibung

Datenbasis » Sekundardatenbestand ausgewahlter Kauffalle mit
wenigen Merkmalen

* Uber Eingabefelder, z.T. Pull-Down-Ment(s

Navigation . : :
J (Gemeinde, Gebietsgliederungsstufe, Lage,
Ausstattung)
» Kkeine Spannen bei numerischen Werten
Recherche « Programmgesteuert ohne Plausibilitatsprifung
« arithmetisches Kaufpreismittel mit Streuungsmalg,
Ausgabe

Beschreibung der Stichprobe (Spanne und Mittelwert
iIn den numerischen Merkmalen)

« optional: anonymisierte Auflistung der Kauffalle

« optional: Darstellung der Kaufféalle in einer
Ubersichtskarte >= 1:25000



W) Allgemeine Preisauskunft / Einsatzbereich

 Prifung der Plausibilitat
einer Kaufpreisvorstellung oder einer Wertangabe

o Zielgruppe:
« Kaufer, Verkaufer, Makler, Kreditinstitute
 Arbeits- und Sozialverwaltung, Finanzverwaltung, ...
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AGYGA) Alternativ: Ablaufschema als Richtwertkarte (2)

Auswahl: Teilmarkt
*Wohnungseigentum
*Ein-/Zweifamilienhauser
*Reihen- und Doppelhauser

I
v v
Suche nach Adresse

Ubersichtskarte Gemeinde
StralRe

Hausnummer

| |
v

Symbole
Richtwertdetails mit Klick

v

Warenkorb

v v

Ausgabe / Ausdruck Ausgabe / Ausdruck
Richtwert Karte (1:5000 oder kleiner)
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AGYGA)

Immobilienrichtwerte

Varianten der Gebietsgliederung

Stadt Kreis A Kreis B
Stadtteil Gemeinde Gemeinde
\ 4
—> 2. Gebietsgliederungstufe
l
v v v v v
Am Heidberg
C!ty Alte LandstralRe Nordkreis Kreis-
Citynah Angermund Ny . . :
Sudkreis Ubergreifende
Randlage Kalkum Gemarkungen : .
y Ostkreis Gebiets-
Vorort =lieallies Westkreis abgrenzun
Urdenbach g g
Wittlaer

13




Immobilienrichtwerte online / Beispiel

B Home
B Kurzinformation
B Immobilienwerte-Online
= Immebilienrichtwerte
= Allgemeine Preisauskunft
& Eigentumswohnungen

2 Ein= und Zweifamilien=
hiuser (Freistehend)

& Reihen- und Doppelhiuser
& Mehrfamilienhduser

=< Auskunft aus der
Kaufpreissammiung

< Registrierung
B Bodenrichtwerte-Online
B Grundsticksmarktberichte
B Gutachterausschiisse
B Geodatenzentrum NRW
N Hilfe

B Impressum

Die Gutachterausschisse
Immobilienrichtwerte e /%

Diizseldorf

Diisseldorf

Eigenturmswohnung

15380 o
01.01.2005 =

Landesvermessungsamtes -
Nordrhein-Westfalen Ak

LIrmrechnungskoeffizienten
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ﬁ@m Immobilienrichtwerte online / Beispiel

Die Gutachterausschiisse
richtwerte bt e
Landesvermessungsamtes
MNerdrhein-Westfalen

I
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Lmrechnungskoeffizienten

B Impressum
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AcYGA)

Immobilien-Richtwerte / Produktbeschreibung

Datenbasis

Navigation

Recherche

Ausgabe

Datenbank der von den Gutachterausschissen
beschlossenen, normbezogenen Gebaudefaktoren
gemal 8§ 12 Abs. 2 WertV

Indexreihen und Umrechnungskoeffizienten

kontextgesteuerte Eingabefelder, so dass genau ein
Richtwert ausgewahlt wird

Selektion des Datensatzes
Richtwert mit den wertbestimmenden Merkmalen
(Textausgabe)

optional: Indexreihe, Umrechnungskoeffizienten
optional: Darstellung des Richtwerts in einer Karte
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W) Immobilien-Richtwerte / Einsatzbereich

 Grundlage fur die Verkehrswertermittlung im
Vergleichswertverfahren
nach den 88 13 Abs. 3 und 14 WertV

o Zielgruppe:
e Sachverstandige
« Kaufer, Verkaufer, Makler, Kreditinstitute
 Arbeits- und Sozialverwaltung, Finanzverwaltung, ...

17
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AYGA)

Ablaufschema: Qualifizierte Preisauskunft

Auswahl Teilmarkt:

*Wohnungseigentum
*Ein-/Zweifamilienhduser
*Reihen- und Doppelhauser

|

Auswahl Gemeinde

|

2. Gebietsgliederungs-
stufe

Auswahl:

* (Lageklasse)
*Ausstattungsklasse
*Baujahr
*WohnungsgréiRe

v

Warenkorb

Anzahl der Kauffalle?

Berechtigtes Interesse?
|
v v
Ausgabe / Ausdruck Ausgabe / Ausdruck

Kaufpreisliste Karte (1:5000 oder kleiner)
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AgYGA)

Qualifizierte Preisauskunft /
Produktbeschreibung

Datenbasis

Navigation

Recherche

Ausgabe

Sekundardatenbestand der Kauffalle mit allen
wertbestimmenden Merkmalen

uber Eingabefelder, z.T. Pull-Down-Meniis
(Gemeinde, Gebietsgliederungsstufe, Lage,
Ausstattung)

Wertespannen bei numerischen Werten
Vorrecherche: wieviele Datensétze existieren, die
den Eingabekriterien entsprechen,

Moglichkeit der Ausweitung der Wertespanne, neue
Vorrecherche

Abschlie3end auf Anforderung: Selektion der den
Merkmalen entsprechenden Kauffélle

Liste der Kauffalle mit allen vorhandenen Merkmalen
grundstticksbezogen

optional: Indexreihe, Umrechnungskoeffizienten
optional: Ubersichtskarte

20



W) Qualifizierte Preisauskunft / Einsatzbereich

 Grundlage fur die Verkehrswertermittlung im
Vergleichswertverfahren
nach den 88 13 Abs. 1 und 14 WertV

o Zielgruppe:
« Sachverstandige bei Nachweis des berechtigten Interesses
« Authentifizierung, Verpflichtung auf den Datenschutz

21



AGYGA) Qualifizierte Preisauskunft / ‘Gewahrleistung’

Die Stichprobe der Kauffalle wird nach den Eingabedaten aus
dem gesamten Datenbestand gezogen

Die ausgegebenen wertbestimmenden Merkmale sind
gewissenhaft erhoben worden, z.T. tUber eine Selbstauskunft
mit Plausibilitatsprifung

Unrichtigkeiten im Einzelfall werden nicht ausgeschlossen,
eine Gewahr fur die Richtigkeit der erfassten
wertbestimmenden Merkmale wird nicht Gbernommen

22
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Zugang zu IRIS.NRW

Einzelanfrage
IRIS.NRW

Warenkorb

e-payment

Produktausgabe
IRIS.NRW

Private Dienstleister, Gro3kunden

Online-
Datenbank-Recherche
auf IRIS.NRW (WFS)

Protokoll
Abrechnung

Aufbau
Sekundardatenbestand
Richtwerte IRIS.XLS

Nutzungsentgelt

Interne Weiterverarbeitung
Produktausgabe an Kunden / Mitarbeiter

24




AGYGA) IRIS.NRW / Kostenmodelle (Ziele)

« Allgemeine Preisauskunft (ohne Liste und Karte) kostenfrei
 andere Produkte Gber Warenkorb, gegen Entgelt
« Agquivalenzprinzip:
Entgelt unter Berlicksichtigung des Aufwands bei der
Erstellung und des wirtschaftlichen Werts flr den Nutzer

 marktgerecht

 Abrechnung Uber e-payment-Verfahren des Landes (in
Entwicklung)

25



%ﬁ&ﬁ‘) Zeitplan

Allgemeine Preisauskunft

e Februar 2006 Kundenforum im Innenmimisterium

« Marz 2006 Abstimmung mit den Gutachterausschissen
o Mitte 2006 Testbetrieb flr ausgesuchte ext. Teilnehmer
 Oktober 2006 Produktionsstart mit Eigentumswohnungen

und Ein- und Zweifamilienhausern in
unterschiedlicher Flachendeckung

 Oktober 2007 Betrieb mit moglichst groRer Flachendeckung

Immobilienrichtwerte

e Oktober 2007 Produktionsstart mit unterschiedlicher
Flachendeckung

 Oktober 2008 Betrieb mit moglichst gro3er Flachendeckung
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