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18. Treffen der AG Methoden im IK KomWoB

Indikatoren zum Themenkreis SGB Il und Xlli

Vorschlage zur Diskussion

Ulrich Kraus, Team Wohnungsmarktbeobachtung



Beobachtungsmodul far das SGB-II-Segment des Wohnungsmarkts
Uberblick

m Indikatoren zur Nachfrage
m Indikatoren zum Angebot
m Gegenuberstellung von Angebot und Nachfrage
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Nachfrager im unteren Preissegment

m Personenkreis, fur den seit 1.1.2005 das Prinzip gilt, dass die Kosten der
Unterkunft komplett Gbernommen werden, wenn sie angemessen sind

= SGB II: Grundsicherung fir Arbeitssuchende (Alg Il, 70 %) und deren
Angehdrige (SG, 30 %0))

= SGB XII Kap. 3: Hilfe zum Lebensunterhalt (HLU, 10 %o)

= SGB XII Kap. 4: Grundsicherung im Alter u. bei Erwerbsunfahigkeit (GSIAE,
90 %0)

= AsylbLG: KdU-Ubernahme, sofern nicht in Sammelunterkunft (nach 48
Monaten: SGB II)

B Anspruchsberechtigte, die keinen Antrag gestellt haben

B Wohngeldempfanger (nach geplanter Novelle auch ,,Aufstocker*)
m andere Arbeitslose (Alg I)

m Geringverdiener (Voll- und Teilzeit)
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Beobachtungsmodul far das SGB-II-Segment des Wohnungsmarkts
Nachfrager im unteren Preissegment

Haushalte, die auf preisginstigen Wohnraum angewiesen sind

SGB II (Alg 1) SGB 11(Sg)

SGB XIll Kap. 3

(HLU)
SGB Xl Kap. 4
(GSIAE)
AsylbLG/SGB
X1
Armutsrisiko
slats UL WoG ~Angemessenheitsregime*
nicht o. teillsubventionierte
Nachfrage nach ginstigen WE
Quelle: Analysen und Konzepte, Vortrag zur Tagung am 16. April 2008, erganzt
4 o 30, Anri 2008 I Monehengiadbach eirag -Beobachiungsmodal Hartz 1V Wia-Infocenter (101.66530) NS —



Verfugbare Daten zu Nachfragern im unteren Preissegment

m allgemeiner Niedrigeinkommensindikator musste alle Gruppen umfassen

Bm Problem: Nicht-Transferleistungsempfanger allenfalls auf Bundes- oder
Landesebene als geschatzte Zahl verfiugbar

m - Sozialindikator umfasst nur ,,bekdampfte Armut*

m hier zudem: Beschrankung auf Haushalte im ,,Angemessenheitsregime*
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Verfugbare Daten zu Haushalten im ,,Angemessenheitsregime*

m amtliche Daten
= BA-Statistik aus dem Internet (Zahl der Personen und BG auf Kreisebene)

= SGB XII: kommunale Statistik (Datensatzbeschreibung, Verfugbarkeit?)
= AsylbLG: Bundesstatistik, auf Gemeindeebene verfligbar

B zusatzlich: kleinrdumige Daten/Einzeldaten der BA Nurnberg zu SGB |1
= noch wenig Erfahrungen, offenbar zunehmende Kooperationsbereitschaft
= Im Prinzip alle Antragsdaten adressscharf vorhanden

= daraus das Wichtigste fur uns:

= Haushaltsgrof3e und -typ
= Wohnsituation (gm, Zimmerzahl, Besitzform)
= tatsachliche KdU vs. anerkannte KdU (NKM, Betriebs- und Heizkosten separat)

= unklar: Umzige?
m einige Stadte: eigene Erfassung in den ARGEN o. zustandigen Amtern
|
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Angebotsanalyse: Anzahl und Anteil angemessener Wohnungen (1)

W ,,abstrakte Angemessenheitsdefinition* muss mit dem Markt in Einklang
stehen, zustandige Behdrden sollen den Markt analysieren, ,,geeignete
Tabellen erstellen

m - lokale Angebotsanalyse zur Korrektur und laufenden Uberprifung der
Angemessenheitsdefinition

m Anforderungen
* regionale Gleichbehandlung: Vergleichbarkeit mit anderen Stadten
= Gleichbehandlung vor Ort: unterschiedliche Haushaltsgr6f3en betrachten
= Segregation: kleinrAumige Analysen
= regelmaRige Uberprifung, Veranderungen im Zeitverlauf

= Stand der Rechtsprechung: Produkttheorie als Basis, andere Faktoren allenfalls
zur Erganzung
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Angebotsanalyse: Anforderungen (2)

B Ansatz: Gegenuberstellung von aktuellem Wohnungsangebot und
Angemessenheitsdefinition

m Datengrundlage: moglichst reprasentativ und aktuell, z.B.
= Daten aus aktueller Mietspiegelerhebung, erganzt um Sozialmietwohnungen

= Zeitungsauswertung (maoglichst erganzt um Sozialmietwohnungen und Daten
der ehem. gemeinnutzigen Grol3vermieter)

= Empirica-/IDN-Preisdatenbank etc., erganzt um Sozialmietwohnungen
m Datensicherung fur die Zukunft:

= Daten der Sozialmietwohnungen im Verwaltungsvollzug erfassen
(Bestand, zumindest aktuelle Vermietungen)

= alternativ: bei Mietspiegelernebung mit erheben
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Angebotsanalyse: Annahmen

W Betrachtet wird die Nettokaltmiete (NK mussen komplett GUbernommen werden)

W Jeder Person steht It. Rechtsprechung ein Wohnraum zu, d.h. WE muss pro

Person der BG mindestens 1 Zimmer haben, d.h. z.B. Gegenuberstellung von
MOG fur 2 Personen und angebotenen Wohnungen mit mind. 2 Zimmern

® bei Wohnungen ohne Zimmerangaben: Mindestwohnflachen in Anlehnung an
VV WoBIindG bzw. WFB NRW zugrundelegen

= NRW z.B. WE flir 1 Person mind. 35 gm

= Bremen Angemessene Wohnungsgrode — Mindestwerte (in gm)
Anzahl der 1 2 3 4 o je weitere
Fersonen Person
Wohnungegrolke 29 =0 60 o 8o +10
mindestens

B Mieteinfamilienhauser werden mit bertcksichtigt, da in landlichen
Wohnungsmarkten wenig andere grol3e Mietwohnungen vorhanden sind
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Beobachtungsmodul far das SGB-II-Segment des Wohnungsmarkts
Angebotsanalyse: Beispiel

Angebotene angemessene Wohnungen

Wohnungs- Anteil Anzahl
groRe fir ... angemessener
Wohnungen

Single-Bedarfsgemeinschaften

Bedarfsgemeinschaften mit 4 Personen

T Zim.fApp. 65 %o 262
Ezilﬂmer ']3 u’fru 139 42IIT‘IH‘IEF 29 u.-"'rl:l 122
3 Zimmer 1 % 17 =4 Jimmer 29 U 122
1at- a
4 Zimmer 0 % 0 Miet-EFH 19 %o 66
: ohne Angabe 93 % 220
=4 Zimmer 0 % 0
Gesamt 25 % 471
ohne Angabe 14 % 135
Gesamt 12 % 603 Bedarfsgemeinschaften mit 5 Personen
Bedarf . haft o p 4 Zimmer 0 % 219
egarrsgemelnscnarten mi ersonen
o 9 e o > 4 Zimmer 0 % 219
mmer > Miet-EFH 4 % 4
3 Zimmer 13 % 220 ey a5 v 95
4 Zimmer 2 % 9 = . = =T
=4 Zimmer 2 % 9 e2an -
ohne Angabe 40 % 65
Gesamt 26 % 979
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Angebotsanalyse: Einheitliche Definition moglich?

® Wfa und einige Kommunen haben die urspringlich entwickelte Empirica-
Auswertung modifiziert

= Weiterentwicklung der Rechtsprechung
= Anpassung an ortliche Angemessenheitsdefinition und Auswertungswunsche

m Einheitliche Definition ware aber wichtig zum Vergleich und fir das
Standing der Zahlen im o6ffentlichen Raum
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Beobachtungsmodul far das SGB-II-Segment des Wohnungsmarkts
Gegenuberstellung von Angebot und Nachfrage

45
H so viele BG kommen
40 (rechnerisch) auf jede
B Stadt Dusseldorf angemessene WE
35
@ Stadt Duisburg B angrund_ _
30 - unterschiedlicher
OKreis Viersen Fallzahlen keine
25 1 interkommunalen
20 - OKreis Herford Vergleiche mdéglich
B aber brauchbar als
15 - lokales
10 | Gerechtigkeitsmaf3*
B unbekannter Faktor:
5 tatsachlicher Bedarf
-: (Anteil angemessen
0~ P | . | 2 p P Wohnender,
ers. ers. ers. ers.
Umzugbedarfe)
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