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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Kurzvorstellung Arnsberg
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Kurzvorstellung Arnsberg

80.000 Einwohner, 15 Ortsteile, Ost-West: 25 km
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Sinkende Bevodlkerungszahlen seit den 70er-Jahren — k  urz tGberlagert durch Aussiedler in den 90er
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Nach der ersten Prognose sollte die Bevidlkerung vo
Einwohner bis 2020 in Arnsberg zurtickgehen (LDS-Dat

n damals gut 78.000 auf kaum mehr als 67.000
en)
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Wohnungsbedingte Wanderungsverluste in das Umland
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Die hohen Wanderungsverluste um die Jahrtausendwend e haben deutlich abgenommen.
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Anlass

Vor allem die hohen Verluste in das Umland haben ab  genommen
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Anlass

Der Bevolkerungsrickgang ist jedoch nicht so stark ausgefallen wie prognostiziert.
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Stadtentwicklungsprogramm 2003 mit Handlungskonzept ,,Zukunft Wohnen*

Empfehlung:
Beitritt zum IK KomWoB und Aufbau einer Wohnungsmark tbeobachtung
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Anlass

Zunachst keine Leerstandserhebung vorgesehen

jedoch:

Hinweise aus der alteren Bevolkerung: Sorgen um den Eigenheimmarkt

frlhzeitige Auseinandersetzung mit dem demographisc hen Wandel

Hinweise aus der Wohnungswirtschaft: hinter vorgeha ltener Hand
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Organisatorische Rahmenbedingungen

Stabstelle ,Stadtentwicklung® mit vielfaltigen Quers chnittsaufgaben

Begrenzte Personalkapazitaten:
3/4 Stadtplanerin
1/2 Zeichnerin
1/1 Verwaltungsfachkraft - mit vielen weiteren Aufga  ben
es gibt keine Statistikstelle

Notwendigkeit einer pragmatischen Herangehensweise

Datenbasis:
keine kommunalen Daten tUber Wohnungs- und Gebaudebes  tand,
also auch keine Aussagen auf Stadtteilebene mdglich
nur Daten des LDS - Zweifel an deren Richtigkeit
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Struktur des Wohnungsmarktes

Die personenbezogene Eigentumsquote liegt bei 58 %
Nur 13 % des Wohnungsbestandes sind in der Hand von Gesellschaften/Genossenschaft
80 % der Wohngebaude sind 1- und 2-Familienhauser
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Verfahren: Stromzahlermethode

Lokaler Netzbetreiber: RWE Westfalen-Weser-Ems AG

1. Leerstandserfassung 2005: abgemeldete/ausgebaute /stillgelegte Zahler

wegen Umstellung Vertrieb und Netz keine Daten zu
Zahlern mit Minderverbrauch

2. Leerstandserfassung 2007: abgemeldete/ausgebaute  /stillgelegte Zahler
Zahler mit Minderverbrauch

grolRe Aufgeschlossenheit und Kooperationsbereitscha ft der RWE Westfalen-
Weser-Ems AG

gemeinsames ,Modellvorhaben® - mit schrittweisen Fehle rkorrekturen und
methodischen Optimierungen

daher keine Kostenerhebung
nach Abschluss des Modells (belastbare Daten) evwitl. Kostenerhebung
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Validierung der Ergebnisse

2. Leerstandserhebung 2007:

1. RWE-Daten: ca. 4.000 leerstehende Wohnungen = 11 % Leerstandsquote
Kann nicht sein!

Stichprobenartige Uberprufung durch Ortsbegehung
reprasentative Stral3enztige nach Baustruktur/ Ortste |l
Briefkasten + Klingeln + Fenster + Nachfragen Nachb  arn

Bestéatigung: Die RWE-Daten liegen zu hoch!
Vermutete Ursache: Zahler mit Minderverbrauch

Neuauswertung durch die RWE - deutlich bessere Ergeb  nisse
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Daten

Bisher erfasste Merkmale:

ausschlie3lich Zahler fir Wohnungen
unabhangig vom Anbieter werden alle Anschltsse (Ver brauche) erfasst
ohne Allgemeinanlagen (Treppenhaus etc.)

abgemeldete/ ausgebaute (stillgelegte) Stromzahler

- an einem Stichtag (also incl. ,normaler Fluktuatio n“)
- fir die Gesamtstadt
- auf Stral3enebene, nicht gebdudebezogen - Datenschut  z!

Stromzahler mit einem Verbrauch zwischen 0 und 150 kWh
Erfassung von Leeranlagen und Anlagen mit Minderver brauch stimmen ,noch* nicht

ganz zusammen
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Daten

Erneute Datenerfassung 2008 durch die RWE

Monatsweise Lieferung der Daten, Beobachtung der Zy  klen und Bestimmung

eines Zeitpunkts bzw. -raums
Erfassung von Leeranlagen bis und langer als 3 Mona te

Abschnittsweise Erfassung von Stral3en / statistisch e Bezirke nach Vorgaben

von uns

Erfassung der Wohnungszahler in Gesamtstadt und Sta  dtteilen - Abgleich des
Wohnungsbestandes
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Daten

Datenerfassung Zukunft =01.09.2009

Zusammenlegung der RWE Westfalen-Weser-Ems AG und d er RWE Rhein-Ruhr AG
Arbeitstitel: ,Deutschlandgesellschaft®

mit einer Netz AG Rheinland-Westfalen
und einer gemeinsamen Vertriebsgesellschaft

Zusage der Kontaktaufnahme mit den Kollegen in Esse  n im Laufe des Herbstes zur
Vereinheitlichung der Datenerfassung
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Daten

Geplante Darstellung: Entwicklung eines Leerstandsk atasters

Im Geo-Informationssystem (GIS)
Zur graphischen und tabellarischen Auswertung der L eerstandserfassung

Zur Abschatzung maglicher zuklnftiger Leerstande
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Ergebnisse der Leerstandserhebung

Ergebnisse der Leerstandserhebung
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Ergebnisse

Die héchsten absoluten Leerstande sind in den Zentr  en Alt-Arnsberg und Neheim feststellbar.

21. Treffen AG Methoden forum KomWoB Ménchengladbach |1. Juli 2009 ha_

© Stadt Arnsberg | Planen|Bauen|Umwelt | Bettina Dra ger-Moller stadt arnsberg




AG Methoden forum KomWoB

Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Ergebnisse

Die hochsten rel. Leerstande je 1000 EW sind neben
Leerstande finden sich aber auch in den Dorfern.

Alt-Arnsberg in Husten feststellbar
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Ergebnisse

Leerstandsquote: 7,7 %, darin auch kurzzeitig leers  tehender Wohnraum (bis 3 Monate)

Betroffen sind besonders:
a) Bestdnde mit Modernisierungsbedarf (fehlende Auf  zlge, Balkon, Dachgeschoss etc)

und / oder
b) Immissionsbelastungen (Lagequalitaten):

Durchgangs-/Hauptverkehrsstral3en:

z. B. Lange Wende, Bahnhofstral3e, Ruhrstrale

Bestande der 50er bis 70er Jahre :

z. B. Muggenberg/Rusch, Delecker Str., Gierskampen

Zentrenbereiche:

z. B. Bereich Schlossberg, Neheim-Ost, Neheim Mitte
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Ergebnisse

Nach wie vor ist Leerstand im Stadtbild kaum wahrne hmbar
Ursache: Die Baustruktur absorbiert?

Von leerstehenden Einfamilienhausern wird berichtet . sind aber nicht erkennbar

Ein vermehrter Abriss nicht mehr marktgangiger Best ande findet (noch) nicht statt
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Reaktionen

Politik:

Veroffentlichung der Leerstande wurde nie in Frage gestellt, aber immer in den
Kontext des demographischen Wandels gestellt

Kein politisches Erdbeben
Paradigmenwechsel: Innen- vor Aul3enentwicklung (FN P)
Qualitat vor Quantitat

Presse:
Aufmerksam, aber nicht aufgeregt

Bevdlkerung:

Forderungen nach einem Stop neuer Wohnbauflachenaus  weisungen zum Schutz
des Bestandes

Wohnungswirtschatft:
keine direkten Signale
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Leerstandserhebung Stadt Arnsberg

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit und Ihr

Interesse!
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