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Unabhängiges, interdisziplinär besetztes Gesamtgremium (Plenum) 
mit berufenen sachkundigen Vertretern aus unterschiedlichsten 
Bereichen der Immobilienwirtschaft (Berlin: ca. 50 Mitglieder)

Institution mit einer Geschäftsstelle

Vorsitzender mit mehreren Stellvertretern

Für die jeweils konkret zu bearbeitende Aufgabenstellung wird nur ein 
Teilgremium tätig (beratender Gutachterausschuss)

Anlaufstelle für Jedermann

Gutachterausschuss für Grundstückswerte nach BauGB
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Aufgaben und Produkte des GAA
(gemäß BauGB, DVO-BauGB Berlin)

Markttransparenz 

 Führung und Bereitstellung der Kaufpreissammlung 

 Ermittlung von Bodenrichtwerten

 Ableitung wesentlicher Daten für die Wertermittlung

 Erstellung von Immobilienmarktberichten

Einzelfragen

 Erstellung von Einzelgutachten zum Verkehrswert 

 Durchführung von Zustandsfeststellungen 
(nur im Rahmen von Enteignungsverfahren)
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Unabdingbarer Kern der Arbeit des Gutachtausschusses:

 Interdisziplinärer Sachverstand seiner Mitglieder

 Daten der Kaufpreissammlung

Verpflichtung der Notare zur Übersendung von Kaufverträgen 
von Immobilien (keine Share-Deals)

Seit 1990 (Berlin in der heutigen Ausdehnung): 
Informationen zu Verkäufen über ca. 190.000 Grundstücke und 
ca. 400.000 Einheiten nach WEG
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Vorläufiger Stand: 11.04.18 

30.770 Kauffälle - 6 %
18,16 Mrd. Euro +11 % neuer Spitzenwert
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• Eigentumswohnung      ca.   270.000 € (72 m²-WF)          (max.)
(164.000-349.000 € nach Bezirken)

ETW Neubau  ca. 374.000 € (74 m²-WF) rd. (17.000.000) € 
18.000 €/m²-WF

• Ein-/Zweifamilienhaus    ca.    440.000 € 
(300.000 € - 1.145.000 € nach Bezirken) rd. (9.900.000) €

• Mehrfamilienwohnhaus   ca. 3.950.000 €
(1.400.000 € - 12.700.000 € nach Bezirken)

• Wohn- /Geschäftshaus ca. 5.200.000 €
(2.200.000 € - 8.800.000 € nach Bezirken)

• TG-Stellplatz ca.     29.000 € rd. 220.000 € 
(„großer Stellplatz“)

Mittlere Kaufpreise 2017 
(vorläufiger Stand: 31.03.18) €/m² 

+13 %

+11 %

+7 %

+15 %

+15 %

+/- 0%
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+4 %
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2018

rd. 7,1

rd. 2,3
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2018

rd. 2.850

rd. 450
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m²-GF

m²-WF

Lehman Pleite

Stand: 31.03.18
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ca. 2.700 €/m²-WF/NF
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 anhaltende Umsatzrückgänge bei weiterer Angebotsverknappung

 Erneut historischer Höchstwert von rd. 18,16 Mrd. € infolge einmalig 
großer Verkäufe mit sehr hohem Flächen- und Geldumsatz 

 wachsende Konkurrenz Wohnen - Gewerbe bei Bauland 
(z.T. deutliche BRW-Anhebungen bei Gewerbestandorten in der Innenstadt zu Jahresbeginn 2018)

 Echte Trendumkehr der Preisentwicklung mit einer möglichen 
Abwärtsbewegung noch nicht erkennbar;
aber Abschwächung von Preissteigerungen 
(Ausnahme: ETW, unbebaut?)

 z.T. gegen Null gehende oder negative Liegenschaftszinssätze

 Marktbeeinflussung durch Mietpreisbremse (bebaut) oder 
kooperatives Baulandmodell Berlin (unbebaut) nicht erkennbar

Tendenzen 2017/2018
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Immobilienblase

Aus welcher Sicht?

 Berlin als isolierter Standort 

 Berlin als größte Stadt der Bundesrepublik

 Berlin als Weltmetropole im Internationalen Vergleich
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Quelle: 
Grundlagendaten IMB 
Deutschland 2007-2016

Nicht abgestimmter 
Arbeitsentwurf 

Testphase



Bundesarbeitskreis Wohnungsmarktbeobachtung 12.04.18 

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in Berlin
- Der Vorsitzende -

 nachlassende Nachholeffekte der Nachwendezeit 
einschl. Auswirkungen internationaler Vergleiche, 
Trendumkehr hierbei nicht völlig auszuschließen

 Abschwächung des Bevölkerungszuwachses mit weiterer 
Abwanderungsbewegung nach Brandenburg

 Preisübertreibungen z.T. ja

 Wegen stabiler Wirtschaftslage und (noch) anhaltendem 
Bevölkerungswachstum keine Immobilienblase

 Weitere Ausweichbewegungen ins Brandenburger Umland

 Allerdings: ich würde nicht mehr auf weiter steigende Preise in 
Berlin setzen

 Entwicklung unklar, aber stärkster Einflussfaktor: 
Was wird langfristig mit der europäischen Zinspolitik?
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 alle Produkte des Gutachterausschusses Berlin online abrufbar 
(Ausnahme: Einzelgutachten)

 laufende Angebotsergänzung, auch um historische Informationen 
(z.B. alte Marktberichte, wesentliche Daten)

 Alleinstellungsmerkmal: Datengeschützter Zugriff auf 
Einzeldatensätze der Kaufpreissammlung durch Sachverständige

GAA Online Berlin – einziger Vollsortimenter eines 
Gutachterausschusses in der Bundesrepublik Deutschland

 Alle Online Produkte gemäß OPEN DATA Initiative kostenfrei

www.gutachterausschuss-berlin.de
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http://www.immobilienmarktbericht-deutschland.info/startseite/
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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