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Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte nach BauGB

Unabhangiges, interdisziplinar besetztes Gesamtgremium (Plenum)
mit berufenen sachkundigen Vertretern aus unterschiedlichsten
Bereichen der Immobilienwirtschaft (Berlin: ca. 50 Mitglieder)

Institution mit einer Geschaftsstelle
Vorsitzender mit mehreren Stellvertretern

FUr die jeweils konkret zu bearbeitende Aufgabenstellung wird nur ein
Teilgremium tatig (beratender Gutachterausschuss)
o 22 o

Anlaufstelle fur Jedermann
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Aufgaben und Produkte des GAA
(gemald BauGB, DVO-BauGB Berlin)

Markttransparenz

» Fuhrung und Bereitstellung der Kaufpreissammlung
» Ermittlung von Bodenrichtwerten

» Ableitung wesentlicher Daten fur die Wertermittiung
» Erstellung von Immobilienmarktberichten
Einzelfragen

» Erstellung von Einzelgutachten zum Verkehrswert

» Durchfuhrung von Zustandsfeststellungen
(nur im Rahmen von Enteignungsverfahren)
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Unabdingbarer Kern der Arbeit des Gutachtausschusses:
» Interdisziplinarer Sachverstand seiner Mitglieder

» Daten der Kaufpreissammlung

Verpflichtung der Notare zur Ubersendung von Kaufvertragen
von Immobilien (keine Share-Deals)

Seit 1990 (Berlin in der heutigen Ausdehnung):

Informationen zu Verkaufen uber ca. 190.000 Grundstucke und
ca. 400.000 Einheiten nach WEG
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Gutscierausschuss fur Grundstocdesserte o Bedin b 4
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Pressemitteilung vom 19.02.2018

Berliner Immobilienmarkt 2017 - Abschwichung der Preisanstiege

Anzahl der Kauffalle in 2017 nach vorlaufigen Zahlen auf knapp 30.000 leicht gesunken
Geldumsatze mit rd. 18,1 Mrd. € nahezu auf Rekordniveau von 2015

Bodenrichtwerte fir unbebaute Grundstucke zum Stichtag 01.01.2018 erneut angehoben
Machlassende Nachholeffekte mit Abschwachung der bisherigen Preisanstiege

Der Gutachterausschuss fir Grundstudeswerte in Berlin hat mit seaner Geschaftsstelle alle ihm derzeit vordiegendan notanall beurundeten

Kaufvertrage des lahires 2017 edner erstan vorlaufigen Analyse unterzogen und gleicheetiq die Bodennchbwertermittiungan zum Stichtag
01.01.2018 abgeschlossen.

Vorlaufiger Stand: 11.04.18

30.770 Kauffille - 6 %
18,16 Mrd. Euro +11 % neuer Spitzenwert
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Mittlere Kaufpreise 2017

(vorlaufiger Stand: 31.03.18)

Eigentumswohnung ca. 270.000 € (72 m=wr) (max.)
(164.000-349.000 € nach Bezirken)

ETW Neubau ca. 374.000 € (74 m2-WF) rd. (17.000.000) €
18.000 €/m>WF

Ein-/Zweifamilienhaus ca. 440.000 €
(300.000 € - 1.145.000 € nach Bezirken) rd. (9.900.000) €

Mehrfamilienwohnhaus ca. 3.950.000 €
(1.400.000 € - 12.700.000 € nach Bezirken)

Wohn- /Geschaftshaus ca. 5.200.000 €
(2.200.000 € - 8.800.000 € nach Bezirken)

TG-Stellplatz ca. 29.000€ rd. 220.000 €

(,groler Stellplatz®)
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Jahresumsatz Einwohner
Anzahl Anzahl
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(c) Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Berlin
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fiktive WE-Potentiale
nach Flachenumsatz unbebauter Grundstlicke

Einwohnerzahl
(It. Statistik BB)
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Quelle: Kaufpreissammlung AKS Berlin
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Entwicklung des durchschnittlichen Bodenrichtwertniveaus 2018
fiir unbebaute Grundstiicke in Berlin rd. 7,1

(jeweils zum 1.1. eines Jahres, 2005 = 1,000)
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Entwicklung des durchschnittlichen Bodenrichtwertniveaus
€/m? fiir unbebaute Grundstiicke in Berlin 2018
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Entwicklung Kaufpreise Berlin

(2000=1,00) Stand: 31.03.18
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ETW - Baujahrsgruppen
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Tendenzen 2017/2018

anhaltende Umsatzruckgange bei weiterer Angebotsverknappung

Erneut historischer Hochstwert von rd. 18,16 Mrd. € infolge einmalig
grolRer Verkaufe mit sehr hohem Flachen- und Geldumsatz

wachsende Konkurrenz Wohnen - Gewerbe bei Bauland

(z.T. deutliche BRW-Anhebungen bei Gewerbestandorten in der Innenstadt zu Jahresbeginn 2018)

Echte Trendumkehr der Preisentwicklung mit einer moglichen
Abwartsbewegung noch nicht erkennbar;

aber Abschwachung von Preissteigerungen
(Ausnahme: ETW, unbebaut?)

z.T. gegen Null gehende oder negative Liegenschaftszinssatze

Marktbeeinflussung durch Mietpreisbremse (bebaut) oder
kooperatives Baulandmodell Berlin (unbebaut) nicht erkennbar
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Immobilienblase

Aus welcher Sicht?
> Berlin als isolierter Standort
> Berlin als grof3te Stadt der Bundesrepublik

> Berlin als Weltmetropole im Internationalen Vergleich
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> nachlassende Nachholeffekte der Nachwendezeit
einschl. Auswirkungen internationaler Vergleiche,
Trendumkehr hierbei nicht vollig auszuschliel3en

> Abschwachung des Bevolkerungszuwachses mit weiterer
Abwanderungsbewegung nach Brandenburg

> Preisubertreibungen z.T. ja

> Wegen stabiler Wirtschaftslage und (noch) anhaltendem
Bevolkerungswachstum keine Immobilienblase

> Weitere Ausweichbewegungen ins Brandenburger Umland

> Allerdings: ich wirde nicht mehr auf weiter steigende Preise in
Berlin setzen

> Entwicklung unklar, aber starkster Einflussfaktor:
Was wird langfristig mit der europaischen Zinspolitik?
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Berlin.de Politik, Verwaltung, Biirger  Kultur & Ausgehen  Tourismus  Wirschaft Themen BerinFinder  Stadtplan

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen Impressum

Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte in Berlin SuchbegriT

Aktuelles  Marktinformationen  Service  Fragen

Informationen Informatlonen

Bodenrichtwerte 01.01.2018

Die Bodenrichtwertkarte 01.01.2018

steht jetzt in BORIS Berlin zum Abruf

bereit. Aktuelles

Bild: Gst GAA ¢ Bodenrichtwerte 2015 tiber BORIS Berlin
abrufbar
I n fo. rm at I 0 n e n I * Weitere Informationen » Ubersicht markifahiges Nichtbauland
e st s ! bereitgestellt
* Voraufige Umsatzzahlen far 2017 ermittelt
*» BRW-Listen 2018 Gewerbe, SAN und ENT
bereitgestellt

Ubersicht markifahiges Nichtbauland | Umsatzzahlen 2017 = BRW-Listen 4. Teil

Diese und weitere aktuelle Meldungen siehe unter

b Aktuelles

Marktinformationen Service Fragen

Infos Service

] O o F:’Anieitung Erklarung A,..
Waldintormationen | 3

Express-Links: Express-Links: Express-Links:
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alle Produkte des Gutachterausschusses Berlin online abrufbar

(Ausnahme: Einzelgutachten)

laufende Angebotserganzung, auch um historische Informationen
(z.B. alte Marktberichte, wesentliche Daten)

Alleinstellungsmerkmal: Datengeschutzter Zugriff auf
Einzeldatensatze der Kaufpreissammlung durch Sachverstandige

GAA Online Berlin — einziger Vollsortimenter eines
Gutachterausschusses in der Bundesrepublik Deutschland

Alle Online Produkte gemal} OPEN DATA Initiative kostenfrei

www.qutachterausschuss-berlin.de
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Immobilienmarktbericht Deutschland 2017

der Gutachterausschisse in der Bundesrepublik Deutschland

ul ArnEraone (rurpags. BECHE dl Bone B {E e Do 3T

Arbeitskres der Dberen Gut schtersusichilse,

m Zentralen hiift. und
in der Bundesrepublik Deutschland

Abb. 2-1; Zustanoigkefsbaraiche der Gulacieausschisse In Deutsciand (Stand Dezember 2077)

http://www.immobiIienmarktbericht—deutschland.info/startseite/
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Gutachterausschuss fiur Grundstuckswerte in Berlin

Allgemeine Beschreibung

Berlin wnd Brandenburg bilden zusammen die
deutsche Hauptstadiregion in der Mitte des erwei-
terten Euwropaischen Wirtschaftsraumes. Mit ihren
im Jahr 2016 rund & Millionen Menschen auf dber
30.000 km* Flache verfigen beide Lander in al-
len ihren Teilrdumen dber Starken und Potenziale
und werden — auch international — als eine Region
wahrgenommen. Die Bundeshauptstadt in der Mitte
bedeutet fir diesen Raum ein Alleinstellungsmerk-
mal im Kreis der elf europaischen Metropolregionen
in Deutschiand. Das wird durch die Bezeichnung
JHauptstadiregion Berlin-Brandenburg”" hervorge-
hoben (Abb.4-1 u. Abb. 4-2).

Wirtschaftlich haben Berlin und Brandenburg in den
letzten Jahren einen beachtlichen Funktionswandel
vollzogen. Der Abstand zu den alten Bundeslandern

et W frpi e

Bartras Limsng

B kil il Satienl Nt Snadaiinii

Abb.4-1: Teilrdume Berliner Uimland und weiterer Metropofen-
raum

41 Teilmarkt Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg

hat sich vemringert. Das Brutteinlandsprodukt (BIF)}
im gemeinsamen Planungsraum wuchs im Berichts-
zeftraum deutlich schneller als im Bundesdurch-
schnitt. Infolge dieses Aufschwungs ist die Arbeits-
lozenquote in Berlin auf 9,8%, in Brandenburg auf
7,5% zurickgegangen. Gleichwoh! bleibt die Haupt-
stadtregion weiter unter dem Bundesdurchschnitt.

Berliner Umland

Abb_4-2: Berliner Umiznd

Berlin ist der Motor des gemeinsamen Planungsrau-
mes. Die Verflechtungen und die rdumliche Arbeits-
teilung zwischen Berlin und Brandenburg haben
sich deutlich weiterentwickelt.

Die Verzogerung der Erdffinung des Flughafens
Berlin-Brandenburg (BER) Willy Brandt bremst
auch weiterhin die wirtschaftliche Entwicklung. Die
Beforchtung sinkender Grundstickswerte in den
von der Flugroutendizkussion befroffenen Gebieten

Eigenheimmarkt [2016)

Einfamilienhduser

Das durchschnittliche Preisniveau won Einfamili-
enhiusern lag in Berdin und dem Berliner Limland
im Jahr 2016 bei ca. 454.000 Euwro in Berdin {2015:
407.000 Eurc) wnd ca. 277.000 Ewro im Umland
(2015: 250.000 Eurc), siche Abb. 4-5.

Reihenhauser [ Doppelhaushilften

Das durchschnittfiche Preisniveau wvon Reihenhau-
sem und Doppethaushalften lag in Berin und dem
Berlimer Umlard im Jahr 2018 bei ca. 391000 Eurg
im Berlin (2015: 353.0:00 Euro} und ca. 225.000 Euro
im Umland {2015: 204.000 Eurg), siche Abb.4-5.

Eigentumswohnungsmarkt (2016)

Das durchschnitthiche Preismiveau von Eigentums-
wohnungen lag in Berfin und dem Berliner Umland
im Jahr 2016 bei ca. 4.600 Eurc/m® fur Erstverkaufe
in Berlin (2015: 4300 Euroém?) und bei ca. 3.200
Euradm? im Umland (2015: 3.100 Euro/m?)

Fir weiterverkaufte Eigentumswohnungen lag das
durchschnitifiche Preizniveau im Jahr 2018 bei ca.
2.700 Eurs'm?® in Berfin (2015: 2.400 Eurs/m?®) und
beica. 1.800 Eurc'm?® im Umiand (2015: 1.500 Eura!
m3).
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Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte in Berlin e
- Der Vorsitzende - 11

Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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Gutachterausschuss fuir Grundstiickswerte in Berlin
- Der Vorsitzende -

Der Berliner Immobilienmarkt 2017

Kauffalle

Geldumsatz
: Teilmarkt Anzahl :

‘;.l.nderungé Mio. €
006 | 2007 ¢ wum i 206 W07 i um

im Vergleich zum entsprechenden Vorjahraszeitraum "

Anderung

 Unbebaute Grundstilcke LA D 1300 0 1% | 13946 0 16925 ¢ 1%

¢ davon in3(4) Paketen ' L CE RS 271

| Bebaute Grundstiicke L4510 | 4314 0 4% | 89296 | 104363 | 17%

2416

i Davon in 17 (11) Paketen

 Davon:

Ein- und Zweifamilienhauser

T} Dk

Wohn- un
Geschaftshauser

! Davonin 16(10) Paketen

Dawvon:
Mietwohnhauser i :
{ohne Gewerbe) el
Wohn- und

Biro- und Geschaftshauser

einschl. Einzelhandelsobjekie

5a7

197

Davonin 1(1) Paketen !

;mhnungs-undTeileigentum 25978

Davon in 341 (324) Pakaten &g

Davon:

i  Eigentumswohnungen
i und Gewerbeeinheiten”

Davon:

21.762

- Eigentumswohnungen
- Gewerbe

407 2058

Wohn-/Nutzflache®

inTsdm’

1.6488

: Berlin insgesamt : 31959 6% 162450 180578 ;1%

Davaon in 361 (349) Paketen 1005 1.467
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