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Wohnungsbau in der Wachsenden Stadt
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| LA Berlin |
Wachsende Stadt
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Erwerbstatige: + 395.600 Pers. Einwohner: + 372.500 Pers.
(Jahresdurchschnitt) (jeweils zum 31.12.)
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Wohnungsfertigstellungen Berlin und Umland 1991 - 2016

Fertigstellungen 2016
50000 - Berlin ~ 13.659 (+27% ggu. 2015)
Umland  6.752 (+19% ggil. 2015)
40000 1 Genehmigungen 2016
Berin ~ 25.063 (+12% ggii. 2015)
Umland  8.487 (+11% ggi. 2015)
20000 - WE in EFH Umland
® WE in MFH Umland
® WE in EFH Berlin
10000 - ® WE in MFH Berlin
0
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Genehmigungen 2017 fur Berlin: 24.743 WE
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Fertigstellungen in Berlin 2011-2016

* Ein Grofteil des Wohnungsneubaus wurde im Rahmen groRerer Projekte (ab 50
WE) realisiert — sehr gro3e Dynamik:
2011: ca. 2.100 WE - 2016: ca. 9.800 WE (+470%)

* Durch kleinteilige Baumalnahmen wurden jahrlich durchschnittlich ca. 3.000
WE errichtet — Tendenz steigend.
2011: ca. 2.400 WE - 2016: ca. 3.650 WE (+160%)

3.850 WE
2 400 WE Klemtiglge\:lv PErOJekte
Kleinteilige Projekte
<50 WE
2.100 WE 9.800 WE
GroRere Projekte GrofSere Projekte
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Wohnbauflachen-Informationssystem (WoFIS)
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Informationen zu Wohnungsbaupotenzialflachen

Datenangebot — vor Aufbau des WoFIS

 verschiedene gesamtstadtische, teilraumliche und bezirkliche Info-Systeme
und Planungen

 uneinheitliche Darstellung und Informationsgehalt

» Aktualitat z.T. nicht gegeben

 Verfugbarkeit der Daten und deren Nutzbarkeit eingeschrankt

Datenangebot im WoFIS

» gesamtstadtische, einheitliche, aktuelle Darstellung aller groeren
Wohnbauflachen

 systematische Erfassung und kontinuierliche Pflege

 verwaltungsinterne Informationsplattform ermoglicht Recherchen und Export
(Datenformate erlauben weitergehende Nutzung fur Planungszwecke)
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Aufgaben und Nutzer

Informationssystem zum Wohnungsbau in der Wachsenden Stadt

4

4

strategische Aufgaben operative Aufgaben
Analysegrundlage fur die Ausrichtung Instrument fur die Mobilisierung von
der integrierten Stadtentwicklungs- Flachen fur den Wohnungsbau
und Wohnungspolitik
u.a. Flachenvorsorge, FNP, u.a. Aktivitaten der Wohnungsbau-
Wohnungspolitik, Schul- und Kita- leitstelle / bezirkliche Bauberatungen,
entwicklung, Verkehrsplanung, Wohnungsbauforderung,
technische Infrastruktur, planungsrechtliche Vorbereitung von
Grunflachenversorgung, Monitoring... Potenzialflachen...

4

4

ressortubergreifendes Arbeitsinstruments
fur die offentliche Verwaltung
- Senatsverwaltungen und Bezirksamter -
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Nutzerkreis SenBJF
A2 . Schul-/Kita-
SenWEB Stadtwissen, Zentren, SME UG-
Gewerbe- < Industrie + Gewerbe, plarlung
flachen techn. Infrastruktur v :
A 1A : B
""""""""" : T Wohnen/soz. | FNP, stadt-
SenUVK Ill BIC ; Infrastruktur/ 1 planerische
Kompensationsmanagement, < ~m-----n l Monitoring | T Konzepte
Friedhofe, Kleingarten i 1 . :
. - 12 Bezirke
A ) > WOoFIS -« lokale Planung/
Projekte IVD > aktive Mitwirkung
Innere Stadt Projekte am WoFIS
AuRere Stadt
VA ) [ >
Wohnungsmarkt, soz. IV D WBL Sﬁ,n:/\cl;K
Wohnungsbau Information + Verkehrs-
Koordination D planung
Neubau Geodaten | H
v | IT
Amt fiir Statistik B-B IV BIC Y i Infrastruktur
Neubaumonitoring Stadtebau- L C IIE
forderung I eBG
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Ziele und Grundzuge

« Ziele: gesamtstadtische, einheitliche, aktuelle Darstellung aller grol3eren
Wohnbaupotenziale und die verwaltungsinterne Nutzbarmachung der
erfassten Daten fur Planungszwecke etc.

*  Fokussierung auf groRere Flachen und Potenziale im Bestand
.d.R. ab 50 Wohneinheiten, landeseigene Potenziale ab 10 WE.

« systematische Erfassung und kontinuierliche Pflege
Auswertung verschiedener Quellen und erganzende Recherchen
(u.a. bezirkliche Konzepte, sonstige Gutachten, B-Plan-Verfahren,
Bauvoranfragen/-antrage, Immobilienportale, Luftbilder etc.

« halbjahrliche Fortschreibung (Stichtage 30.06. und 31.12.)
in der WoFIS-Anwendung unter Federfuhrung der Bezirke.

«  Abstimmung der Flachen und Kerndaten mit den 12 Bezirken
u.a. raumliche Abgrenzung, WE-Potenzial, zeitliche Priorisierung.

* methodisch abgestimmt mit Potenzialerhebungen der Umlandgemeinden.
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Informationen im WoFIS

Stammdaten

u. a. Standortbezeichnung und WoFIS-ID,

Flursticke, Adresse(n), LOR

Bestand
u. a. FlachengrofRe, ALK, Luftbild, Nutzung,
Immissionsbelastung, Bodenrichtwert

) Infrastruktur
u. a. OPNV, soziale und technische

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklun g
und Wohne

Bregenzer Str. 14A / Hofweg 5

»Bregenzer Hofe* [&l g
My _ars
213

Flurstiicke 418, 419

1.245 m2

Infrastruktur, (rechnerische) Folgebedarfe

Rechtliche Rahmenbedingungen
u. a. FNP-Darstellungen, Verweise auf B-
Plane/ StEPs/ Fordergebietskulissen,
Denkmal- und Naturschutz, stadtebauliche
Vertrage

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin | Referat | A, Stadtentwicklungsplanung

bej;=id

317
327
'
i
[
'
'
|
'
o
|
v
'
[



Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung be °
und Wohnen I I I

Informationen im WoFIS

Wohnungshau-Planung
u. a. mogliche Bauformen, BGF und Wohn-
einheiten, vorliegende stadtebauliche Konzepte

Mobilisierung
u. a. Eigentumerkategorie, Potenzialtyp,
Forderkulissen, Kontakt Bauberatung .
u. a. Realisierungsstand, Realisierungsjahr, B — ey

best practice

Verwaltungsinterne Hinweise
Informationen verschiedener Verwaltungs-stellen
zur Umsetzung, Dokumentenverwaltung
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Erfassung und Pflege der Daten

Gemeinsame Verantwortung von Land Berlin und den 12 Bezirken:
dezentrale Eintragung neuer Flachen und Bearbeitung der Daten an
bestehenden Flachen (Schreibrechte fur Administration bei SenStadt\Wohn und
bezirkliche WoFIS-Verantwortliche)

laufende Bearbeitung moglich — Archivierung abgestimmter Stichtags-Daten

einfache Bedienung sowohl beim Digitalisieren der Flachenabgrenzungen als
auch beim Eintragen/Andern von Sachdaten

einvernehmliche Abstimmung (Bestatigung ausgewahlter Daten durch
,Gegenseite”, Kenntlichmachung von Dissensen)

Maschinelle Vervollstandigung der Datensatze durch Verschneidung mit
anderen Geodaten
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Verwaltungsinterne Fachanwendung
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Verwaltungsinterne Fachanwendung
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Start Einfigen Seitenlayout Formeln Daten Uberpriifen Ansicht [} e o eE E3

| * arial -12 - % = = I Standard ~ A g*=Einfiigen = X - ﬂ [ﬁ
| = Ba- E] £ U~ Ay % = A R B Loschen -+ | @] .
Elnffgen _ Sre A~ ah Format\iorlagen @Format B - Sortieren ) Suchen und'
— L0 *,0 und Filtern = Auswidhlen
Zwischenabla... = | Schriftart [ Ausrichtung F} | Zahl F} | | Zellen | Bearbeiten
Al - (= I | Wohnbauflichen-Informationssystem (WoFIS) Berlin -
A | B | ¢ | D E

1 |Wohnbauflichen-Informationssystem (WoFIS) Berlin- Hur fiir den internen Dienstgebrauch! -

2 Berzirk Zeitliche Realisierbarkeit iche WE Gel Bauherr

3 |Charlottenburg-VWimersdorf |realisiert 2487 | Sonstige

a4 in Realisierung 1901 | Sonstige

5 kurzfristige Potenzialflache 381|landeseigene Wohnungsbaugesellschaft

B 2165| Sonstige Bitte wahlen Sie einen Stichtag aus!

7 mittelfristige Potenzialfliche 100|landeseigene Wohnungsbaugesellschaft | VWoFIS 2018-12-31

3 4850|Sonstige statistische Auswertung nach (Hauptmerkmal wihlen)

9 langfristige Potenzialfliche 130|Sonstige |Bezik | @]

o perspekdivische Potentialfidche - sonstige 0|Sonstige Bitte wahlen Sie weitere Merkmal far die Statistik aus!

11 perspektivische Potentialfliche - gesamtstddtisches Interesse 740|Sonstige |I-IerL'rnﬁI eingeben (z.B. Bezirke) |

12 |Friedrichshain-Kreuzberg realisiert 110|landeseigene Wohnungsbaugesellzchaft

13 2971|Sonstige L ErT L 1]

14 in Realisierung 632|landeseigene Wohnungsbaugeselschaft Zeitliche Realisisrbarkeit AY ﬂ
15 454|Genossenschatt Mbgliche WE Gesamt A Y 0O
16 1958(Sonstige Bauherr A Y m
17 kurzfristige Potenzialfldche 1237 |landeseigens Wehnungsbaugeselischaft

18 3780 Sonstige

19 mittelfristige Potenzialfliche 2007 |landeseigene Wohnungsbaugesellschaft
20 3748(Sonstige
21 langfristige Potenzialfliche 580|Sonstige
22 perspektivische Potentialfliche - sonstige 228|landeseigene Wohnungsbaugesellschaft [ Statistik laden I I Recherche anpassen I I Konfiguration Hj:s,chen‘
23 200|Sonstige
24 perspektivizche Potentialfliche - gesamistidtisches Interesse 0|Sonstige
25 |Lichtenberg realisiert 251|landezeigene Wohnungsbaugesellzchaft IAuswertungspeichern] I s slagen I I Gibrechen I
26 205|Genossenschaft
27 3419| Sonstige
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| LA Berlin |
WoFIS: raumliche Verteilung der Potenzialflachen

neue Wohnungen
Stadtentwicklungsplan
Wohnen

berlinbaut

I

Wohnungsneubau-Standorte

Wohnungsbaustandorte

. 1.000 oder mehr Wohnungen
@ 250 bis 999 Wohnungen
® 50 bis 249 Wohnungen

Personennahverkehr

== U-Bahn mit Bahnhof
~- S-Bahn mit Bahnhof
R Regionalbahnhof
©  S-und Regionalbahnhof
Bahnhof nicht in Betrieb
Berliner StraBenbahn mit Haltestelle

s T—
:r " "’Nﬂl-lvl*:u-m

AL

0 5 km

IR
L —|
/ Datenstand: 07.04.2016
@ Konzeption SenStadtUm I, IV, VII
Kartengrafik: piekart e K

® Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Referat | A, Stadtentwicklungsplanung

April 2016
= | beyimEam
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Erfassung von Projekten und Potenzialflachen

Erkenntnis fur StEP Wohnen 2030:

leichte Erhohung des Potenzials, aber

nur geringer Beitrag zur Reduzierung
Einschatzung: 137.000 WE des Defizits von 15.000 WE
aktivierbares Potenzial bis 2030
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Ergebnisse der Fortschreibung 31.12.2017

Erfasste Potenziale ab 50 WE

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

und Wohnen

bej;=id

in Realisie- kurzfristige | mittelfristige
rung Potenzial- Potenzial-

(oder Realisierung flache flache

unmittelbar bevor- (binnen ca. 3 (binnen ca. 4-7
Bezirk stehend) Jahren realisierbar) | Jahren realisierbar)
Mitte 8.273 2.555 5.281
Fr-Kr 3.322 922 4.758
Pank 2.375 5.036 15.052
Ch-Wi 2.239 1.156 4.710
Span 2.619 3.871 11.802
St-Ze 785 1.099 3.963
Te-Sch 1.301 1.475 3.401
Neuk 1.695 1.793 5.483
Tr-Ko 4.193 6.838 9.318
Ma-He 2.364 4582 4.422
Lich 5.453 8.880 6.111
Rein 847 969 4.635
AnzahlWE 35.466 39.176 78.936
gesamt

perspekt.
Potenzial-
flache - gesamt
gesamtstadt.
Bedeutung (v
340 17.762
0 9.722
5.150 41.206
790 9.025
100 19.087
0 5.847
0 8.773
0 10.416
1.575 22.785
160 11.528
0 21.244
0 15.656
8.115 193.051
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Fazit

« Das WoFIS bietet einen guten Uberblic
Berlin — sowohl zu einzelnen Flachen a

Analysen nach sac

* Die nutzerfreundlic

hlichen oder raumlic

eeeeeeeeeeeeeeee

K Uber die Wohnungsbaupotenziale in
s auch durch flachenubergreifende

nen Auswahlkriterien.

ne Bedienung ermoglicht einen einfachen Zugang zu den

Daten, die durch Export (pdf / Excel / GIS) gut weiter nutzbar sind.

 Die Daten zu den Potenzialflachen werden fur vielfaltige Planungsaufgaben im
Rahmen der Wachsenden Stadt benotigt und werden stark nachgefragt.

» Das WoFIS ist als verwaltungsinternes Instrument der Berliner
Wohnungsbaustrategie etabliert und landesweit anerkannt.
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