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Wohnungsbau in der Wachsenden Stadt 
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Erwerbstätige: + 395.600 Pers.    Einwohner: + 372.500 Pers. 
(Jahresdurchschnitt)           (jeweils zum 31.12.) 

Wachsende Stadt 
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Wohnungsfertigstellungen Berlin und Umland 1991 - 2016 
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Fertigstellungen 2016 

Berlin    13.659 (+27%  ggü. 2015) 

Umland     6.752 (+19%  ggü. 2015) 

 

Genehmigungen 2016 

Berlin    25.063 (+12%  ggü. 2015) 

Umland      8.487 (+11%  ggü. 2015) 

Genehmigungen 2017 für Berlin: 24.743 WE 
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Fertigstellungen in Berlin 2011-2016 

• Ein Großteil des Wohnungsneubaus wurde im Rahmen größerer Projekte (ab 50 

WE) realisiert – sehr große Dynamik: 

 2011: ca. 2.100 WE  2016: ca. 9.800 WE (+470%) 

 

• Durch kleinteilige Baumaßnahmen wurden jährlich durchschnittlich ca. 3.000 

WE errichtet – Tendenz steigend. 

 2011: ca. 2.400 WE  2016: ca. 3.850 WE (+160%) 

 

 

2011 
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 Kleinteilige Projekte 

<50 WE 
2016 

3.850 WE  

 Kleinteilige Projekte 

<50 WE  

2.100 WE  

Größere Projekte  

ab 50 WE 

9.800 WE  

Größere Projekte  

ab 50 WE 
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Wohnbauflächen-Informationssystem (WoFIS) 
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Datenangebot – vor Aufbau des WoFIS 

Datenangebot im WoFIS 

• verschiedene gesamtstädtische, teilräumliche und bezirkliche Info-Systeme 

und  Planungen 

• uneinheitliche Darstellung und Informationsgehalt 

• Aktualität z.T. nicht gegeben 

• Verfügbarkeit der Daten und deren Nutzbarkeit eingeschränkt 

• gesamtstädtische, einheitliche, aktuelle Darstellung aller größeren 

Wohnbauflächen 

• systematische Erfassung und kontinuierliche Pflege 

• verwaltungsinterne Informationsplattform ermöglicht Recherchen und Export 

(Datenformate erlauben weitergehende Nutzung für Planungszwecke) 

Informationen zu Wohnungsbaupotenzialflächen 
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operative Aufgaben 

Instrument für die Mobilisierung von 

Flächen für den Wohnungsbau 

 

Informationssystem zum Wohnungsbau in der Wachsenden Stadt 

strategische Aufgaben 

Analysegrundlage für die Ausrichtung 

der integrierten Stadtentwicklungs- 

und Wohnungspolitik 

u.a. Flächenvorsorge, FNP, 

Wohnungspolitik, Schul- und Kita-

entwicklung, Verkehrsplanung, 

technische Infrastruktur, 

Grünflächenversorgung, Monitoring…  

u.a. Aktivitäten der Wohnungsbau-

leitstelle / bezirkliche Bauberatungen, 

Wohnungsbauförderung, 

planungsrechtliche Vorbereitung von 

Potenzialflächen…  

ressortübergreifendes Arbeitsinstruments  

für die öffentliche Verwaltung  

- Senatsverwaltungen und Bezirksämter -  

Aufgaben und Nutzer 
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WoFIS 

I A 1 

Wohnen/soz. 

Infrastruktur/ 

Monitoring 

II C 

B-Pläne 

SenUVK III B/C 

Kompensationsmanagement, 

Friedhöfe, Kleingärten 

I B 

FNP, stadt-

planerische 

Konzepte 

I A 2 

Stadtwissen, Zentren, 

Industrie + Gewerbe, 

techn. Infrastruktur 

III D 

Geodaten 

II A 

Projekte  

Innere Stadt 
IV D 

Projekte 

Äußere Stadt 

II E 

eBG 

IV D WBL 

Information + 

Koordination 

Neubau 

IV B/C 

Städtebau-

förderung 

IV A 

Wohnungsmarkt, soz. 

Wohnungsbau 

SenUVK 

IV A/C 

Verkehrs-

planung 

SenWEB 

Gewerbe-

flächen 

12 Bezirke 

lokale Planung/ 

aktive Mitwirkung  

am WoFIS 

SenBJF 

Schul-/Kita-

entwicklungs-

planung 

I A 12 

Koordination/ 
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• Ziele: gesamtstädtische, einheitliche, aktuelle Darstellung aller größeren 

Wohnbaupotenziale und die verwaltungsinterne Nutzbarmachung der 

erfassten Daten für Planungszwecke etc. 

• Fokussierung auf größere Flächen und Potenziale im Bestand  

i.d.R. ab 50 Wohneinheiten, landeseigene Potenziale ab 10 WE. 

• systematische Erfassung und kontinuierliche Pflege 

Auswertung verschiedener Quellen und ergänzende Recherchen 

(u.a. bezirkliche Konzepte, sonstige Gutachten, B-Plan-Verfahren,  

 Bauvoranfragen/-anträge, Immobilienportale, Luftbilder etc. 

• halbjährliche Fortschreibung (Stichtage 30.06. und 31.12.) 

in der WoFIS-Anwendung unter Federführung der Bezirke. 

• Abstimmung der Flächen und Kerndaten mit den 12 Bezirken 

u.a. räumliche Abgrenzung, WE-Potenzial, zeitliche Priorisierung.  

• methodisch abgestimmt mit Potenzialerhebungen der Umlandgemeinden. 

 

Ziele und Grundzüge 
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Stammdaten   

u. a. Standortbezeichnung und WoFIS-ID,  

Flurstücke, Adresse(n), LOR 

Bestand   

u. a. Flächengröße,  ALK, Luftbild, Nutzung,  

Immissionsbelastung, Bodenrichtwert 

Infrastruktur   

u. a. ÖPNV, soziale und technische  

Infrastruktur, (rechnerische) Folgebedarfe 

Rechtliche Rahmenbedingungen  

u. a. FNP-Darstellungen, Verweise auf B-

Pläne/ StEPs/ Fördergebietskulissen, 

Denkmal- und Naturschutz, städtebauliche 

Verträge 

„Bregenzer Höfe“ 

Bregenzer Str. 14A / Hofweg 5 

Flurstücke 418, 419 

1.245 m² 

Informationen im WoFIS 
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Mobilisierung  

u. a. Eigentümerkategorie, Potenzialtyp, 

Förderkulissen, Kontakt Bauberatung 

Wohnungsbau-Planung   

u. a. mögliche Bauformen, BGF und Wohn-

einheiten, vorliegende städtebauliche Konzepte 

Baugeschehen 

u. a. Realisierungsstand, Realisierungsjahr, 

best practice 

Verwaltungsinterne Hinweise 

Informationen verschiedener Verwaltungs-stellen 

zur Umsetzung, Dokumentenverwaltung 

Informationen im WoFIS 
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• Gemeinsame Verantwortung von Land Berlin und den 12 Bezirken: 

dezentrale Eintragung neuer Flächen und Bearbeitung der Daten an 

bestehenden Flächen (Schreibrechte für Administration bei SenStadtWohn und 

bezirkliche WoFIS-Verantwortliche) 

• laufende Bearbeitung möglich – Archivierung abgestimmter Stichtags-Daten 

• einfache Bedienung sowohl beim Digitalisieren der Flächenabgrenzungen als 

auch beim Eintragen/Ändern von Sachdaten 

• einvernehmliche Abstimmung (Bestätigung ausgewählter Daten durch 

„Gegenseite“, Kenntlichmachung von Dissensen) 

• Maschinelle Vervollständigung der Datensätze durch Verschneidung mit 

anderen Geodaten 

 

 

 

 

Erfassung und Pflege der Daten 
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Verwaltungsinterne Fachanwendung 
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Recherche von Flächen in der Karte oder mithilfe von datenbezogener Such-Filter 
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flächenbezogene Bereitstellung  (und ggf. Bearbeitung) vielfältiger Daten – auch als Dossier 

Verwaltungsinterne Fachanwendung 
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Analysen durch Überlagerung mit Fachkarten (z.B. Schulstandorte, Luftbilder, Denkmalschutz, B-Pläne) 

Verwaltungsinterne Fachanwendung 
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flächenübergreifende Auswertungen (tabellarische Reports und Statistiken (auch archivierte Datenstände) 

Verwaltungsinterne Fachanwendung 
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WoFIS: räumliche Verteilung der Potenzialflächen 
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Datenstand 31.12.2016 (ab 50 WE) 

= Grundlage für StEP Wohnen 2030 

  30.000 WE  in Realisierung 

  39.500 WE  kurzfristiges Potenzial 

  87.500 WE  mittelfristiges Potenzial 

  24.000 WE  langfristiges Potenzial 

    8.000 WE  in Klärung 

189.000 WE gesamt   

= theoretisches Potenzial 

nachrichtlich erfasst: 

25.500 WE   realisiert (seit 2013) 

Erfassung von Projekten und Potenzialflächen 

19 

Projekte werden teils nicht realisiert  

(z.B. mangelndes Entwicklungsinteresse 

privater Eigentümer, kein Baurecht). 

Einschätzung: 137.000 WE 

aktivierbares Potenzial bis 2030 
(= Projekte in Realisierung + 2/3 der  kurz- bis 

langfristigen Projekte) 

Datenstand 31.12.2017 (ab 50 WE) 

 

  35.500 WE  in Realisierung 

  39.000 WE  kurzfristiges Potenzial 

  79.000 WE  mittelfristiges Potenzial 

  31.500 WE  langfristiges Potenzial 

    8.000 WE  in Klärung 

193.000 WE gesamt   

= theoretisches Potenzial 

nachrichtlich erfasst: 

36.000 WE   realisiert (seit 2013) 

Erkenntnis für StEP Wohnen 2030:  

leichte Erhöhung  des Potenzials, aber 

nur geringer Beitrag zur Reduzierung 

des Defizits von 15.000 WE 
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Ergebnisse der Fortschreibung 31.12.2017 
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Erfasste Potenziale ab 50 WE 
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Fazit 

• Das WoFIS bietet einen guten Überblick über die Wohnungsbaupotenziale in 

Berlin – sowohl zu einzelnen Flächen als auch durch flächenübergreifende 

Analysen nach sachlichen oder räumlichen Auswahlkriterien. 

• Die nutzerfreundliche Bedienung ermöglicht einen einfachen Zugang zu den 

Daten, die durch Export (pdf / Excel / GIS) gut weiter nutzbar sind. 

• Die Daten zu den Potenzialflächen werden für vielfältige Planungsaufgaben im 

Rahmen der Wachsenden Stadt benötigt und werden stark nachgefragt. 

• Das WoFIS ist als verwaltungsinternes Instrument der Berliner 

Wohnungsbaustrategie etabliert und landesweit anerkannt. 
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Vielen Dank! 

 
www.stadtentwicklung.berlin.de 


