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Bevolkerungsentwicklung 2004 - 2013 Angebotsmieten 2004 - 2013

3.550.000 €8,50

Nettokaltmiete
Einwohner in €/m2 mtl. €8’37
3.517.424/ €8,00
3.500.000 €7,5§V
€7,50
3.469.621 /
3.450.000 €7.00
3.427.114 €6,3/
3.400.000
€6,00
€5,67 €5,6
3.350.000 - €5,50 €5 46 €5,49
3.333.10 €5,50
3.300.000 T T T T T T T T T T 1 €5,00 T T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 111/2004 111/2005 111/2006 111/2007 111/2008 111/2009 111/2010 111/2011 111/2012 111/2013
Quelle: Einwohnerregisterstatistik, Amt f. Statistik Berlin-Brandenburg, 30.6.14 Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2013, Angaben Institut GEWOS

Die sehr positive Bevolkerungsentwicklung setzt den
Wohnungsmarkt massiv unter Druck.
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Berlin wachst.

Bevolkerungsentwicklung 1991-2030 in 3 Varianten

Realentwicklung bis 2013; Prognose ab 2012 (Datenbasis: Einwohnerregister)
in Tsd.
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Realentwicklung 2011 bis 6/2014: + 145.000 Personen
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Wohnungsneubaubedarf 2012 - 2025

Neubaubedarf insgesamt 2012 - 2025: ca. 137.000 WE*
Durchschnittlicher Neubaubedarf pro Jahr:  ca. 10.000 WE*

* Berechnungsbasis: Mittlere Variante der Bevolkerungsprognose
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neue Wohnunge:

i 3 ~ b I' baut Stadtentwicklungsplan
! ¢ eriin tioh
/ Neubaubereiche

/ Nr. Name Wohneinheiten
1 Historische Mitte / Alexanderplatz 2500 GroRe Wohnungsneubau-
2 Luisenstadt 2000
3 Operspree 4.400 standorte
4 Revaler/ Boxhagener Str. 700
5 Alt-Lichtenberg 2400 iei : 5
&  Rummelsburger Bucht 700 Realisierungseinschatzung
7 Mariendorfer / Tempelhofer Weg 1100
8  Gleisdreieck 2400
9 Sdkreuz 900
10 Giterbahnhof Wilmersdorf 800
11 Spreestadt Charlottenburg 80 |-
12 Europacity / Lehrter Str. 3000
13 Brunnenviertel / Mauerpark 900
14 Guterbahnhof Pankow 800
15 Hellersdorf Wuhletal 1.100 1. Neubaubereiche
16 Karishorst 1,600
17 Kopenick Zentrum 2700
:g gaé""‘:m:‘mue f :% 2000 und mehr Wohneinheiten
20 Johannisthal / Adiershof 1.800 1000 bis unter 2000 Wohneinheiten
21 Lichterfeide Std 2700 unter 1000 Wohneinheiten
22 Wasserstadt Spandau 2700
23 Kurt Damm / Am 1,000

Buch 3200

Z]  Nummer

2. Einzelstandorte

a) Wohnungsmengen

©  unter 250 Wohneinheiten*

O 250 bis unter 500 Wohneinheiten
O 500 und mehr Wohneinheiten

*) nur innerhalb groBerer Neubaustandorte

b) Realisierungseinschitzung
@  kurzfristig bis 2016

O  mittelfristig bis 2020

@  langfristig bis 2025

O nachrangig nach 2025

3. GroRere Nachverdichtungs- und
BestandsmaRnahmen

% 250 und mehr Wohneinheiten

0 5km
S

Datenstand August 2013
Konzeption: SenStadtUm I A1, 1A 13
Kartengrafik: piekart e.K

Kartengrundiage:  SenStadtum Il

© Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
Referat | A, Stadtentwicklungsplanung

Juli 2014
S5 | e
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Angebot - Aktualisierung Wohnbauflachen Oktober 2014

berlinbaut

Wohnbauflachen
ohne kleinteilige Potenziale

Umsetzungshorizont

] inReaiisienung: ca. 25.500 WE

[ xurziristg: ca. 26.000 WE

[ witiemstg: ca. $3.000 WE
Langfristig: ca. 14.500 WE

[ vaufence Abstimmung: ca. 18.500 WE

© Senstzveraaitung %r Staertatckng Und Umwet, Referat1 A
Sand: 17.90.2014
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Arbeitsstand: Oktober 2014
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Potenziale in der Inneren Stadt

Neubau

« Bauliicken

« Grolere Potenzialflachen

« Umnutzung von Verkehrsflachen

Potenziale im Bestand

« Dachausbau

* Anbau und Aufstockung

* Umnutzung von Nichtwohngebauden

* Verhinderung der Zweckentfremdung
vorhandenen Wohnraums

* Leerstandsbeseitigung
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Hemmnisse der Innenentwicklung

« Steigende Boden- und Baupreise.

« Geringer Anteil Landeseigener Flachen.

« Verfugbarkeit und Aktivierung von Flachen.

« Kostentreibende Umwelt-Auflagen.

« Personalengpéasse in der Verwaltung.

* Finanzierung der Infrastruktur.

« Zielkonflikte: Verdichtung vs. Klima/Grin in der Inneren Stadt.

« Geringe Akzeptanz von Neubau in der Nachbarschatft.
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Wohnungsbestand nach Gebaudestruktur 2013

28.600 20.000
1%

34.000

2% W EFH

N ZFH

= MFH

B NWG
(Nichtwohngebéaude)

mWH
(Wohnheime)
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Angebote und Nachfrage passen immer weniger
(WohnungsgrofRen €-> Haushaltsgrof3en)

117.700 1.883.200 Wohnungen 109.900 43-200 1.932.500 Haushalte
nach nach
WohnungsgroRen HaushaltsgroRen
B 1-Raum-WE M 1 Personen
B 2-Raum-WE M 2 Personen
= 3-Raum-WE = 3 Personen
B 4-Raum-WE M 4 Personen

m > 4-Raum-WE M > 4 Personen
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Berliner Verfassung — Artikel 28:

,(1) Jeder Mensch hat das Recht
auf angemessenen Wohnraum.
Das Land fordert die Schaffung
und Erhaltung von
angemessenem Wohnraum,
Insbesondere

fur Menschen

mit geringem Einkommen,
sowie die Bildung von
Wohnungseigentum.”
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Soziale Herausforderungen - 2013

810.000 sozialwohnungsberechtigte Haushalte (54%)*

320.000 armutsgefahrdete Haushalte (17%)

Die Mindestsicherungsquote betrug 2013 noch rd. 20% der Berliner
Bevolkerung (rickgangig in 2014)

Mietzahlungsfahigkeit 4,00 bis 6,70 €
stadtische Gesellschaften @ 5,37 € (17% der Miet-WE)
Sozialmieten (0. stadt. WE) 25,74 € ( 6% der Miet-WE)

Angebotsmieten (5,98-12,00€) @ 8,25 €

*) Berliner Eink.grenze (40% uber der Eink.grenze des § 9 WoFG)
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Entwicklung der Anzahl (bau)genehmigter Wohnungen
Im Zeitraum 2008 — 2014 nach Gebaudeart

16.000
14.000 /
12.000 /
10000 / ————EFH/ZFH
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Entwicklung der Anzahl fertiggestellter Wohnungen
Im Zeitraum 2008 — 2014 nach Gebaudeart

6.000

l 5.208
5.000
\4.380 /
4.000
\3.288 / e EFH /ZFH
3.000

——MFH

NWG

= Baumalknahm.
2.000
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Anteilige Entwicklung der fertiggestellten Wohnungen
Im Zeitraum 2004 — 2014 nach Gebaudeart

100% 1 D [30] . , , i
90% -
’ 21 6 o 21,7 224 16.5
25,0 ' 20,0
80% 1
70% -
60%
ENWG
50% +— OBaumafRn.
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Fertigstellungen in Neubauten und durch Baumalihahmen
an bestehenden Gebauden 2013 und 2014

m Neubau M Neubau
ETW ETW

M Neubau M Neubau
Miete Miete

M Neubau = Neubau
EFH/ZFH EFH/ZFH

B Neubau B Neubau

121 Nichtwohn- Nichtwohn-

bau bau

M Baumafn. M Baumafin.
gesamt gesamt

gesamt: 6.641 WE

+  Der Neubau wird durch die Errichtung von Eigentumswohnungen dominiert, die sich verdoppelt haben.
* Auch die geringeren Fertigstellungen im Mietwohnungsbau nahmen auf das Doppelte zu.

+ Der Rickgang bei den BaumalRnahmen im Bestand betrifft fast ausschliel3lich Eigentumswohnungen

* Fertigstellungen bei den EFH/ZFH blieben unverandert
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Wohnraumstruktur neu errichteter Wohnungen
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1.000 - i, / ——1Raum
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Entwicklung der anteiligen Wohnraumstruktur
neu errichteter Wohnungen
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Zeitraum wurden
jahrlich jeweils nur
zwischen

6 bis 16 % kleine
1- bis 2-
Raumwohnungen
gebaut
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Entwicklung der @ Wohnflache der Baugenehmigungen
Im Zeitraum 2007 bis 2014 nach Gebaudeart
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Durchschnittliche Wohnflache neu errichteter
Wohnungen 2008 — 2014 nach Gebaudeart
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Wohnungspolitik muss vor allem auf die Versorgung
einkommensschwéacherer Menschen ausgerichtet sein.
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Stadtentwicklungspolitisches Ziel: Bezahlbarer Wohnraum.

* Wichtigstes Instrument zur
nachhaltigen Sicherung von
bezahlbarem Wohnraum:
Neubau von Wohnungen.

e Zur Versorgung von Haushalten
mit geringen Einkommen ist vor
allem der Wohnungsbestand von
Bedeutung.

* |Im Bestand muss der Mietanstieg
sozial begrenzt werden und die
Luxusmodernisierung verhindert
werden.
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Das Ziel, die wachsende Stadt fur alle lebenswert zu erhalten,
erfordert die Bereitschaft zu Dialog und konsequentes Handeln.
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Die Neubauforderung ab 2014 wird die im Bestand wegfallenden
Bindungen nicht ausgleichen konnen - Handlungsbedarf

_ 160.000
Bestandsentwicklung
Sozialmietwohnungen 142.151

(Prognose) 140.000 |} 136.928

125.997

120.616
120.000 +— 113:368 11 818 jp—
'~ 105.620 104.218
100.246

100.000 +— 95.345 91016
80.000 -+

60.000 -+

40.000 +—

20.000 -+

0 T T T T T

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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