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Wachsende Stadte — Immer attraktiver fur Familien

Alternde Bevolkerung - Wohnwunsche nicht immer realisierbar

= Regionen mit Einwohnerverlusten - Daseinsvorsorge und
Innenentwicklung

= Bezahlbarer Wohnraum - Besondere Herausforderung in den Stadten
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Entwicklung der Komponenten bis 2035 CI ma _
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Bevolkerungsprognose flir Niedersachsen CI rna .
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Bevolkerungsprognose 2013 bis 2035
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Wanderungspyramide 2013
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AuBenwanderungssaldo nach Herkunft CI ma .

CIMA Institut fir Regionalwirtschaft GmbH

120.000 -

Niedersachsen: Saldo Insgesamt nach Herkunftsregion
W Sonstiges

100.000 - I I B Vereinigte Staaten

W Ubriges Amerika

80.000 - . M Afrika
[ China
. M (ibriges Asien/ Australien/
60.000 A Ozeanien

B Syrien, Arabische Republik
[ Russische Forderation/
40.000 - = Kasachstan

B Baltikum

[ Osteuropa (PL, CZ, H, SLO)

20.000 A W Turkei

M stid-Ostliches Europa (u.a. RO,

. 1 [ BG, SRB)
O sudliches Europa (GR, |, E, P)
0 T T e T b T T T T

W (briges Europa

Verzerrungen durch Grenzdurchgangslager

-20.000 -
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

18.06.2015 7



Wanderungssaldo 2013 CI ma -
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durchschnittl. Wanderungssaldo (je 1.000 EW) 2008-2012

Arbeitsplatze und Bevdlkerungsentwicklung
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Wachsende Stadte

Immer attraktiver fur Familien
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Haushaltsentwicklung in Niedersachsen (MZ) CI ma .
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Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 CI ma _
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Mehrpersonenhaushalte bis 2035 CiimaAa.

Haushaltsprognose 2013 bis 2035
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Beispiele fur Stadte in Niedersachsen
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Wachsende Stadte CI m a
Immer attraktiver flr Familien O

CIMA Institut fir Regionalwirtschaft GmbH Fabian Bottcher

= Das Gefalle zwischen grol3eren Stadten und den entwicklungsschwachen
landlichen Regionen wird sich verscharfen

= Vielfaltige Beschaftigungsmoglichkeiten und gute Infrastrukturen machen grol3e
Stadte attraktiv fur Zuziige insbesondere von jungen Menschen

= |n Braunschweig und Wolfsburg werden bis 2035 rund 20 % mehr
Familienhaushalte erwartet

= Herausforderungen: Ausbau der Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur,
Integration von Migrantenfamilien, ausreichendes Angebot an
familiengerechtem Wohnraum
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Alternde Bevolkerung
Realisierbare Wohnwiinsche
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Kleine Haushalte bis 2035 CI ma -
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Haushaltsprognose 2013 bis 2035
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Bevolkerung in Privathaushalten 2013-2035
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Entwicklung der Bevélkerung in PHH bis 2035 CI ma i
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Neubedarfe und Uberhdnge
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Wohnungsbedarfsprognose 2035
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Cima

Wohnungsbedarfsprognose 2035
in Mehrfamilienhdusern (inkl. Wohnungsabgang)
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Alternde Bevolkerung CI m a
Wohnwiinsche nicht immer realisierbar [
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= |n den kommenden Jahren wird eine splrbare Alterung der Bevolkerung
eintreten — auch im westlichen Niedersachsen

= Daraus ergibt sich eine wachsende Zahl an Interessenten fur kleinere,
barrierearme bzw. -freie Wohnungen

= Umzulge sind nur realisierbar bei Verflugbarkeit geeigneter Wohnungen und
ausreichender finanzieller Mittel (z.B. aus Eigenheimverkauf)

= Der Eigenheimverkauf wird vor allem in peripheren Regionen mit geringer
Eigenheimnachfrage zunehmend schwieriger bzw. ist mit geringeren Erlosen
verbunden

= |nnovative Losungen fur adaquates Wohnen im Alter sind gefragt

18.06.2015 21
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Regionen mit Einwohnerverlusten
Daseinsvorsorge und Innenentwicklung
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Wohnungsbedarfsprognose 2035
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Neubau trotz Haushaltsriickgang?
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Regionen mit Einwohnerverlusten CI ma
Daseinsvorsorge und Innenentwicklung 0
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= Kinftig nehmen die Einwohner- und Haushaltszahlen im Stiden und Nordwesten
sowie in Teilen des Kistenraums stark ab

= Damit werden deutlich weniger Wohnungen bendtigt, (weitere) Leerstande sind
vorgezeichnet

= Der Umgang mit Leerstanden ist die wesentliche Herausforderung in
schrumpfenden Wohnungsmarkten

= Fehlende Versorgungsinfrastrukturen konnen zudem zu einer Abwartsspirale
flhren

= Dennoch wird ein gewisses MalR an Neubau notig sein, um bestimmte Qualitaten
bereitzustellen - qualitative Zusatznachfrage

= Eine Steuerung mit Augenmal durch die verstarkte Nutzung vorhandener
Instrumente geboten
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Bezahlbarer Wohnraum

Besondere Herausforderung
in den Stadten
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Hohe Mieten in urbanen Raumen CI ma o
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Durchschnittliche (Angebots-) Mieten fir Wohnungen
in Mehrfamilienhausern 2013
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MNiedersachsen: 5,68

Daten: F+B Forschungund Beratung fur Wohnen, Immobilienund Umwelt GmbH
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Preisentwicklung von EFH CI ma 0

CIMA Institut fir Regionalwirtschaft GmbH

170 350.000
Index: 2007 = 100
160 300.000
150
250.000
140
130 200.000
120 150.000 — e e mmewa
100.000
100
90 50.000
80 0 L 1 1 1 1 1 1 1
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
= = = Nijedersachsen 150 Oldenburg/ Miinsterland
Hamburger stdl. Umland . _ e g(idl. Niedersachsen
Hannover, Landeshauptstadt 140 RS Lineburg, Hansestadt
130
120
110
100
90 o
80
70
60 Daten: OGA Niedersachsen
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
= = = Njedersachsen Oldenburg/ Miinsterland
Ostl. Niedersachsen e s(id|. Niedersachsen

18.06.2015 e Hannover, Landeshauptstadt e | {ineburg, Hansestadt 28



Bezahlbarer Wohnraum CI m a
Besondere Herausforderung in den Stadten 0
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= Bezahlbarer Wohnraum wird gerade in den wachsenden GroBstadten immer
knapper

= Engpasse betreffen vor allem Bevolkerungsgruppen mit geringem Einkommen

= Stark steigende Fliichtlingszahlen verscharfen die Situation, wenn immer mehr
(preisglinstige) Wohnungen zur dezentralen Unterbringung genutzt werden

= |nstrumente zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums sind die
Wohnraumforderung des Landes und die Mietpreisbremse
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

Dipl.-Geogr. Fabian Bottcher

boettcher@cima.de CIMA Institut fir Regionalwirtschaft GmbH

0511 / 220079 - 64 Moocksgang 5 | Maschsee
30169 Hannover
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