atistisches Bundesamt

AKTUELLE ERGEBNISSE DER
MIKROZENSUS-ZUSATZERHEBUNG
ZUR WOHNSITUATION

Vortrag fiir die Herbsttagung des BAK Wohnungsmarktbeobachtung
Berlin, 22. November 2019
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Drei Arten von Datenquellen in der amtlichen Statistik

» Gebdude- und Wohnungszahlungen
GWZ 2011

» Stichprobenerhebungen

Mikrozensus

EVS

EU-SILC

Mietenstichprobe im Verbraucherpreisindex
Baupreisindex

» Bautatigkeitsstatistiken

Kauffalle von Bauland

Fortschreibung des Gebaude- und Wohnungsbestandes aus Baugenehmigungs-, Bauiiberhangs-
und Bauabgangsstatistik.
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Drei Arten von Datenquellen in der amtlichen Statistik

» Gebdude- und Wohnungszahlungen
» GWZ 2011

» Stichprobenerhebungen
Mikrozensus
EVS
» EU-SILC
» Mietenstichprobe im Verbraucherpreisindex
» Baupreisindex

» Bautdtigkeitsstatistiken

» Kauffdlle von Bauland

» Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbestandes aus Baugenehmigungs-, Bauiiberhangs-
und Bauabgangsstatistik.
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Das Zusatzprogramm ,,Wohnen* im Mikrozensus

» 1 %-Stichprobe in Deutschland

» Verkniipfung von Wohnungs- und vielen anderen Haushaltsinformationen ist moglich
Aufgrund der Stichprobengrofie tiefgehende Regionalisierung moglich

» Periodizitét: alle 4 Jahre (...-2010-2014-2018) / letzte VO: Berichtsjahr 2018

» Neue Erhebungsmerkmale im Zusatzprogramm 2018:
Gebdudetyp (Ein- oder Mehrfamilienhaus)
Kredite fiir selbst genutztes Wohneigentum
Barrieren beim Zugang zur Wohnung und innerhalb der Wohnung
Besitzverhaltnis
Art der 6ffentlichen Leistungen fiir Wohnkosten

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)



wissen.nutzen.

Gebdude, Wohnung oder Haushalt ?

» Gebdudebezug: - - ~_ T
Gebiudeart, -typ, -grofe und -alter, Barrieren e / @\ ™~

» Wohnungsbezug: y f W 0 y o \
leerstehende Wohnung, Wohnungsfliche, / : / \
Besitzverhdltnis, Art der Nutzung, Beheizung, ; @ | %@ '.|
Warmwasserversorgung, Barrieren ‘ @ \

. | Wohnung ,"

» Haushaltsbezug: \ Wnung/ - /
N
N

Einzugsjahr, Hohe der monatliche Miete \
sowie Nebenkosten, offentliche Leistungen \
fiir Wohnkosten ~_

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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»

» Ergebnisse des Zusatzprogramms Wohnen 2018
Eigentiimerquote

»
»
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Eigentiimerquote

» Anteil der von den Eigentiimern selbst bewohnten Wohnungen

\ | 1 I‘ ! (2018: 46,50/0)
" \ h - » Die Eigentiimerquote entwickelt sich langsam nach oben

“2» Deutschland bleibt aber ein Land der Mieterinnen und Mieter

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Eigentiimerquote nach Bundeslandern im Zeitvergleich

Saarland
Rheinland-Pfalz
Niedersachsen
Schleswig-Holstein
Baden-Wiirttemberg
Bayern

Brandenburg

Hessen

Thiiringen
Sachsen-Anhalt
Nordrhein-Westfalen
Mecklenburg-Vorpommern
Bremen

Sachsen

Hamburg

Berlin

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%
Anteil der von Eigentiimern bewohnten Wohnungen

2018
(insges.
46,5%)
w1998
(insges.
40,9%)
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Riickzahlung laufender Kredite

» Das Merkmale wurde 2018 erstmals erhoben

214 Zahlt Ihr Haushalt aktuell noch Kredite fur lhre selbst
bewohnte Eigentumswohnung/lhr selbst bewohntes Haus
zuruck?

® Als Kredite gelten alle Darlehen,
l die zum Kauf, Bau oder der Finanzierung des Eigentums
aufgenommen werden mussten.

Nicht darunter fallen
Kredite zur Instandhaltung der Immobilie.

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Kreditriickzahlung nach Alter der Haupteinkommensperson

unter 25 41%

= mit noch nicht vollstandig
25 - 45 739% abbezahlten Krediten

45-65

ohne abzuzahlende Kredite

—Anteil Haushalte mit noch nicht
65 und alter FEA vollstandig abbezahlten Krediten
insgesamt (38%)

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Anteil der Haushalte an den Haushalten in Wohneigentum
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Inhalt

»
» Ergebnisse des Zusatzprogramms Wohnen 2018

Barrierereduktion

»
»
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Barrierereduktion im Zusatzprogramm ,,Wohnen*

2018 erstmals erhoben — Bundesweit einzige Erhebung zum Thema

besteht aus Barrieren beim Zugang zur Wohnung und Barrieren innerhalb
der Wohnung

Merkmalskatalog umfasst Barrieren fiir Personen mit Einschrankungen in
der Motorik, Kondition und Anthropometrie

Barrierereduktion bedeutet nicht automatisch Barrierefreiheit fiir eine oder
alle Nutzergruppen

Selbsteinschdtzung des Haushalts, ggf. in Zusammenarbeit mit den
Erhebungsbeauftragten

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 14
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205 Welche der folgenden Merkmale treffen auﬂ das Gebaude zu,
in dem Sie wohnen?

® Der Zugang zur Wohnung ist
l die Strecke von der Stral3e bis zu Ihrer Wohnungstdr.

Der Zugang zu einer Wohnung gilt

auch dann als stufen- bzw. schwellenlos, wenn zur Uberwindung von
Stufen oder Schwellen Hilfssysteme wie Fahrstlhle, Lifte, Rampen 0.A.
zur Verfugung stehen.

Ausreichend durchgangsbreit ist

eine Tur bzw. ein Flur dann, wenn es madglich ist, diese/-n mit einer
Gehbhilfe (z.B. Rollator), einem Rollstuhl oder einem Kinderwagen
problemlos zu passieren bzw. eine Durchgangsbreite bei Turen von
mindestens 90 cm bzw. bei Fluren von 120 cm vorliegt.

Kreuzen Sie bitte alles Zutreffende an.

Der Zugang zur Wohnung ist stufen- und schwellenlos méglich. ... 1 D
Die Hauseingangstur hat eine ausreichende Durchgangsbreite. ... 2 D
Die Flure innerhalb des Gebaudes haben eine ausreichende

DHIChaangsbiene - s s e e 3 [ ]
Keines der genannten Merkmale trifft auf das Gebaude zu. ... 4 D

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Barrierereduktion beim Zugang zur Wohnung *

ausreichende Breite: Haustiir

—Lkeines der aufgefiihrten
Merkmale (19%)

alle aufgefiihrten Merkmale (10%)

ausreichende Breite: Flure

Zugang zur Wohnung schwellenlos

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Anteil der Wohnungen

* Bewohnte Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime)

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 16
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Barrierereduktion beim Zugang zur Wohnung *

| | |
vis 1945 TR

1949 - 1978 8%
l m keines der aufgefiihrten Merkmale
1979 - 1990 1%  einige Merkmale

® alle aufgefiihrten Merkmale
1991 - 2010 - 18%

2011 und spater F
| |

* bewohnte Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) nach Baujahr des Gebdudes

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 17
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206 Uber welche der folgenden Merkmale verfiigt
Ihre Wohnung/lhr Einfamilienhaus ?

® Die Durchgangsbreite oder der Bewegungsraum ist

I dann ausreichend, wenn die entsprechenden Durchgéange oder Raume
auch mit einer Gehhilfe (z.B. Rollator) oder in einem Rollstuhl genutzt
werden konnten bzw. eine Durchgangsbreite bei Turen von mindestens
90 cm bzw. bei Fluren von 120 cm vorliegt. Beziehen Sie sich daftr auf
Ihre Wohnung/lhr Einfamilienhaus im leergerdumten Zustand.

In mehrgeschossigen Wohnungen/Einfamilienhausern sind
Wohnréaume beispielsweise auch dann §tufen|os ZU erreichen, wenn
ein Treppenlift, Senkrechtlift, Aufzug o. A. existiert.

Kreuzen Sie bitte alles Zutreffende an.

Es existieren keine Schwellen oder Bodenunebenheiten,
die héher als 2 cm sind (auch nicht beim Zugang zu Balkon,

TOITASSE 0. A ). e et 01
Alle Raume sind stufenlos erreichbar. ... ... 02
Die Wohnungstir hat eine ausreichende Durchgangsbreite. ... 03
Alle Raumtiiren haben eine ausreichende Durchgangsbreite. ... 04
Alle Elure sind ausreichend bret. o 05
Der Bewegungsraum entlang der Kuchenzeile ist ausreichend. ... 06

Es gibt ausreichend Bewegungsraum im Bad bzw.
Sanitarbereich. ... 07

Ber Einstieg zir Duscheist ebenelig. v, 08

Keines der genannten Merkmale trifft auf meine Wohnung zu. ... 10

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Barrierereduktion innerhalb der Wohnung *

ausreichende Breite: Wohnungstiir }u 70%

ausreichende Breite: Flure

geniigend Raum: Kiichenzeile

ausreichende Breite: Raumtiiren

geniigend Raum: Bad/Sanitar

alle Raume stufenlos erreichbar |GG 31%

keine Schwellen /...

Einstieg zur Dusche ebenerdig L- ’4%

IS 63 %
I 63 %
IR 58%

I 49%

I 17 %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Anteil der Wohnungen

* bewohnte Wohnungen in Wohngebdauden (ohne Wohnheime)

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Merkmale (18%)
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Barrierereduktion innerhalb der Wohnung *

| | |
bis 1948 M b

1949 - 1978 3%
) m keines der aufgefiihrten Merkmale
1979 -1990 2% einige Merkmale
- m alle aufgefiihrten Merkmale
1991 - 2010 &

2011 und spdter JE
| | | |

* bewohnte Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) nach Baujahr des Gebdudes

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 20
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Inhalt

»
» Ergebnisse des Zusatzprogramms Wohnen 2018

Energetischer Standard (Beheizung)

»
»

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Uberwiegend verwendete Energieart der Beheizung *

| | | | |
o,
Gas agon 1 32%

° oo 23%
Heizol 34%

Fernwirme o 137"

Erneuerbare Energiearten - 6%
- 2018

Elektrizitdt (Strom) __4;’/:% = 1998

Briketts, Braunkohle gi%.,

Koks, Steinkohle F‘%;{‘,’

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Anteil der Wohnungen

* in bewohnten Wohnungen in Wohngeb&duden (ohne Wohnheime)
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wissen.nutzen.

Vorrangig mit Ol beheizte Wohnungen nach NUTS-2-

Regionen

© GeoBasis-DE [/ BKG 2019

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)

I N

Anteil des Heizols als vorwiegend verwendete Energieart
in bewohnten Wohnungen, in %

bis unter 15

15 bis unter 17
@ 17 bis unter 23
@ 23 bis unter 33
@ 33 bis unter 36

@ 36 und mehr
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Vorrangig mit Ol beheizte Wohnungen nach Baujahr des
Gebaudes*

pis 194 N )

1949 - 1978
1979 -1990
1991-2010

2011 und spiter

=
N
o>

sgesamt 239

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

* bewohnte Wohnungen in Wohngebdauden (ohne Wohnheime)
© I Statistisches Bundesamt (Destatis) 24
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Inhalt

»
» Ergebnisse des Zusatzprogramms Wohnen 2018

Mietbelastung
»
»

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Erfassung der Mieten

» Seit 2014 wird zundchst der zu zahlende Gesamtbetrag an den Vermieter erfragt
und im Anschluss die darin enthaltenen Nebenkosten (kalt und warm)
))

v

sowie weitere Kosten an Dritte

)
)
>

v

Bruttowarmmiete (Gesamtzahlung an Vermieter und Dritte)

v

Bruttokaltmiete als Bruttowarmmiete abzgl. warmer Nebenkosten

~

Nettokaltmiete als Bruttokaltmiete abzgl. kalter Nebenkosten

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 26
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Nl 5T

M i e t e n 2 0 1 8 : @ m.facebook.com

€  ZDF heute - Die Wohnsituation fur Mieter i...

E 1

Neumieter in Stddten zahlen besonders viel @ Wer_ ngu i g
Wohnung einzieht, zahlt in der

‘Wer eine Wohnung sucht oder in den letzten vier Jahren umgezogen ist, muss iiberdurchschnittlich viel Miete
zahlen. Laut Statistischem Bundesamt hat sich die Lage in den Metropolen besonders verschirft.

hr als Vormieter.

Metropolen | 1080 . '
‘ Kreisfreie Stadte 7,70

Stédtische Kreise 6,60 7,30
—
Landliche Kreise 5,80 6,40

*ab Einzugsjahr 2015 und spiter
oto: iStock i

Quelte: :_photo

ZDF heute
Die Wohnsituation fir Mieter in Deutschland hat sich
vor allem in den grofRen Stadten deutlich verscharft.

Chronik-Fotos - vor 37 Minuten

In Originalgréfe anzeigen - Weitere Optionen

Altbauten in Hamburg: Mieten in Metropolen sind besonders teuer

e

Dienstag, 01.10.2019 10:52 Uhr Drucken Nutzungsrechte Feedback Kommentieren

Gefillt mir Kommentieren Teilen
OB 55
< > @ W =4

Wer in seiner derzeitigen Mietwohnung einigermafen zufrieden ist, sollte einen Umzug

meiden. Das legen zumindest Zahlen des Statistischen Bundesamts nahe. Demnach hat

sich die Wohnsituation fiir Mieter in Deutschland vor allem in den groRen Stidten Il O <
deutlich verscharft. Im vergangenen Jahr zahlten diejenigen Haushalte, die ab 2015

eine Mietwohnung bezogen, bundesweit hdhere Mieten als Menschen mit alteren

Mietvertrigen.

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 27
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Nettokaltmieten 2018 in EUR/m?2

Hamburg —

6,9 7,7 Deutschland

Bayern -

Berlin ———=

Baden-Wiurttemberg S
Hessen g
Bremen
Schleswig-Holstein
Nordrhein-Westfalen s —
RN AN P ez
NIEL ey
SEEENCEy————————————
R,y
CIEGLE Ny, gy
. ]
1

Sachsen

Tharingen
Sachsen-Anhalt

o -
N
EEY
(o2}
[ee]

10 12

B Einzug 2015 oder spater [ Insgesamt
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Quadratmetermieten 2018 nach Art des Eigentiimers

| | |
privatwirtschaftliches Unternehmen * 713 8,5
; 7,9
Privatperson(en) * 7,0

. . . . _ 7.7 Bruttokaltmiete

et che RN o 6 (insges. 7,9 EUR)
- m Nettokaltmiete

Wohnungs-/ Baugenossenschaft ] 6|4 755 (insges. 6,9 EUR)

0 3 6 9

EUR

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 29
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Art des Eigentiimers

215 Wer ist Eigentimer/-in der Wohnung/des Hauses,
in der/dem Sie wohnen?

® Beispiele fiir Privatpersonen als Eigentiimer sind
I neben einzelnen Personen auch Erbengemeinschaften oder
Wohnungseigentimergemeinschaften.

Zu den privatwirtschaftlichen Eigentiimern zédhlen
beispielsweise Immobilienunternehmen, Wohnungsbaugeselischaften
oder andere Unternehmen (Firmenwohnungen).

Offentliche Einrichtungen sind

beispielsweise Kirchen, Kommunen, Institutionen der Lander oder
des Bundes. Diese sind als Eigentimer anzugeben, wenn sie mehr
als 50 % des Eigentums halten.

Eine oder mehrere private Personen, die ...

... in der Wohnung/im Einfamilienhaus leben. ... 1 D
... nicht in der Wohnung/im Einfamilienhaus leben. ... ... ... 2 D
Ein privatwirtschaftliches Unternehmen. ... . 2 D
Eine é6ffentliche Einrichtung. ... ol |

Eine Wohnungsgenossenschaft, Baugenossenschaft,
Y EVS UIVETEIET 0. B st astoniossososaisdonsit S s S s SRR e i 5 D

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)

30



wissen.nutzen.

Mietbelastungsquote (MBQ)

» Die Mietbelastungsquote ist der Anteil der Bruttokaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen

» Daim Mikrozensus das Haushaltsnettoeinkommen nicht spitz erfasst wird, wird bei der
Berechnung der MBQ jeweils die sog. Klassenmitte verwendet

» Die durchschnittliche MBQ ergibt sich aus der Summe aller Belastungsquoten pro untersuchter
Gruppe dividiert durch die Anzahl der beriicksichtigten Haushalte (seit 2014)

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 31
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Durchschnittliche MBQ in Deutschland im Zeitverlauf

30 9

20

15

10

5

0

1998

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)

27,2 27,2

¢ 22,7 * 22,8

* 22,8

+ MBQ (alte Berechnung)

MBQ (neue Berechnung)

2014 2018
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Durchschnittliche Mietbelastungsquote 2018 in %

Hamburg

Bremen
Schleswig-Holstein
Nordrhein-Westfalen
Hessen

Berlin

Saarland
Rheinland-Pfalz
Bayern
Baden-Wiirttemberg
Niedersachsen
Mecklenburg-Vorpommern
Sachsen-Anhalt
Brandenburg
Thiiringen

Sachsen

©I1' Statistisches Bundesamt (Destatis)

Deutschland (27,2)
30,4

29,8
9,3
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Anteil der Haushalte 2018 mit einer MBQ von ... des
Hausha tsnetto‘einkom‘mens ‘

Insgesamt ' 28% 34%

® unter 10 %
10 - unter 20 %
20 - unter 30 %
m 30 - unter 40 %
B 40 % und mehr

1 Person HH ¥ 18% 33%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Durchschnittliche MBQ 2018 nach Einzugsjahr des HH

Insgesamt

1991 - 2004 26,6%
2005 - 2014 26,5%

27,2%

2015 und spater 28,6%

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Veroffentlichungen

» ,2Wohnen in Deutschland®. Zusatzprogramm des Mikrozensus 2018
www.statistikportal.de/de/veroeffentlichungen/wohnen-deutschland

Zusatzprogramm des Mikrozensus 2018

DWISTATIS
Statistisches Bundesamt

-~ y»Themenseite ,,Wohnen*
E .1 www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/ inhalt.html

Wohnen

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 36
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Ausblick

» Die nachste Erhebung des Zusatzprogramms Wohnen erfolgt 2022

» Mit der Integration von SILC (Einkommen und Lebensbedingungen) in den
Mikrozensus ergeben sich zusatzliche Analysemoglichkeiten (subjektive
Einschdtzungsfragen) und es liegen ab 2020 fiir eine Teilstichprobe (rund 35.000
Haushalte) jahrliche Informationen zum Wohnen vor

» Durch Georeferenzierung der Statistiken wird es moglich sein, Rauminformationen zur
weiteren Steigerung der Analysemoglichkeiten anzuspielen

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis) 37
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Sascha Krieger

wohnsituation@destatis.de

© 1. Statistisches Bundesamt (Destatis)
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