
Erschwinglichkeit: Versuche

Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen
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PREISNIVEAU & -ENTWICKLUNG

ANGEBOTSDATEN AUS DER 

EMPIRICA-PREISDATENBANK
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mittlerer Angebotspreis für  
Eigenheime

Median der Jahre 2016 - 2018
PLZ-Gebiete

keine Daten  (19)

bis 150.000 €  (32)

150.001 bis 200.000 €  (78)

200.001 bis 250.000 €  (220)

250.001 bis 300.000 €  (222)

300.001 bis 350.000 €  (98)

350.001 bis 400.000 €  (68)

über 400.000 €  (127)

NRW: 315.500 €

NRW.BANK 2019

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de)

Mittlerer Angebotspreis Stand 2016/17/18
Bestands-EFH

 Medianpreis Eigenheim-

Angebote

Daten: Empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de)
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mittlerer Angebotspreis für  
Eigenheime

Median der Jahre 2016 - 2018
PLZ-Gebiete

keine Daten  (19)

bis 150.000 €  (32)

150.001 bis 200.000 €  (78)

200.001 bis 250.000 €  (220)

250.001 bis 300.000 €  (222)

300.001 bis 350.000 €  (98)

350.001 bis 400.000 €  (68)

über 400.000 €  (127)

NRW: 315.500 €

NRW.BANK 2019

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de)
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Entwicklung der EFH-Angebotspreise Märkischer Kreis 
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Entwicklung der EFH-Angebotspreise Düsseldorf
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ERSCHWINGLICHKEIT:

EINFACHE VARIANTE –

RELATION VON PREISEN UND 

HAUSHALTSEINKOMMEN
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Preis-Einkommens-Relation Stand 2018
Bestands-EFH

 Angebotspreis (Median) 

gebrauchter Eigenheim-

Angebote

 plus Grunderwerbssteuer

Daten: Empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de)
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Preis-Einkommens-Relation Entwicklung 2008-2018
Bestands-EFH

Daten: Empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de)

 Angebotspreis (Median) 

gebrauchter Eigenheim-

Angebote

 plus Grunderwerbssteuer
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ERSCHWINGLICHKEIT:

VARIANTE MIT 

FINANZIERUNGSKOSTEN
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Annahmen Vergleichsrechnung Gesamtkosten

Angebotspreise für Eigenheime, Bestand und Neubau, 2006/2010/2015/2018

(Empirica-Preisdatenbank) Annahme: keine Modernisierungskosten

Volltilgerdarlehen

 Gesamt-Laufzeit 30 Jahre

 Zinssatz der Bundesbank (>10 Jahre Zinsbindung): 

4,35%/3,98%/2,00%/1,95%)

 monatl. Zahlung, gleichmäßige Tilgung 

 Höhe Rate/Annuität ergibt sich aus Darlehenshöhe und Zinssatz

Eigenkapital

 20 % der Gesamtkosten, aber mind. 15.000 und max. 80.000 €  

 Variante 2018: 5 % der Gesamtkosten, …. 

Grunderwerbssteuersatz: 3,5 % (2005+2010), 6,5 % (2015ff.)

sonst. Kauf-NK: 5 %

GfK mittl. Kaufkraft je Haushalt
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Erschwinglichkeit inkl. Finanzierungkosten
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Erschwinglichkeit inkl. Finanzierungkosten
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Erschwinglichkeit Märkischer Kreis
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Erschwinglichkeit Märkischer Kreis
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Erschwinglichkeit Düsseldorf
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Erschwinglichkeit Düsseldorf


