Bevolkerungsentwicklung bekommt einen Knick
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- 2020: Wanderungsgewinn reicht nicht aus
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Geburtendefizit zu
kompensieren

100.000

50.000

-50.000
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- 2020: Alle Wanderungsbewegungen eingebrochen

800.000

Personen

700.000

600.000

A\

500.000

Binnenwanderungen in NRW / \ ~

400.000

Zuziige nachy \

300.000 -

/ D

200.000

100.000

Geburten e

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

3 | 30.September 2021 | BAK-Herbsttreffen

- Alle Wanderungsstrome
gehen zuruck

- Am starksten aber die uber
die Landesgrenzen

- Auch Fortzlige, besonders
aber Zuzuge - Saldo wird
kleiner

gN RW.BANK




Exkurs: Analyseraster
- BBSR-GroRstadtregionen

Arnheim/
Nimwegen

- Abgrenzung der GroRstadtregionen und der
Zonierung von 2019 (Aktualisierung)

- Einteilung der Stadt-Umland-Zonen anhand
von Einwohnerzahl, Dichte und
Pendlerverflechtungen in

Zentrum

Erganzungsgebiet (verdichtetes Umland
& nachrangige GroRstadte)

Innerer und aullere
Pendlereinzugsbereiche

Die ubrigen Gemeinden werden hier der
Einfachheit halber als ,Land” bezeichnet
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- Agglomerationszentren am starksten betroffen

Bevolkerung nach GSR-Zone (Index)
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- Coronajahr: Zentren verlieren bei Wanderungen

Wanderungssalden (u18) nach GSR-Zone Wanderungssalden (18-u25) nach GSR-Zone
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- 2020: Ruckgang auch bei innerstadt. Umzugen

Gelsenkirchen
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- \WBS-Haushalte: Ruckgang (& geringe Fluktuation)
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48 %) T~
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- Auch hier: starker Rickgang der
erteilten WBS
30.000
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(22 %) .
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- \WOhnungslosigkeit nochmals zugenommen

Wohnungslose NRW
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- Bautatigkeit unbeeindruckt
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- Bauliberhange weiter angestiegen
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Preise -

beim Neubau und im Bestand

= Landesdurchschnitt entwickelt sich gewichtet und ungewichtet kontinuierlich aufwarts

— = Zuletzt (2021) nochmals deutlicher Schub
500.000 € 5.000 €
gewichtet nach EFHNeubau
450.000 € 4.500 €
Mittelwert Neubau/Erstverkauf
Mittelwert Neubau/Erstverkauf ="
400.000 € - == 4.000 €
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350000 € |  —=m——m====c= - S 3.500 € SEESPPEEL -
gewichtet nach EFH-Bestand T e "" e
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250.000 € 2,500 € . . —
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200.000 € 2.000 € Ep—— ======7
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150.000 € 1.500 €
100.000 € 1.000 €
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0e NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank) 0e NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank)
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- Preise/Mieten
Nettokaltmieten NRW

13,00 € = Auch hier kontinuierliche Aufwartsbewegung

= Entwicklung der Neubaumieten hat zuletzt an Dynamik gewonnen
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gewichtet nach Mietwohnungsneubau = In den Regionen ist das aber sehr unterschiedlich
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= Zahl der Kaufangebote wird kontinuierlich weniger
= Gilt das a) nur fur Online-Angebote oder b) auch fiir den Gesamtmarkt?

= Vermutung: b)! Neigung, Immobilien lieber zu behalten (zum Vermieten) durfte sich durch Corona weiter verstarkt
haben. Allerdings: Dass Neubauangebote auch riicklaufig sind, passt eher weniger zur aktuellen Bautatigkeit.

— Fa I | Z a h I e n Vorstellbar: Zusatzlich zu b) werden weniger Angebote im Internet angeboten, sondern im Direktkontakt verkauft.
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— Fallzahlen
Mietwohnungen NRW

= Bei Miete: konstante, zuletzt sogar steigende Fallzahlen!

180.000 = |Interpretation: Hier diirfte sich zeigen, der Mietmarkt weniger stark von
Angebote Stimmungen abhangt als der Eigentumsmarkt.
Bestand (Wied iet ) . . R . .

160.000 estan ledervermetung —_— = Anstieg der Fallzahlen 2021 ist moglicherweise ein Nachholeffekt aus dem
Coronajahr 2020, wo die Fluktuation (Fort-/Zu-/Umziige) stark
eingebrochen ist. Evtl. wurde das nun im 1. Halbjahr nachgeholt, daher

140.000 — auch mehr freie Wohnungen, die angeboten werden.

120.000 -

100.000 -

80.000 | - . - - =
60.000 -
40.000 Neubau/ N
Erstvermie-
20.000 tung =
0 1 — [ [ —
2019/1 201972 2020/1 2020/2 20211
NRW.BANK 2021 Daten: Empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)

August 2021 Diskussion von Zwischenergebnissen zum WMB 2021 & NRW.BEEE




