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Mieten und Kaufpreise in NRW

Bundesarbeitskreis Wohnungsmarktbeobachtung
Sondertermin “Mietspiegel, Mieten und Preise” am 18. November 2021
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— Fallzahlen
Mietwohnungen NRW
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— Entwicklung NRW-Mittelwerte im Vergleich
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Preise -

beim Neubau und im Bestand

= Landesdurchschnitt entwickelt sich gewichtet und ungewichtet kontinuierlich aufwarts

— = Zuletzt (2021) nochmals deutlicher Schub
L] L] L] L]
Mittl. EFH-Preis NRW Mittl. ETW-Preis NRW
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Mittelwert Neubau/Erstverkauf
Mittelwert Neubau/Erstverkauf ="
400.000 € - == 4.000 €
_ ——— ungewichet " gewichtet nach ETW-Neubau
(Mittelwert Date)ubaﬂ&)_,-::/ [
350000 € |  —=m——m====c= - S 3.500 € SEESPPEEL -
gewichtet nach EFH-Bestand T e "" e
T L L ungewichtet (Mittelwert Datenbank)
S i ungewichtet (Mittelwert Datenbank) - T
300.000 € === 3.000 €
Mittelwert Bestand (Weiterverkauf) gewichtet nach ETW-Bestand
250.000 € 2,500 € . . —
Mittelwert Bestand (Weiterverkauf) ==
200.000 € 2.000 € Ep—— ======7
c—m—m————T ungewichtet (Mittelwert Datenbank)
150.000 € 1.500 €
100.000 € 1.000 €
50.000 € 500 €
0e NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank) 0e NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank)
201911 2019/2 2020/1 2020/2 20211 20191 2019/2 2020/1 2020/2 20211

5 Bundesarbeitskreis 18. November 2021: Sondertermin Mietspiegel & Preisentwicklung

gN RW.BANK




- Vieten
Mittl. Nettokaltmiete NRW

13,00 € = Auch hier kontinuierliche Aufwartsbewegung

= Entwicklung der Neubaumieten hat zuletzt an Dynamik gewonnen
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gewichtet nach Mietwohnungsneubau = In den Regionen ist das aber sehr unterschiedlich
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- VlIeten

WVM-Dynamik in den Kreisen
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Mietendynamik in den Regionen:
=== 1. Halbjahr 2020 - 2. Halbjahr 2020

Wiedervermietungsmieten:
Vergleich der Entwicklungsdynamik (%) im Vergleich zur
Dynamik im Halbjahr zuvor

= Jeweils die Halfte aller Kreise/kreisfr. Stadte mit
abnehmender bzw. steigender Dynamik

== aber nur zwei mit ricklaufiger Miete

= Ansatze eines regionalen Musters erkennbar
(Ruhrgebiet, Teile Sud- und Ostwestfalens), andererseits
kaum erklarbare Muster wie die Nord-Sud-Achse von
Borken bis Euskirchen
- Zufall?

B abnehm. Dyn.
wachs.Dyn.

(im Vergleich zur Veranderung im vorigen Halbjahr)

Daten: Empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
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Mietendynamik in den Regionen:
=== 2. Halbjahr 2020 > 1. Halbjahr 2021

Wiedervermietungsmieten:

Vergleich der Entwicklungsdynamik (%) im Vergleich zur

Dynamik im Halbjahr zuvor

= V0llig anderes Muster (Ausnahme: Rheinschiene)

= In den meisten Kreisen lasst sich keine eindeutige/
kontinuierliche Entwicklung erkennen — nur 5 Kreis/krf.
Stadte mit kontinuierl. Entwicklung langer als 2 Halbjahre

B abnehm. Dyn.
wachs.Dyn.

(im Vergleich zur Veranderung im vorigen Halbjahr)

Daten: Empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
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— Mietenentwicklung nach Zone
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—= Mietenniveau

Mittlere Miete bei der Wieder-
vermietung von Bestands-
wohnungen 2018/2019/2020
(Angebotsmiete)

Nettokaltmiete (€/m?2)
M= 550 [0l= 2850

M= 500 M= 900
= 6550 MW= 950
= 7.00 W= 1000
= 750 M= 11,00
M= s00 M= 2000

Daten: Empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
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— Mietendynamik

Entwicklung der mittleren
Wiedervermietungsmiete
(2015/2016/2017 bis
2018/2019/2020)

@-NRW: +0,80 €

bis zu 0,40€ mehr als 0,80 bis zu 0,90€

mehr als 0,40 bis zu 0,50€ mehr als 0,90 bis zu 1,00€

mehr als 0,50 bis zu 0,60€ mehr als 1,00 bis zu 1,10€

mehr als 0,60 bis zu 0,70€ mehr als 1,10 bis zu 1,20€

mehr als 0,70 bis zu 0,80€ mehr als 1,20 bis zu 3,00€

Daten: Empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)

| August 2021 | Diskussion von Zwischenergebnissen zum WMB 2021
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