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Offentliche Debatte um Bezahlbarkeit des Wohnens

ml
BBSR

Sind denn Mieter die besseren

Menschen?

Die ARD-Doku "Wem gehort die Stadt?" erzahlt vom Berliner StraRenkampf
zwischen Investoren, Maklern und Mietern. Wer ist bose, wer ist gut? Die
Antwort der Filmemacher ist leider einseitig.
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Bevolkerungsveranderung 2006 bis 2011 BBSR

Bevdlkerungsveranderung 2006 bis 2011 in Deutschland

= Kreisfreie Grohstadte

—— Stadtische Kreise

—— Landliche Kreise mit Verdichtungsansétzen
= Dunn besiedelte landliche Kreise

~—— Deutschland
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Mietpreisanstieg vor allem in Metropolen und

Groldstadten

BBSR

Angebotsmieten nach differenzierten siedlungsstrukturellen Kreistypen 2004 bis 2013
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Verteilung der Inserate nach Mietenklassen

(2006-2012)
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Verteilung der Inserate nach Mietenklassen (2006-2012)

Anteil der Inserate nach Mietenklassen in %
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Spannungsgefuge auf dem Wohnungsmarkt 1
- Wie sind Aufwertungsprozesse einzuordnen? BBSR

AFlilgﬁmeine Koniunktur Arbeitsmarkt | | Einwohner- Haushalts-
cllelns ) | Kaufkraft entwicklung struktur
bedingungen

Preise
g Erhalt
- Wohnungsbestand -
Neubau
N P
pufiert ° Bezahlbarkeit Gemr\i\Z\eruﬂg

wirtschaftl. soziale Akteurs- Energie- Demo- Umwelt- und
' i : Ressourcen
Interessen Motive vielfalt standards graphie schuty
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Akteure auf dem Wohnungsmarkt BBSR

Wohnungsbestand
rd. 40.000.000 Wohnungen
Private Kleinanbieter / Selbstnutzer
Amateurvermieter ca. 40% ca. 40%

—> Hohe Bedeutung der ,kleinen® Privateigentimer auf dem
Wohnungsmarkt
—> Transaktionen zeigen hohen Anteil der ,Privaten® auf Kauferseite

Professionell-gewerbliche

Anbieter ca. 20%
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Innenentwicklung und Reurbanisierung

> Eine ,kiinstliche* Verknappung? BBSR

" Pramisse des uberwiegenden Verzichts auf Neuausweisungen im
Aufdenbereich

= Reaktivierung von Brach- und Konversionsflachen / Nachverdichtung
= Ziele unumstritten und sinnvoll

—> ABER: Es ergeben sich Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt
— Angebotsausweitung bei Nachfragedruck eingeschrankt
—> Versorgungsengpasse und Preissteigerungen in dynamischen Regionen
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Grundstticks- und Flachenpolitik BBSR

Kommunale Flachen
"  Quotierung des geforderten Wohnungsbaus (z. B. Koln 30%)
=  Ausschreibung nach Konzeptqualitat (z. B. Hamburg)

Private Flachen

" Sozialgerechte Bodennutzung in Minchen (u. a. 30% geforderter
Wohnungsbau)

= Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM): Grundsatzbeschluss Dez. 2010
= Koln: Diskussion zur Einfuhrung von vergunstigter Grundsticksabgabe

Aktive Bodenpolitik
= Erhohung der Reaktionsmoglichkeiten



Sicherung von Belegungsrechten und

Forderung benachbarter Marktsegmente BBSK

Schaffung von Belegungsrechten im Bestand
= Ankauf von Belegungsrechten im Bestand
= Mittelbare Belegung

= Zentrales Problem: Ausschopfung geeigneter Bestandswohnungen bei den grofReren
Bestandshaltern (nur temporar einsetzbar)

Versorgung von Dringlichkeitsfallen

= Kooperationsvertrage

=  Kommunale Wohnungsbestande

= Kommunale Programme zur Wohnraumforderung Benachteiligter auf dem Wohnungsmarkt

Mittlere Einkommensgruppen

Eigentumsforderung



Unterstutzung von einkommensschwachen Haushalten

durch Wohngeld und KdU

Haushalte mit niedrigem Einkommen

—> 16 Mio. Armutsgefahrdete / 19,6 % der Bevolkerung (2012)

Wohngeld-
empfanger

Niedrigeinkommensbezieher

ohne Unterstﬁtzungsleistung_

0,8 Mio. Haushalte
(2012)

» Kein Leistungsanspruch
oder

» Teilweise auch
Nichtinanspruchnahme

Weitere Nachfragergruppen mit
denen Transferempfanger
konkurrieren kdnnen:
Studierende,

Alleinerziehende,

Rentner, usw.
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Relevanz von KdU fur die Wohnungsmarkte BBSR

rd. 5 Mio. Privathaushalte mit Unterstutzungsleistungen
durch KdU nach SGB Il / SGB XIl und Wohngeld

40 Mio. Privathaushalte insg. =13 % aller Privathaushalte } mit KdU /

21 Mio. Mieterhaushalte insg. = 24 % aller Mieterhaushalte J 'Vohngeld

Jahrliches Ausgabevolumen: mehr als 16 Mrd. Euro
Bundesbeteiligung an KdU 2011 bis 2013 durchschnittlich 36,4 %




Soziale Erhaltungsgebiete BBSR

" Milieuschutzsatzungen bzw. Erhaltungssatzungen (z. B. Berlin Pankow)
—> Eindammung von Gentrifizierungsprozessen

Demnach kann ,eine Gemeinde einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige
Satzung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (Absatz 4)

3. oder bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung bedurfen® (§ 172 Abs. 1 des Baugesetzbuches).



inh?
Welche Ansatzpunkte ergeben sich” BBSR

®  Grundstucke + Baurechte als zentraler Schlussel
®  Kommunale Grundstucke als Vorbild nutzen

® 2 Grundsatzstrategien moglich / ggf. kombinierbar:
= Zielgruppenspezifischer Neubau / Versorgung von Haushalten mit Marktzugangsproblemen

= Angebotsausweitung / Entlastung des Wohnungsmarktes / Forderung benachbarter
Wohnungsmarktsegmente

= Konsens zwischen Politik und Verwaltung als wesentliches ,Zugpferd®

= Abgleich von Wahrnehmung und Status-Quo des Wohnungsmarktes /
Kommunale Konzepte, Zielvorstellungen und Strategien entwickeln



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

... Schauen Sie mal rein www.bbsr.bund.de
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