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Agenda

BBSR

= Wohnungsmarktsituation

Nachfragedynamik in zumeist groRen Stadten
Zuwanderung aus dem Binnenland und dem Ausland, vorrangig junge Personen
Angebotsausweitung findet statt, jedoch lokal noch nicht in ausreichendem Malie

Preisdruck durch Nachfrageuberhange: Mieten und Preise steigen weiterhin

= Wie geht es kurz- bis mittelfristig (insb. in den groen Stadten) weiter?

mit der Nachfragedynamik
mit dem Angebotsdefizit

mit dem Wohnungsbau in den Stadten, Regionen und im Bundesgebiet

vor dem Hintergrund der hohen Zuwanderung/Fluchtlingszahlen



BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030

BBSR

BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030

Im System der BBSR-Regionalprognosen (Bottom-up)

Demographische Grundlagen: BBSR-Bevolkerungs- und
Haushaltsprognose 2035

Trendprognosen fur Pro-Kopf-Wohnflachen und Eigentumerquoten
(Zensuserweitert)

Wohnflachennachfrage 2015 bis 2030
Prognose Wohnungsneubau 2015 bis 2030

Zusatzliche Themen: Nachholbedarf, Leerstandsberechnungen, Preisentwicklung

Bedarf an Modifikation der Ergebnisse durch sprunghaft angestiegene
Fluchtlingszahlen und den daraus sich ergebenden Nachfrageeffekten



Demographische Grundlagen:
BBSR-Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 BBSR

= Neuberechnung der demographischen Prognosen auf der Grundlage des Zensus
(Bevolkerungskorrektur)

= Ubernahme (iberdurchschnittlicher AuRenwanderungsgewinne in 2013 und 2014 im
Modell, Entwicklung im Jahr 2015 nicht mehr berucksichtigbar

= Einschwenken der AuBenwanderung nach 5 Jahren auf ein durchschnittliches Niveau
(200 Tsd. AuRenwanderungssaldo)



Ruckgang der Bevolkerung - Schrumpfungsprozesse

Bevolkerungszahl Deutschlands
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Aktuelle Bevolkerungsentwicklung und BBSR-
Bevolkerungsprognose 2035 — Ergebnis fur das Bundesgebiet
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Entwicklung der Bevolkerung und Haushalte ml
2015 bis 2030 BBSR

Bevdlkerung Haushalte

Entwickung insgesamt
von 2015 bis 2030 in %

bis unter -15
unter -10

7
10 und mehr © BBSR Bonn 2015
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Prognose der Wohnflachennachfrage 2015 bis 2030 ;IBBSR

Entwicklung der Wohnflachennachfrage
insgesamt 2015 bis 2030 in %
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Aktuelle Bautatigkeit und Ergebnisse der BBSR-
Wohnungsmarktprognose 2030
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Bedarf an Modifizierung der BBSR-Prognosen durch

. BBSR
Szenarien

BBSR-Prognosen basieren auf Stutzzeitraum der Entwicklung bis 2013

Moderat erhohte Fluchtlingszahlen schlagen sich in erhohter Zuwanderung nieder,
die bis 2018 degressiv fortgeschrieben wird

Aulergewohnliche Entwicklung in 2014 und vor allem in 2015 nicht absehbar

Bedarf an modifizierten Berechnungen (Szenarien) unter Bericksichtigung der
Entwicklung in 2015

Szenarien unter den Annahmen weiterhin hoher Fliichtlingszahlen



Vorlaufige Berechnungen zu Szenarien ,Fluchtlinge BBSR

Oberes Szenario (vorlaufig)

Hohe Fluchtlingszuwanderung bis 2020

Ab 2021: Ruckgang der Fluchtlingszuwanderung

Ab 2026: Zuwanderung auf dem langfristigen Niveau von 200.000
Unteres Szenario (vorlaufig)

Hohe Fluchtlingszuwanderung in 2015 und 2016
Ab 2017 Ruckgang der Fluchtlingszuwanderung
Ab 2026: Zuwanderung auf dem langfristigen Niveau von 200.000

Annahmen zur Asylbeantragung und zur Schutzquote

Annahmen zur erstmaligen raumlichen Verteilung der Fluchtlinge (Konigsteiner
Schlussel und landerinterne Weiterverteilung)

Annahmen zur Freizugigkeit und zur nachfolgenden Wohnstandortwanhl



BBSR-Bevolkerungsprognose und vorlaufige Szenarien

.Fluchtlinge”

Annahmen:

= Anteil der Registrierten, die keinen Asylantrag stellen: 10%
= Ruckwanderungsquote: 10 % (Timelag: 2 Jahre)
= Anerkennungsquote/ Schutzquote: 2014 = 33%, 2015 =40 %, ab 2016 = 50%
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Obere Variante Jahr

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
jéhrliche Registrierungen 0| B800.000f 800.000| B800.000| 800.000| &00.000) B800.000| 682000 5640000 446.000{ 327.000] 209.000 91.000
jghrliche Asyiantragsteller | Zuwanderer 173.000] 7200000 720.000| 720.000] 720.000| 720000 720.000] 614.000( 507.000| 401.000] 295000 188.000 82.000
Zuwanderungen nach Deutechland 2014 ohne Asyl (Wert20| 1.169.000| 1.169.000| 1.169.000| 1.169.000{ 1.169.000) 1.169.000| 1.169.000| 1.079.000| 988.000| 895.000| 807.000| 717.000| 627.000
Zuwanderungen 1.342.000| 1.889.000| 1.889.000| 1.889.000( 1.889.000| 1.889.000| 1.889.000( 1.693.000| 1.496.000] 1.299.000| 1.102.000| 905.000| 718.000
Fortziige (Startwert basiert auf 2014) 766.000] 881.000| 1.203.000| 1.154.000( 1.162.000| 1.162.000{ 1.162.000( 1.052.000) 943.000| 833.000f 724000| 614.000| 505.000
Wanderungssaldo 577.000| 1.008.000) 686.000| 735.000f 728.000| 728.000] 728.000( 640.000) 553.000] 466.000] 378.000) 291.000] 213.000
Untere Variante Jahr

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
jahriiche Registrierungen 0] 800.000| 800.000) 600.000| 500.000] 300.000/ 200.000/ 100.000) 100.000| 100.000( 100.000| 100.000 91.000
jahrliche Asylantragsteller /| Zuwandsrer 173.000 720.000] 720.000] 540.000] 450.000] 270.000] 180.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 82.000
Zuwanderungen nach Deutschland 2014 chne Asvl (Wert 20| 1.169.000| 1.169.000| 1.169.000| 1.169.000| 1.165.000| 1.169.000| 1.169.000( 1.079.000) 988.000| 898.000| 807.000| 717.000| 627.000
Zuwanderungen 1.342.000| 1.889.000| 1.889.000| 1.709.000| 1.619.000 1.439.000| 1.349.000| 1.169.000| 1.078.000{ 988.000| 897.000| 807.000| 718.000
Fortziige (Startwert basiert auf 2014) 766.000( 881.000( 1.203.000| 1.154.000| 1.072.000| 1.018.000] 923.000) B853.000| 784000( 714.000) 644.000| 575.000| 505.000
Wanderungssaldo 577.000( 1.008.000| 686.000] 555.000| 548.000] 422000] 426000 3165.000] 295000) 274000| 253.000] 232.000| 213.000
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BBSR-Bevdlkerungsprognose und vorlaufige Szenarien A
,Fluchtlinge” i e
R

BBSR-Bevolkerungsprognose 2035 und vorlaufige Szenarien
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BBSR-Bevolkerungsprognose und vorlaufige Szenarien
,Fluchtlinge”
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Erhohte Fluchtlingszahlen = erhohter Wohnraumbedarf?
Modifizierung der Wohnungsmarktprognose — vorlaufige Uberlegungen BBSR

= Wohnungsnachfrage schlagt sich regional nieder

= Bundesweite Eckwerte bieten nur grobe Orientierung

= Wohnraumbedarf durch Fluchtlingszuwanderung: von der raumlichen Verteilung wird
es abhangen

Erstaufnahme und Unterkunfte

= Konigsteiner Schlussel und regionale Verteilung der Fluchtlinge innerhalb der
Bundeslander

Asylberechtigte und anerkannte Fluchtlinge

=  Kommt es zu einer Freizugigkeit in der Wohnortwahl, werden aller Voraussicht nach
die wirtschaftsstarken Grof3stadtregionen Ziel der Binnenwanderung

= Diskussion um Einschrankung der Freizugigkeit (Wohnungszuweisungsgesetz),
Lenkung der Fluchtlinge in landlichere Regionen bzw. in die Wohnungsleerstande



Erhohte Fluchtlingszahlen = erhohter Wohnraumbedarf?
Modifizierung der Wohnungsmarktprognose — vorlaufige Uberlegungen BBSR

Vorlaufige Berechnungen auf der Basis der Wanderungsberechnungen im
Stutzzeitraum (alle Personen, nicht auf Migranten bezogen)

Konzept eines zusatzlichen Fluchtlingsmodell (aufgesetzt auf das BBSR-Prognose-
Modell) — in Arbeit

Annahmen zum Familiennachzug und zur HaushaltsgroRe

Annahmen zum Verhaltnis der in Sammelunterkunften wohnenden zu den am ,freien
Wohnungsmarkt agierenden Fluchtlingen

Wohnverhalten der Migranten (Standort, Wohnflachen, Miete/Eigentum) nur
unzureichend erforscht. Vorhandene Studien fokussieren auf die Entwicklung bis vor
ca. 2-3 Jahren
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Erhohte Fluchtlingszahlen = erhohter Wohnraumbedart?

BBSR
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Erste Schlussfolgerungen aus den vorlaufigen Szenarien BBSR

Ein Wohnungsneubau von 272 Tsd. Wohnungen p.a. bis 2020
(Wohnungsmarktprognose) reicht nicht aus, um der erhohten
Wohnraumnachfrage zu begegnen

Vorlaufige Szenarien weisen auf einen erhohten Bedarf von insgesamt knapp
3950 Tsd. bis 400 Tsd. Wohnungen p.a. bis 2020 hin

Modifizierung der Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose insgesamt um 25% bis
knapp 40% nach oben, im Geschosswohnungsbau um gut 50 % bis 90 %

= Die raumliche Verteilung der erhohten Wohnraumnachfrage scheint noch
ergebnisoffen: Laissez-faire oder bewusste Steuerung

Welche Wohnungsnachfrage sich vor Ort kurz- bis mittelfristig niederschlagt, ist noch
nicht hinreichend genau absehbar



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt: tobias.held@bbr.bund.de

Bundesinstitul
fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung
im anﬂulmﬂl‘-r Bauwesen
undl Raumordnung
Bundas;
% - NaBsinstit
o Bau, Stact
! aumforsehy, ng und
:LB;"“""‘ fir
ecmordnang uwesen

i goiagepe Nastirags rach WO v doe nopwendigs Whuns~ Wuhmmgsmalklp rognose
saubau Bind wait lin'quer‘wﬂar im Zentrum ger weohat nglpnlﬂnnhun
Diskussion. yrslchlich Aafir sind Anilhrmungph inshagondere 1 dan 2“30

dynamisehen Ballurgariumen ‘gud in zahiraizher Univaraitstestiden mit der

Folge durt ateigandst ‘Misten und Praise. Amﬂﬁnhlv\wlrﬂ dip Digkussion

auch durch die ean gy zu Jahe amigendsn Iumnd!r\lmlli\dln aus dem

Apsiand von zulqtet ewes B0 00 o Jeht 204, Digin der Tondera Bhe k-
e

fidta mittlerer BriiBe. Diggam Zuneg® zabirsichen Ragionen

%

kerung, pri
un; NG, private Hays)
d Enwarhsparson, :nHa“*‘hﬂ It

Di
e Raumardnu"gs_

Bufigo Benblkerungazsii st sigh dagurch innerhlb K x Zait in 8ine
positvs Richtor versnders lntings voluishen sichdie Zuparderun) 25
o Ausiard und die Wanderzr B erhall Dautschlands sk skt in Fﬁ"m&. Hmﬁs it g pr
Fickiung der whshaftasta GroBstadte wnd Metopoten. arginzt durch ZS - S:an,, e 0gnose 2 03
B Methautk uag, Frwertispsrsongn, W dor Boihorung Rach dem Z 5
ensy
S

Stshan Almweodsrng und Sepcumptang i areren Asgionen gageriiber:

sin rmasheidandsn Fragen pech 060 kDritgen Expwisking der WaeO=
B ke, ach dsm noseend o Wohurgsneuban ud 80 Bedartenin

‘eachsentan Grabstidian 2567 ich foigieh i bundsgweited Eckdsten
ich hiseeichen i regianso Entrickdund ger Nochfra-

o ot an. Hisezu s 482 ‘BH5R-Wohapgenarkipmanot B

B indung it don pemayraREchen prognasen das BESR wicl® nfar-
mationagrundiagan bersit. 012 e janda Pubikatipy umfosst 4 aaralen
Ergebriess ar Wahrungsmarkipmanote 30

- Mﬁuﬁuﬂmﬂwmpﬂ“

Butaren

5 is 2030

L] wmpmwm

www.bbsr.bund.de

n W-h%
. m"'“‘%
] meu-tqﬁmmmmm

Auteren

2 Solimer
080
Jana Hopmg :::"'

www.raumbeobachtung.de

BBSR

Tobias Held, BBS
: R
BAK Herbsttagung, Darmstadt, 13.11.2015
Folie 19



