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Ziele der Wohnungsmarktbeobachtung 

  

Dipl.-Geograph Matthias Waltersbacher  BAK WoB Tagung Hannover 23.5.2019                       Folie 

 Die standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung findet sich in Form von 

regelmäßigen Publikationen der Förderbanken oder Institute wieder: 

Wohnungsmarktberichte, Monitoring, Wohnungsmarktbarometer (unterschiedliche 

Begriffe für ähnliche Systeme) 

 Ziel der Wohnungsmarktbeobachtung auf Bundes- und Länderebene ist, eine 

kontinuierliche Informationsgrundlage für die Wohnungspolitik und darüber hinaus für 

alle Marktteilnehmer zu liefern 
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„Standardprodukt“ Wohnungsmarktbericht 
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Darüber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen 
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 Ein zusätzlicher Baustein ist die Darstellung des Stimmungsbildes unter den 

Experten/innen am Wohnungsmarkt 

 „Wohnungsmarkbarometer“, „Expertenpanel“ 
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 Ein zusätzlicher Baustein ist die Darstellung des Stimmungsbildes unter den 

Experten/innen am Wohnungsmarkt 

 „Wohnungsmarkbarometer“, „Expertenpanel“ 

Darüber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen 
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Darüber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen 
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Gutachten, Forschungsarbeiten, Netzwerke, Gremien, Kooperationen 
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 Über diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die 

Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu 

wohnungspolitischen Fragestellungen  

 Über Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der 

Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt 
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Kooperationen 
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 Kooperation der NRW.Bank mit der Fakultät für Raumplanung an der TU Dortmund 

  Stärkung der Themen Wohnen und Wohnraumförderung in der Lehre 

  thematische Sensibilisierung der Studierenden und Lehrenden 

  Schaffung einer Schnittstelle zwischen Theorie und Praxis zum Thema Wohnen 

 Produkte 

  Wohnungspolitisches Kolloquium, NRW.Bank-Kolloquium  

  Studienpreis „Wohnen und Stadt“  

  Gemeinsame Lehrveranstaltungen,  Deutschlandstipendium, 

  Forschungsnetzwerk „Wohnen & Stadt“ 

 Die Institutionen beteiligen  sich  aktiv  an  Diskussionsprozessen  zu  aktuellen  

Themen  der  Wohnungsmarktentwicklung  und  initiieren  Formate,  die  den  Dialog  

unterschiedlicher  Akteure  fördern (Arbeitskreise, Gremien, Veranstaltungen) 
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Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft 
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 Über diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die 

Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu 

wohnungspolitischen Fragestellungen  

 Über Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der 

Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt. 

 Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren führt zu 

weiteren Projekten zum Wohnungsmarkt 
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Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft 
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 Im Projekt „Regionalen Ausgleich stärken – die Wohnungswirtschaft als Gestalter von Heimat“ 

des GdW gemeinsam mit den wohnungswirtschaftlichen Regionalverbänden aus Sachsen-

Anhalt, Thüringen und Nordrhein-Westfalen, sowie der NRW.BANK, werden Beiträge der 

Wohnungswirtschaft zur Steigerung der Lebensqualität in ausgewählten Regionen untersucht  

 Im  Projekt  spielt  der  Dialoggedanke  eine  zentrale  Rolle.  Wohnungswirtschaft  und  

öffentliche Akteure in den vier Projektregionen überlegen gemeinsam, welchen Beitrag sie für 

eine positive regionale Entwicklung leisten und damit die Lebensqualität vor Ort verbessern 

können. 
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Weiteres…. 
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 Kommunen, Kreise und Regionen werden von Förderbanken mit Informationen zur 

Situation der lokalen Wohnungsmärkte vor dem Hintergrund landesweiter 

Entwicklungen unterstützt und in einzelnen Ländern werden die kommunalen 

Aktivitäten regional gebündelt 

 Über diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die 

Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu 

wohnungspolitischen Fragestellungen  

 Über Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der 

Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt. 

 Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren führt zu 

weiteren Projekten zum Wohnungsmarkt 

 Darüber hinaus: Gutachten von Verbänden und Hochschulpublikationen 
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Räumliche  

Ebenen 

KomWoB RegioWoB 

Raumab- 

grenzungen 

Förder- 

kulissen 

Modell- 

projekte 

• Gebietskulissen  

      Mietrecht  

• Anpassung der  

      Fördermietstufen  

Regionale  

Indizes 

• Regionaler Preis- 

      index 

• Preisindex nach 

      Siedlungsstruktur 

• Typisierung von  

      Woma-Regionen 

• Abgrenzung von  

      Woma-Regionen 

Eigener Vortrag! 
• Regionale Projekte  

      mit der Wohnungs- 

      wirtschaft 

• Neubauakzeptanz,  

      Innenentwicklung 

 

Befassung auf der räumlichen Ebene 
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Themen 

Politikfelder 

Mietenpolitik/ 

Mietrecht 

Wohnstandort- 

verhalten 
• Umzugsmobilität 

• Wanderungsmotive 

• Faktoren der Stand- 

      ortwahl 

 

 

Mietpreisbremse 

Mietspiegelsammlung 

Themen der Forschungen, Gutachten und Kooperationen 



 

                     

14 

Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilität 
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Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilität 
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Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilität 
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Themen 

Politikfelder 

Wohneigentum Mietenpolitik/ 

Mietrecht 

Förderpolitik 

Wohnstandort- 

verhalten 
• Umzugsmobilität 

• Wanderungsmotive 

• Faktoren der Stand- 

      ortwahl 

 

 

Prognosen 

Mietpreisbremse 

Mietspiegelsammlung 

Wohnungs- 

nachfrage 

Zielgruppen 

Zielgebiete 

Soziale Aspekte 

Befragung Whgssuchender 

Eigentumsbildung 

Erschwinglichkeit 

Förderung 

Anpassung Förder- 

mietstufen 

 

Bezahlbares 

Wohnen 

Bauland 

Definition Bezahlbarkeit 

Zielgebiete 

Soziale Aspekte 

Bündnisse 

 

Marktentwicklung 

Verfügbarkeit 

Instrumente zur besseren 

Aktivierung 

Innen- /Außenentwicklung 

Eigentumsrechte/-pflichten 

 

Amtliche Statistik 

Haushaltsprognose 

Wohnungsmarktprognosen 

Neubaubedarf, Angebotslücke 

 

Themen der Forschungen, Gutachten und Kooperationen 
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Wohneigentum 
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 Wohneigentum in Nordrhein-Westfalen. Trends, Rahmenbedingungen und 

Förderansätze (Publikation der NRW.Bank) 

 Strukturen der Eigentumsmärkte in Nordrhein-Westfalen wurden untersucht            

und die wesentlichen Hemmnisse der Eigentumsbildung identifiziert 

 Hemmnisse bestehen in den anfänglichen Eigenkapitalanforderungen 

 Die Einstiegshürden sind abhängig von den jeweiligen Erwerbskosten und auf 

den engen Märkten der Wachstumsregionen besonders hoch 
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Wohneigentum 
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Wohneigentum 
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Wohneigentum 



 

                     

22 

  

Dipl.-Geograph Matthias Waltersbacher  BAK WoB Tagung Hannover 23.5.2019                       Folie 

Wohneigentum 
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Wohneigentum 
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 Wohneigentum in Nordrhein-Westfalen. Trends, Rahmenbedingungen und 

Förderansätze (Publikation der NRW.Bank) 

 Strukturen der Eigentumsmärkte in Nordrhein-Westfalen wurden untersucht 

und die wesentlichen Hemmnisse der Eigentumsbildung identifiziert 

 Hemmnisse bestehen in den anfänglichen Eigenkapitalanforderungen 

 Die Einstiegshürden sind abhängig von den jeweiligen Erwerbskosten und auf 

den engen Märkten der Wachstumsregionen besonders hoch 

 BBSR Studie zum Eigentumserwerb 2012 bis 2017 

  Umfang und Struktur der aktuellen Eigentumserwerber 

  Eigentumserwerber: Typische Profile und sozioökonomische Merkmale 

  Finanzierungsbedingungen und finanzielle Belastungen 
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Wohneigentum 
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Wohneigentum 
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Wohneigentum 
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Herzlichen Dank! 

 

Kontakt: 

Matthias Waltersbacher 

Tel. 0228 99401-2610 

matthias.waltersbacher@bbr.bund.de   


