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Ziele der Wohnungsmarktbeobachtung

= Ziel der Wohnungsmarktbeobachtung auf Bundes- und Landerebene ist, eine

kontinuierliche Informationsgrundlage fur die Wohnungspolitik und dartber hinaus fur
alle Marktteilnehmer zu liefern

= Die standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung findet sich in Form von
regelmaldigen Publikationen der Forderbanken oder Institute wieder:

Wohnungsmarktberichte, Monitoring, Wohnungsmarktbarometer (unterschiedliche
Begriffe flr ahnliche Systeme)



yotandardprodukt® Wohnungsmarktbericht
—-----

Themenuberblick

Kap. 1: Entwicklung der Wohnungsnachfrage
Bevélkerungsentwicklung und Zuzug
Haushalte und Familienstrukturen
Arbeitsmarkt und Einkommen
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Fliichtlinge
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Kap. 3: Entwicklung des Wohnungsangebots

Rahmenbedingungen des Wohnungsbaus
Baulandmarkt und Wohnungsverkaufe
Bautatigkeit und Bestandskaufe
Gegentiberstellung von Neubau und Bedarf
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Daruber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen

= Ein zusatzlicher Baustein ist die Darstellung des Stimmungsbildes unter den

Experten/innen am Wohnungsmarkt
= Wohnungsmarkbarometer®, ,Expertenpanel®
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Daruber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen

= Ein zusatzlicher Baustein ist die Darstellung des Stimmungsbildes unter den
Experten/innen am Wohnungsmarkt
= Wohnungsmarkbarometer®, ,Expertenpanel*
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Darliber hinaus: Stimmungsbild am Wohnungsmarkt abfragen
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Grad der Marktanspannung

Abb. 1: Entwicklung der Wohnungsmarktlage in Nordrhein Westfalen. Einschatzung der Marktlage
aktuell, kurz- und mittelfristig
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Daten: NRW.BANK-Wohnungsmarktbarometer 1995-2018, n=331
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Gutachten, Forschungsarbeiten, Netzwerke, Gremien, Kooperationen

= Uber diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die
Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu

wohnungspolitischen Fragestellungen

= Uber Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der
Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt



Kooperationen

Die Institutionen beteiligen sich aktiv an Diskussionsprozessen zu aktuellen
Themen der Wohnungsmarktentwicklung und initieren Formate, die den Dialog
unterschiedlicher Akteure fordern (Arbeitskreise, Gremien, Veranstaltungen)

Kooperation der NRW.Bank mit der Fakultat fur Raumplanung an der TU Dortmund
= Starkung der Themen Wohnen und Wohnraumforderung in der Lehre
= thematische Sensibilisierung der Studierenden und Lehrenden

= Schaffung einer Schnittstelle zwischen Theorie und Praxis zum Thema Wohnen

Produkte
= Wohnungspolitisches Kolloguium, NRW.Bank-Kolloquium

= Studienpreis ,Wohnen und Stadt"
= Gemeinsame Lehrveranstaltungen, Deutschlandstipendium,

= Forschungsnetzwerk ,Wohnen & Stadt"



Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft

= Uber diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die
Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu
wohnungspolitischen Fragestellungen

= Uber Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der
Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt.

= Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren flhrt zu
weiteren Projekten zum Wohnungsmarkt



Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft

= |m Projekt ,Regionalen Ausgleich starken — die Wohnungswirtschaft als Gestalter von Heimat®
des GdW gemeinsam mit den wohnungswirtschaftlichen Regionalverbanden aus Sachsen-
Anhalt, Tharingen und Nordrhein-Westfalen, sowie der NRW.BANK, werden Beitrage der
Wohnungswirtschaft zur Steigerung der Lebensqualitat in ausgewahlten Regionen untersucht

Im Projekt spielt der Dialoggedanke eine zentrale Rolle. Wohnungswirtschaft und
offentliche Akteure in den vier Projektregionen Uberlegen gemeinsam, welchen Beitrag sie fur

eine positive regionale Entwicklung leisten und damit die Lebensqualitat vor Ort verbessern
konnen.

Die Wohnungswirtschaft
im Westen

- st b !
PRESSECENTER

Schwerpunkt "Regionaler Ausgleich”

Pressemitteilungen
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Weiteres....

Uber diese standardisierte Wohnungsmarktbeobachtung hinaus erstellen die
Institutionen bzw. geben in Auftrag Gutachten und Forschungsarbeiten zu
wohnungspolitischen Fragestellungen

Uber Netzwerke, Gremien und Kooperationen mit Hochschulen werden Themen der
Wohnungsmarktbeobachtung intensiver behandelt.

Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren flhrt zu
weiteren Projekten zum Wohnungsmarkt

Daruber hinaus: Gutachten von Verbanden und Hochschulpublikationen

Kommunen, Kreise und Regionen werden von Forderbanken mit Informationen zur
Situation der lokalen Wohnungsmarkte vor dem Hintergrund landesweiter
Entwicklungen unterstutzt und in einzelnen Landern werden die kommunalen
Aktivitaten regional gebundelt



Befassung auf der raumlichen Ebene

i |
Eigener Vortrag! Regionale Projekte
mit der Wohnungs-
KomWoB RegioWoB wirtschaft
« Neubauakzeptanz,
Modell- Innenentwicklung
Raumliche projekte
Raumab- Ebenen
grenzungen . Regionale
Typisierung von Forder- Indizes
Woma-Regionen i
Abgrenzung von kulissen  Regionaler Preis-
Woma-Regionen B index
Mietrecht * Preisindex nach

Anpassung der Siedlungsstruktur

Fordermietstufen



Themen der Forschungen, Gutachten und Kooperationen

Mietpreisbremse
Mietspiegelsammiung

Mietenpolitik/

Mietrecht
Wohnstandort- Themen
verhalten Politikfelder

*  Umzugsmobilitat

«  Wanderungsmotive

 Faktoren der Stand-
ortwahl
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Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilitat
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Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilitat

FORSCHUNG & BERATUNG

Uberblick Gber den aktuellen Forschungsstand /
Diskussion der besonders relevanten Fragestellungen

Auswahl der Fallstudienstadte

ml el
Methodischer Ansatz - Quaestio oG I ? I

Untersuchungen in Bremen, Kdéin, Leipzig und Nirnberg

Befragung von
Wohnungs-
eigentumern
WEEE D))

Befragung umgezogener
EETEHENE

Auswertung des
Einwohner-

Vertiefende Analyse von Stadtteilen

Expertenworkshop

Endbericht und Ergebnistransfer
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Wohnstandortverhalten, Umzugsmobilitat

Einwoh nermelderegister BBSR  rorscrunc & seratune

Auswertung Bl Quaestio IRI

Verkettung von Umzigen: Ein Wegzug wird mit dem zeitlich nachsten
Zuzug an der Adresse verbunden.

Adressinformation: Im Einwohnermelderegister liegen personenbezogene
Informationen zur Wohnadresse und zu ehemaligen Wohnadressen vor

| | |

A A
N N

A— A—

I P I

Zeitinformation: Im Einwohnermelderegister sind Einzugs- und Auszugsdaten
personenbezogen erfasst
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Themen der Forschungen, Gutachten und Kooperationen

| . Zielgruppen
Eigentumsbildung Zielgebiete
Mietpreisbremse Erschwinglichkeit Soziale Aspekte
Mietspiegelsammiung Forderung Befragung Whgssuchender

Mietenpolitik/ Wohneigentum Wohnungs-

Mietrecht nachfrage » .
Definition Bezahlbarkei
Zielgebiete
Wohnstandort- Themen Bezahlbares Soziale Aspekte
halten - Wohnen Blndnisse
verna Politikfelder
*  Umzugsmobilitat |
«  Wanderungsmotive Bauland Mar:cktentwmklung
«  Faktoren der Stand- =z ” auland Verfugbarkeit
ortwahl Forderpolltlk Prog nosen Instrumente zur besseren
Aktivierung
Anpassung Forder- Amtliche Statistik Innen- /AuRenentwicklung
mietstufen Haushaltsprognose Eigentumsrechte/-pflichter

Wohnungsmarktprognosen
Neubaubedarf, Angebotslicke



Wohneigentum

= Wohneigentum in Nordrhein-Westfalen. Trends, Rahmenbedingungen und
Forderansatze (Publikation der NRW.Bank)

Strukturen der Eigentumsmarkte in Nordrhein-Westfalen wurden untersucht
und die wesentlichen Hemmnisse der Eigentumsbildung identifiziert

Hemmnisse bestehen in den anfanglichen Eigenkapitalanforderungen

Die Einstiegshirden sind abhangig von den jeweiligen Erwerbskosten und auf
den engen Markten der Wachstumsregionen besonders hoch
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Abb. 2.1: Langfristige Entwicklung? der
Eigentumsquoten im Landervergleich

Prozent
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-
- o ™
~  Alte Bundeslander
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Daten: Statistisches Bundesamt
(Gebdude- und Wohnungszdhlungen, Mikrozensus) NRW.BANK 2017
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Wohneigentum
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Abb. 2.13: Entwicklung des Eigentumserwerbs durch Bau
und Kauf neuer und gebrauchter Wohnungen und Hauser
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Daten: IT.NRW, Oberer Gutachterausschuss NRW,
eigene Berechnungen® NRW.BANK 2017
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Abb. 2.18: Entwicklung der mittleren Kaufpreise im Zeitraum 2005-2016 (Angebote in Immobilienportalen)
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Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de, vor 2012: IDN ImmoDaten GmbH) NRW.BANK 2017
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Abb. 3.2: Mittlerer Preis und Erwerbsnebenkosten fur ein bestehendes Einfamilienhaus in Nordrhein-Westfalen
im Jahr 2016

Grundbuchkosten 1.280 € (0,5%)

Notarkosten 2.570 € (1,0%)
halftige Maklerprovision 9.180 € (3,57 %)

mittlerer Kaufpreis Bestandseigenheim (NRW)

257.000 € Grunderwerbssteuer 16.700 € (6,5%)

Erwerbsnebenkosten gesamt 29.700 € (11,57 %)

Quelle: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de), eigene Berechnungen NRW.BANK 2017
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Wohneigentum

= Wohneigentum in Nordrhein-Westfalen. Trends, Rahmenbedingungen und
Forderansatze (Publikation der NRW.Bank)

= Strukturen der Eigentumsmarkte in Nordrhein-Westfalen wurden untersucht
und die wesentlichen Hemmnisse der Eigentumsbildung identifiziert

= Hemmnisse bestehen in den anfanglichen Eigenkapitalanforderungen

= Die Einstiegshurden sind abhangig von den jeweiligen Erwerbskosten und auf
den engen Markten der Wachstumsregionen besonders hoch

= BBSR Studie zum Eigentumserwerb 2012 bis 2017
= Umfang und Struktur der aktuellen Eigentumserwerber
= Eigentumserwerber: Typische Profile und soziookonomische Merkmale

= Finanzierungsbedingungen und finanzielle Belastungen
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Immobiliensteckbrief
Fur ein neues Objekt werden durchschnittlich 420 Tsd. € investiert, in ein =I
gebrauchtes 280 Tsd. € B B S R

Objektart % Wohnflache \hg? Gesamtkosten "

(" EEmEE .134. .326.000.

M s 145, .424.000.
(< mmmms 129, .283.000.
(b EEEEEE .147. .377.000.

Basis Objektart & Wohnflache: Alle Erwerber von Wohneigentum, n=2.512f 651/ 1448/ 1.351
Basis Gesamtkosten: Alle Erwerber von Wohneigentum chne Erbe/Schenkung, n= 2.099/ 851/ 1.448/ 1.170; Angaben in Prozent

Wohneigentum in Deutschland 2018 7

Dipl.-Geograph Matthias Waltersbacher BAK WoB Tagung Hannover 23.5.2019 Folie 24



il
Bundesinstitut

fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

Wohneigentum e

#

Erwerbersteckbrief

Der durchschnittliche Erwerber von Wohneigentum...

.. ist@ 43 Jahre alt ...

... lebtzu 59 % in einem Haushalt Mit Kindern ...

. istzu 82 % im Wohneigentum groR geworden..

... hatzu 71 % zuvor ZUr Miete gewohnt.

In Haushalten mit Kindern ist der Hauptverdiener & 40 Jahre alt ...

76 % haben zuvor ZUI Miete gewohnt.

BEasis: Alle Enwerber von Wohneigentum, n=2.512; Haushalte mit Kindem, n= 1.351; Angaben in Prozent

Wohneigentum in Deutschland 2018
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Wohneigentum

Finanzielle Situation des durchschnittlichen Erwerbers

Trotz eines niedrigeren Nettoeinkommens pro Kopf ist die monatliche Belastung bei .-I
Haushalten mit Kindern auf ahnlichem Niveau BBS R

Haushaltsnettoeinkommen " von @ ca.
3 997 € bzw 1 687 € pro Kopf Haushaltsnettoeinkommen "' von @ ca.

4.284 € bzw. 1 .234 € pro Kopf

Monatliche Belastung von @ 25 % des

HHNEK 2 oder @ ca. 1.149 ¢ Monatiiche Belastung von @ 2 % des HHNEK 2

1.1 oder @ ca. 1.380€
49 "‘+ 466 € ggu. Miete
fur vorherige(s) Haus/ o
Wohnung in €** 1.3 ;]635 € agu. Miete
81 r vorherige(s) Haus/
Wohnung in €**

1) Aktuelles Hauzhaliznettoeinkommen 2) im ersien Jahr nach Bezug

Basis HHMEK: Alle Erwerber von Wohneigentum, n= 2.512; Haushalte mit Kindemn, n= 1.351;

Basis monatl. Eelastung: Alle Erwerber von Wohneigentum, die mit Fremdkapital finanziert haben, n= 1.723/ 1.752; Haushalte mit Kindern, die mit Fremdkapital finanziert haben, n= 1.015/ 1.029;
Bmmem:ﬁleﬁmmermwmnm die vor dem Umzug in die selbstgenutzte Immobilie zur Miete gewohnt haben n= 1.867; Haushalte mit Kindem, die vor dem Umzug in die selbstgenutzie
Immobilie zur Miete gewohnt haben, n=1.061; Angaben in Prozent

Wohneigentum in Deutschland 2018
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Herzlichen Dank!
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