Zukunftsfahige Wohnungsmarkte

Wir fordern Niedersachsen
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Robert Koschitzki, Hannover, 23.05.2019
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Aktuelle Herausforderungen am Beispiel Niedersachsen
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Wohnungsneubau auf hohem Niveau NBank

fertig gestelite Wohnungen
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Quelle: LSN



Wohnungsmieten steigen weiter ... Bank
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Quelle: RegioKontext GmbH/ ImmobilienScout GmbH



... vor allem in den Grof3stadten

durchgezogene Linie

Hannover, Braunschweig, Oldenburg,
Osnabrick, Wolfsburg, Gaottingen,
Hildesheim, Salzgitter, Lineburg und
Wilhelmshaven
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Auch Kaufpreise steigen

far Eigenheime ...
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... und Geschosswohnungen
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Quelle: OGA, Niedersachsischer Immobilienpreisindex (NIPIX) flir gebrauchte Eigenheime und Eigentumswohnungen



Angespannte Wohnungsmirkte = ,,Suburbanisierung* NBank

2009 2013 2017
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Siedlungsstrukturelle Kreistypen nach BBSR

i Kreisfreie Stadtischer .4\ Landlicher Kreis mit Dinn besiedelter
Grol3stadt Kreis Verdichtungsansatzen landlicher Kreis

Wanderungsgewinn aus Kreistyp (absolut)

Quelle: Statistisches Bundesamt, BBSR 20 # 700 1.400




Demografischer Wandel wieder spiirbar Bank
oder ,,Zwischen Wachstum und Schrumpfung I*

Index: 2017 = 100
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~Zwischen Wachstum und Schrumpfung II* NBank
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Verénderung der Einwohnerzahl
vom 31.12.2017 bis zum 31.12.2040
] 0 und mehr (70)

Veranderung der Haushaltszahl
vom 31.12.2017 bis zum

Nl _,L,Qm. 31.12.2040 (Prozent)

[ | -5bisunter 0 (83) »*
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Niedersachsen: -4.6 % Niedersachsen: -1,0 %

Quelle: NBank-Bevoélkerungsprognose



GroRes Spektrum in der Haushaltsentwicklung Bank

Index: 2017 =100
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Alterung regional

Heute jung, morgen jung
Heute jung, morgen alt
Heute alt, morgen jung

Heute alt, morgen alt
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Weniger Sesshafte (Familien) — mehr (allein lebende) NBank
Rentnher
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Wohnungsbedarf und —nachfrage andern sich NBank

2017-2025 2025-2033 2033-2040

+82.000

+62.000

+38.000

+24.000 +26.000
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Wohnungen in Wohnungen in Datenbasis: NBank-Wohnungsbedarfsprognose 2017 bis 2040

Ein- und Zweifamilienhausern Mehrfamilienhausern Hinweis: Es kommt zu rundungs- und zuordnungsbedingten Abweichungen.
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Vier Handlungsfelder
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Wohnen und
demografischer
Wandel =

- Bedarfsgjerechtes —Q'Bezahlbares Wohnen Flachenverbrauch und

Flachenvorsorge
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Bedarfsgerechtes Wohnen und demografischer Wandel

altersgerechte Wohnungen im ohnehin
entstehenden Neubau ausreichend
mitdenken

Familienwohnen in der Stadt und
Generationswechsel im Eigenheim
forcieren

Fokus des Wohnungsneubaus deutlich
auf dem altersgerechten Wohnen

altersgerechte Wohnangebote haupt-
sachlich im Bestand schaffen,
altersgerechte bauliche Erganzung in
integrierten Lagen und
Eigentumsbildung in Bestandsobjekten

gualitativ ergdnzende Ersatzneubau
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Faktoren fur bezahlbares Wohnen

- KWU-Anbieter

- Private Bestandshalter
- Neue Akteure

- GEN

- Genossenschaften

Kommunale
Steuerung
Konzeptvergabe

Wohnraum-
forderung
des Landes

Hohe
Baukosten
0
Niedriges /0
Zinsniveau
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Bindungen

Wohnkosten
Zuzug in
Ballungs-
rdumen
ha
Hohe
| € I| Bodenpreise

Fehlende
Wohnungstypen

erhohen

NBank

systematischen Aufbau neuer Sozial-
und Mietpreisbindungen

fortgesetzter bedarfsgerechter Aufbau

von Sozial- und Mietpreisbindungen

nach maoglichst praziser Bedarfs-
bestimmung

punktuelle Erganzung des Wohnungs-
angebots und Bestandsmodernisierung/
-umbau sowie Stadtebauforderung

neue Bewirtschaftungs- und Betreiber-
modelle (Burger-Baugenossenschaften,
Mietshausersyndikat, Mitarbeiterwohnen)

bedarfsgerechte Baulandausweisung
(Konzeptvergabe, kontinuierliche
Bodenbevorratung)
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Flachenverbrauch und Flachenvorsorge
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Kommunale Entwicklung mit Wachstum
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Alternative kommunale Entwicklung

Bank

Bauland ausreichend vorhalten und
effizient nutzen (hohe Neubaudichte,
Nachverdichtung)

Gezielt Flachenpotenziale im y
Innenbereich erschliel3en & -

Flachen prioritar fir Geschosswohnun-
gen, die zum Siedlungskontext passen

F >
,Jung kauft alt“ fordern & N
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Angebot bedarfsgerecht erganzen

interkommunale Abstimmung und
Planung mit Blick auf aktuelle und
klinftige Bedarfe sowie konkurrierende
Nutzungen
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Bedarfsgerechtes Wohnen und demografischer Wandel NBank

Ambitionierte energetische Vorgaben A A
fir den Wohnungsneubau

! 1 I ! ! ! Ergebnis

coEinsparung  energetischen Mallnahmen fordern, o

< wenn sonst deutliche Mieterhéhung N

Einzelmzﬁ:)hbl;;ir; @ @ﬁ i@
bauliche Dichte erh6hen

%I_ Solarenergie
} v ¥ ausgewogenes Verhaltnis von

N
N

—— — — klimatisch-energetischen und sozialen
Erfordernissen
4
Optionen i @ @EF i@ Gegengbergltellung von Gebaude-
) ) ; typologien flr abgestimmte
“ Anpassungsstrategien

Erganzende Energieversorgung mit erneuerbaren Energien
(Geothermie, BHKW, Biogas)

Transparenz uber die Moglichkeiten
des Einsatzes ,gruner Energie”

Quartiers-Klimabilanz



Robert Koschitzki

0511.30031-798 _ robert.koschitzki@nbank.de
www.nbank.de _ www.wohnungsmarktbeobachtung.de




