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BerUhrungspunkte und Einsatzbereiche Kontext

An welchen Stellen kann

Wohnungsmarktmonitoring die A
soziale Wohnraumférderung Ausgestaltung
unterstutzen? ),
~
Anwendung
J
~
Auswertung




1. Ausgestaltung der Wohnraumférderung Reg“’.

Kontext

Grundlagen fur politische Entscheidungen:
Aufbereitung und Lieferung von Daten, Expertise

Strukturansatze flr
=  Raumliche Kulissen
= Stufung der Wohnraumférderung

=  FOrderhdhen
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1. Ausgestaltung der Wohnraumférderung Kontext

Beispiel: Indikatorenbasierte Forderkulisse des Landes Rheinland-Pfalz

Ausgangspunkt: Wohngeldstufen

Aufwertung bei (stark) Uberdurchschnittlichen Indikatorwerten:
= Bevolkerungsentwicklung

= Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

= regionale und Uberregionale Wanderungen

= Alterung

= gpater auch: Abstand Forder- zu Marktmiete
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1. Ausgestaltung der Wohnraumférderung Kontext

Beispiel: Indikatorenbasierte Forderkulisse des Landes Rheinland-Pfalz

Ausgangspunkt: Wohngeldstufen

Aufwertung bei (stark) Uberdurchschnittlichen Ii
= Bevolkerungsentwicklung

= Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

= regionale und Uberregionale Wanderungen

Fordermietenstufe 2018
= Alterung e
Stufe 2

Shie 3 A\ Kreisgrenze

Stufe 4 Verbandsgemeinde Grenze
BB stutes /\/ Kreistreie Stadt / verbandsfreie Gemeinde
B swies /\/ verbandszugehtrige Gemeinde > 10.000 EW

i . . Re io‘
= spater auch: Abstand Forder- zu Marktmiete B R T et
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2. Anwendung der Wohnraumftdrderung Kontext

Kommunale Ebene

Nachweis des Bedarfs an zusétzlichen Wohnangeboten, bestimmten
Typologien etc., z.B.:

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK
=  Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie WUS ( ,INSEK light")
= Wohnungsmarktprofile

=  Forcierung kommunaler Wohnungsmarktbeobachtung (z.B. KomWoB)

y.



2. Anwendung der Wohnraumftdrderung Regio.

Kontext

Forderbank

Informationsgrundlagen fur Einschatzungen und Bewertungen
= Wirtschaftlichkeit
= Risiken

= Weitere Aspekte

AuBerdem:
Unterstltzung des ,Vertriebs® der Wohnraumférderung




3. Auswertung der Wohnraumftérderung Regio.

Kontext

= Uberblick Uber das Fordergeschehen (landesweit)
= Abgleich mit Plan- und Bedarfszahlen (ex post)
= Bewertung des Forderergebnisses

= |dentifikation weiterer Handlungserfordernisse
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Schnittstellen zur Wohnraumférderung KoRtext

N
Ausgestaltung

Anwendung

Auswertung
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Schnittstellen zur Wohnraumférderung KoRtext

Ausgestaltung

Anwendung

Ausgestaltung
Auswertung der FOrderung
Auswertung der

Forderung

Anwendung der
Forderung
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lhre Forderbank

Mietwohnungsbau
Mietenmonitoring

Instrument zur Analyse der Marktmieten in Schleswig-Holstein

Median-Marktmieten 2017 Entwicklung der Marktmieten 2013-2017

urchschnittliche jahrliche Entwicklung
r Angebotspreise in Euro je m? 2013-2017
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lhre Forderbank

Mietwohnungsbau
Mietenmonitoring

Instrument zur Analyse der Marktmieten in Schleswig-Holstein

Abgleich der Forderbedingungen mit den Marktentwicklungen

 Regionalstufen der sozialen Wohnraumforderung mit regionalen
Preisniveaus

 Fordermieten mit freifinanzierten Neubaumieten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. ﬁ¥ Ruckblick Wohnraumférderung 2015-2018 in Schleswig-Holstein /1 12
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lhre Forderbank

Mietwohnungsbau
Mietenmonitoring

Instrument zur Analyse der Marktmieten in Schleswig-Holstein

Abgleich der Forderbedingungen mit den Marktentwicklungen

 Regionalstufen der sozialen Wohnraumforderung mit regionalen
Preisniveaus

« Fordermieten mit freifinanzierten Neubaumieten
Abgleich der Investorenangaben mit dem Markt

» Wirtschatftlichkeit der Investition
« Beleihungswertermittiung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. ﬁ¥ Ruckblick Wohnraumférderung 2015-2018 in Schleswig-Holstein /I 14



IB.SH Mietenmonitoring - Steckbrief 2017

Anzahl der Angebote nach Mietpreisklassen
Wedel, Stadt

250 100%

Ausgewahlte Gebietseinheit | Wedel, Stadt

200
Anzahl Medianpreis Differenz randerung | 3-Jahres-Mittel
Angebote jem? zum Vorjahr zum Vorjahr 2014-2017

80%
Ausgewahlte Gebietseinheit 931€ +0,12€ +1,3% +1,7% 150 60%
Schieswig-Holstein 55.806 7,30 € +0,29 € +4.1% +34%
100 40%
Streuung der Angebotspreise (Boxplot) differenziert nach Anbietertypen
50 20%
BN WoWi [ Makler
esamt . )
g -- Bl Private | Sonstige 0 . . A A A B 2 ——
. . 4 bis 5 bis 6 bis 7 bis 8 bis 9bis 10bis 11und
WoWi '_- -_' Klasse in €/m unter4 \nter5 unter6 unter7 unter8 unter9 unter 10 unter 11 hoher
w== Anzahl Bestand 0 1 32 32 64 224 206 141 87
Makier -- === Anzahl Neubau O 0 0 0 0 0 2 5 50
=+=Anteil Neubau 0% 0% 0% 0% 0% 0% 1% 3% 36%
Private _- -_.
Sonstige —a— Angebotsstruktur nach Segmenten
400¢€ 6,00€ 8,00€ 10,00€ 12,00€ 14,00€ 16,00€ Ausgewahlte Raumeinheit Wedel, Stadt
Entwicklung der Fallzahlen und der Median-Angebotspreise je m? 9
Gesamt 830 € 931€ 10,40 €
900 940 €
Neubauwohnungen (+/- 2 Jahre) 57 1142€ 12,00 € 13,00 €
800 ° 9.20¢€ Bestandswohnungen 787 8,20 € 9,09 € 10,06 €
o
700 9,00€ Sanierte, modemisierte Wohnungen 166 865€ 9,57 € 10,66 €
600 o 880 € Sonstiger Gebaude-/Wohnungszustand 621 8,11€ 900 € 10,00 €
o 8,60 € ..davon Baujahre bis 1949 40 8,00 € 837€ 951€
— ' 840 € ...davon Baujahre 1950 bis 1978 328 8,00 € 879€ 950 €
400 ° 8.20 € _..davon Baujahre 1979 bis 1999 103 840 € 934 € 10,06 €
300 O co0e ..davon Baujahre 2000 bis Neubau 65 10,00 € 10,61 € 11,75€
200 ' ...davon ohne Baujahresangabe 85 8,14 € 873 € 10,00 €
780€  Bestandswohnungen 787 820€ 9,09€ 10,06 €
0 760€ _davon unter 40m* 105 8,76 € 983 € 10,54 €
0 5011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 7A40€  _davon40m?bis unter 60m* 228 B42€ 934 € 10,09 €
W Arzahl ab 8,50 € 169 214 275 296 344 265 594 ..davon 60m? bis unter 80m* 31 807€ 882€ 9,60 €
== Arzahl unter 8,50 € 302 316 220 186 174 114 250 ..davon 80m?* und mehr 143 817 € 934 € 1062 €

®-Medianpreis 813 € 823 € 8,60 € 884 € 9,07 € 9,19€ 931€
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lhre Forderbank

Mietwohnungsbau
Qualitatskriterien im Mietenmonitoring

Hohe Markabdeckung 85 % der jahrlichen Fluktuation

Reaionale Ansaewoaenheit Abgleich mit Mietwohnungsbestand
2 . < und Angebotshistorie

reprasentative
Angebotszusammensetzung

e Verifizierung und Anreicherung
HONE BetengUatist durch Objektdatenbank
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Plattformdaten plus Anbieterdaten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. f&*



