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== Bevolkerungsentwicklung: Land & Regionen im Vergleich
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mm \R\W: Ohne Zuzug wurden wir weniger
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== /MR Ruhr: Ohne Zuzug wurden wir (noch) weniger
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== Nebeneinander von Wachstum und Schrumpfung

Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2019
(Saldo aller Komponenten) bezogen auf den
Bevolkerungsstand 2016 in Prozent

NRW: @ +0,3% Wachstum der Bevodlkerungszahl

B Rickgang um mehr als 0,3% (55) F
NRW.BANK 2021
B Riickgang um mehr als 0,1% bis 0,3% (47)
Ausgeglichen (+/-0,1%) (77)
Wachstum um bis zu 0,3% (85)
Wachstum um mehr als 0,3% bis zu 0,5% (77)
. Wachstum um mehr als 0,5% (55)

Daten: IT.NRW

<
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== Nebeneinander von Wachstum und Schrumpfung
Wohnungsmarktregion Ruhr

Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2019 NRW BANK 2021
Daten: IT.NR _

(Saldo aller Komponenten) bezogen auf den
Bevolkerungsstand 2016 in Prozent

NRW: @ +0,3% Wachstum der Bevodlkerungszahl

. Rickgang um mehr als 0,3% (55)
. Ruckgang um mehr als 0,1% bis 0,3% (47)
Ausgeglichen (+/-0,1%) (77)
Wachstum um bis zu 0,3% (85)
Wachstum um mehr als 0,3% bis zu 0,5% (77)
. Wachstum um mehr als 0,5% (55)

<
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== \\Vanderungsgewinne fast uberall
Wohnungsmarktregion Ruhr

Wanderungsintensitat: KRR AKTIE 5
Einfluss des durchschnittlichen jahrlichen paren: IT.NRW
Wanderungssaldos 2017 bis 2019 auf den
Bevolkerungsstand 2016 in Prozent

@ NRW: +0,3%

. Rickgang um mehr als 0,3% (29)
. Ruckgang um 0,1 bis 0,3% (47)
Ausgeglichen (+/-0,1%) (63)
Wachstum um mehr als 0,1 bis zu 0,3% (95)
Wachstum um mehr als 0,3 bis zu 0,5% (76)
. Wachstum um mehr als 0,5% (86)

<
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== Binnenwanderungen: Umlandzonen gewinnen

Binnenwanderungssaldo (aus/nach Rest-NRW) der
Jahre 2017 bis 2019 pro 1.000 Einwohner (2019)

NRW: 0

. Rickgang um mehr als 2,0 (50)
NRW.BANK 2021

B Riickgang um mehr als 0,5 bis zu 2,0 (43)

Ausgeglichen (+/-0,5) (44)

Wachstum um mehr als 0,5 bis zu 2,0 (68)

Wachstum um mehr als 2,0 bis zu 3,5 (59)
. Wachstum um mehr als 3,5 bis zu 5,0 (51)

Daten: IT.NRW

. Wachstum um mehr als 5,0 (81)

<
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== Binnenwanderungen im Ruhrgebiet:
heterogenes Bild

Binnenwanderungssaldo (aus/nach
Rest-NRW) der Jahre 2017 bis 2019
pro 1.000 Einwohner (2019)

NRW: 0
. Rickgang um mehr als 2,0 (50)
. Ruckgang um mehr als 0,5 bis zu 2,0 (43)
Ausgeglichen (+/-0,5) (44)
Wachstum um mehr als 0,5 bis zu 2,0 (68)
Wachstum um mehr als 2,0 bis zu 3,5 (59)
. Wachstum um mehr als 3,5 bis zu 5,0 (51)
. Wachstum um mehr als 5,0 (81)
Daten: IT.NRW NRW.BANK 2021

<
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= [\ R\V: Alterung

Entwicklung 2011-2030

setzt sich fort
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Daten: IT.NRW (Bevolkerungsstand, Bevolkerungsfortschreibung 2018-2040/60)
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== UMmland alter als viele GrofRRstadte

Anteil der Altersgruppe ,,65 Jahre und
alter” an allen Einwohnern 2019

NRW.BANK 2021
Daten: IT.NRW

@ NRW: 21%
B Anteil bis zu 20% (76)
. Anteil von mehr als 20 bis 21% (62)
Anteil von mehr als 21 bis 22% (91)
Anteil von mehr als 22 bis 23% (70)
" Anteil von mehr als 23 bis 24% (57)
. Anteil von mehr als 24% (40)

<
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== Familientypen Wohnungsmarktregion Ruhr
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Arbeitsmarkt- & Beschaftigungsentwicklung —

== \\VOhNnungsmarktregion Ruhr
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= ... dOCh nicht alle profitieren in gleichem Mals

Abbildung 2

Entwicklung der verfiigbaren Haushaltseinkommen nach Dezilen
1991=100
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- 10. Dezil
- 9. Dezil
125 —
8. Dezil
7. Dezil —~
15 — <
6. Dezil — =
5. Dezil
105 —
4. Dezil
95_ \

| ' \ ! ! : | : \ : l | | ' 1 | ' \ | : \
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Anmerkungen: Reale Einkommen in Preisen von 2010; Population: Personen in Privathaushalten; bedarfsgewichtete Jahreseinkommen im Folgejahr erhoben, bedarfsgewichtet mit der modifizierten OECD-Aquivalenzskala

Quellen: SOEPv34; eigene Berechnungen.

<
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== ENntwicklung der Angebotsmieten in NRW

9,00 €
RVR =—=Diisseldorf (ohne RVR)
8,50 €
—=MiUnster (ohne RVR) Koln
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7,50 € L
e==NRW (gewichtet) of
7,00 €
6,50 €
6,00 € -
550 €
5,00 €
450 €
4,00€ T T T T T T T T T T T T T T T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten;

vor 2012: IDN ImmoDaten), eig. Berechnungen
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Mittlere Miete bei der Wieder-
vermietung von Bestands-
wohnungen 2018/2019/2020

" NRW.BANK 2021

Nettokaltmiete
@-NRW (2020): 7,77 €/m?2

B biszu5,50€/m?

B mehrals 5,50 bis zu 6,00€/m?
mehr als 6,00 bis zu 6,50€/m?2
mehr als 6,50 bis zu 7,00€/m2
mehr als 7,00 bis zu 7,50€/m?2

" mehrals 7,50 bis zu 8,00€/m?

mehr als 8,00 bis zu 8,50€/m?2
mehr als 8,50 bis zu 9,00€/m?2

mehr als 9,00 bis zu 9,50€/m?2
mehr als 9,50 bis zu 10,00€/m?2
mehr als 10,00 bis zu 10,50€/m?2
mehr als 11,50€/m2

Daten: empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
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Ruhrgebiet

Mittlere Miete bei der Wieder-

vermietung von Bestands-
wohnungen 2018/2019/2020

Nettokaltmiete
J-NRW (2020): 7,77 €/m?2

B biszu5,50e/m?2

B mehr als 5,50 bis zu 6,006/m?
mehr als 6,00 bis zu 6,50€/m?2
mehr als 6,50 bis zu 7,00€/m?2
mehr als 7,00 bis zu 7,50€/m?2

| mehrals 7,50 bis zu 8,00€/m?

mehr als 8,00 bis zu 8,50€/m?2
mehr als 8,50 bis zu 9,00€/m?2

mehr als 9,00 bis zu 9,50€/m?2
mehr als 9,50 bis zu 10,00€/m?2
mehr als 10,00 bis zu 10,50€/m?2
mehr als 11,50€/m?2

Daten: empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
NRW.BANK 2021
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== Mietenentwicklung 2017 bis 2020

Entwicklung der mittleren
Wiedervermietungsmiete
(2015/2016/2017 bis 2018/2019/2020)

@-NRW: +0,80 €

bis zu 0,40€

mehr als 0,40 bis zu 0,50€
mehr als 0,50 bis zu 0,60€
mehr als 0,60 bis zu 0,70€
mehr als 0,70 bis zu 0,80€

mehr als 0,80 bis zu 0,90€
mehr als 0,90 bis zu 1,00€

mehr als 1,00 bis zu 1,10€
mehr als 1,10 bis zu 1,20€
mehr als 1,20 bis zu 3,00€

NRW.BANK 2021
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== Mieten: Entwicklung 2017 bis 2020

Wohnungsmarktregion Ruhr

Entwicklung der mittleren

Wiedervermietungsmiete

(2015/2016/2017 bis 2018/2019/2020)

@-NRW: Zunahme um 0,80€

bis zu 0,40€

mehr als 0,40 bis zu 0,50€
mehr als 0,50 bis zu 0,60€
mehr als 0,60 bis zu 0,70€
mehr als 0,70 bis zu 0,80€

23 Regionalkonferenz Ruhr | NRW.BANK |

mehr als 0,80 bis zu 0,90€
mehr als 0,90 bis zu 1,00€

mehr als 1,00 bis zu 1,10€
mehr als 1,10 bis zu 1,20€
mehr als 1,20 bis zu 3,00€

23.Juni 2021

NRW.BANK 2021 W

Daten: empirica-Preisdatenbank
(Basis: VALUE Marktdaten)
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== ENntwicklung der Angebotsmieten
Ruhrgebiet

12,00 €
11,00 €
10,00 €
9,00 €

Daten: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten; vor 2012: IDN ImmoDaten)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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== ENntwicklung der Angebotsmieten
Wohnungsmarktregion Ruhr
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0,00 € NRW BANK (erg Berechn auf Datenbas;s IT. NRW Empmca Prersdatenbank)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 » .
Daten:  Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten;

vor 2012: IDN ImmoDaten), eig. Berechnungen
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== Eigenheimpreise
Wohnungsmarktregion Ruhr

Mittlerer Angebotspreis fur . o
Bestandshauser
2018/2019/2020

Mittlerer Gesamtpreis (€)
NRW: 352.000 € (2020)

_ Keine Werte bis zu 350.000€
B viszu150.000€ bis zu 400.000€

B biszu 200.000€ bis zu 500.000€

bis zu 250.000€ bis zu 600.000€
bis zu 300.000€ uber 600.000€

NRW.BANK 2021

Daten: empirica-Preisdatenbank
(Basis: VALUE Marktdaten)

<
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== ENntwicklung der Eigenheimpreise
Wohnungsmarktregion Ruhr
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e cacmme"

unterer Rand der Preisspanne (10er-Perzentil)
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== EFH-Preise: Entwicklung 2017 bis 2020
Wohnungsmarktregion Ruhr

Veranderung des mittleren Angebotspreises

fur Bestands-EFH

von 2015/16/17 auf 2018/19/20

@-NRW: Zunahme um 78.910€
Ruckgang

keine Daten

bis zu 15.000€ B
mehr als 15.000 bis zu 30.000€ .
mehr als 30.000 bis zu 45.000€ .

mehr als 45.000 bis zu 60.000€ Y
mehr als 60.000 bis zu 75.000€

mehr als 75.000 bis zu 100.000€
mehr als 100.000 bis zu 125.000€
mehr als 125.000€

" NRW.BANK 2021

Daten: empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
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== EFH-Preise: Entwicklung 2017 bis 2020
Wohnungsmarktregion Ruhr
newsank 2021 N IEGRIT

Daten: empirica-Preisdatenbank

Veranderung des mittleren Angebotspreises e Ve UE oo S
fur Bestands-EFH N
von 2015/16/17 auf 2018/19/20

|
\

J-NRW: Zunahme um 79.000 €

. Rickgang mehr als 45.000 bis zu 60.000€
keine Daten mehr als 60.000 bis zu 75.000€
B biszu 15.000€ I mehr als 75.000 bis zu 100.000€

mehr als 15.000 bis zu 30.000€ . mehr als 100.000 bis zu 125.000€
mehr als 30.000 bis zu 45.000¢ [l mehr als 125.000€

<
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Mietwohnungsbestand nach Vermietertyp
== Regionalverband Ruhr

0/ = derzeit noch knapp 9 Prozent offentlich
2% | ° 1% gefordert (ca. 150.000 Wohnungen)
AN A = Auch hier dominieren private Vermieter,
aber mit ,nur” 2/3 Marktanteil - weniger
als anderswo
im Land
» Gewerbliche Wohnungsunternehmen
(ehem. Werkswohnungen) mehr als
zweimal so stark als im ubrigen NRW

5% I Wohnungseigentumergemeinschaft
Privatpersonen
89, Wohnungsgenossenschaft

44%

I Gewerbliche Wohnungsunternehmen
l andere Unternehmen
Kommune/komm. Wohnungsunternehmen
Bund oder Land

Organisation ohne Erwerbszweck
Daten: IT.NRW (Zensus 2011)
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Anteil prinzipiell modernisierungsbedurftiger
== Baujahre am Wohnungsbestand

Anteil von Wohnungen, die vor 1970
gebaut wurden, am Gesamtbestand zum
Zensusstichtag (09.05.2011)

@-NRW: 56%

bis zu 30%

mehr als 30% bis zu 40%
mehr als 40% bis zu 50%
mehr als 50% bis zu 60%
mehr als 60% bis zu 70%
. mehr als 70%

(25)
(112)
(142)
(88)
(26)
(3)

NRW.BANK 2020

Daten: IT.NRW
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= VOhNungsbau: Wohnungsmarktregion Ruhr

25.000
Wohnungen

Bauuberhan
20.000

15.000

10.000

fertiggestellt

5.000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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== \\/OhNnungsbau: Wohnungsmarktregion Ruhr

6.000
Wohnungen
5.000
4.000 :
fertiggestellte Geschosswohnungen
(Neubau)
3.000
fertiggestellte Wohnungen
2,000 in Ein- und Zweifamilienhausern
Neugeschaffene Wohnungen durch Umbau,
Ausbau oder Aufstockung
0

200920102011 2012 2013 2014 20152016 2017 20182019 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

34 Regionalkonferenz Ruhr | NRW.BANK | 23.Juni2021 &G_ NRW.BANK



== \|R\\V: Neubauintensitat

Durchschnittliche Zahl fertiggestellter Wohnungen
(2017-2019) in Bezug zum Wohnungsbestand 2016

@-NRW: 0,5%

Wachstum um bis zu 0,3% (71 % 1
Wachstum um mehr als 0,3% bis zu 0,45%  (66) Kng™  allP p -
Wachstum um mehr als 0,45% bis zu 0,6% (61) : ' o .
Wachstum um mehr als 0,6% bis zu 0,75% (62)
Wachstum um mehr als 0,75% bis zu 1,0% (60)
. Wachstum um mehr als 1,0% (76)

<
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= FOrderintensitat: Anteil der Forderung am Neubau

Anteil der geforderten Baufertigstellungen an
allen Baufertigstellungen von
Geschosswohnungen im Zeitraum 2010-2019

@-NRW: 20%

bis zu 5%

mehr als 5% bis zu 10%
mehr als 10% bis zu 15%
mehr als 15% bis zu 20%
mehr als 20% bis zu 25%
. mehr als 25%

(182)
(53)
(39)
(32)
(23)
(67)
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== Geforderter Wohnungsbestand
Wohnungsmarktregion Ruhr

Anteil der preisgebundenen Wohnungen | newsakao
in Mehrfamilienhausern an allen

Geschosswohnungen 2019 ﬂ

3-NRW: 9,3%

B biszus% (52)
. mehr als 5,0 bis zu 7,5% (88)
mehr als 7,5 bis zu 10,0% (94)
mehr als 10,0 bis zu 12,5% (67)
mehr als 12,5 bis zu 15,0% (38)
. mehr als 15,0 (57)
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== Geforderter Wohnungsbestand
Wohnungsmarktregion Ruhr

450.000
400.000
350.000
Bestand offentlich geférderter
Mietwohnungen
300.000 Bestand geméan Fortschrei-
bung NRW.BANK
(heutiger Bestand abzgl. Wegfall
250.000 gem. planméRigem Bindungsen-
de und bekannter vorzeitiger RU-
ckzahlungen (Nachwirkungs-
200.000 frist), ohne Neuférderung und )
kunftig vorzeit. Riickzahlungen) zuktnftiger Bestands-
zuwachs bei zukunftiger
150.000 Neuférderung auf heutigem
Niveau (Durchschnitt letzte
5 Jahre)
100.000 |
50.000
0

1995 2000 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2030 2035
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Kraus, Ulrich
Pfeil

Kraus, Ulrich
Pfeil


— P YAl

— Sehr heterogene Region mit kleinraumig sehr differenziertem Wohnungsmarkt

— Altersdurchschnitt & Geburtendefizit uberdurchschnittlich, im Saldo (wieder) schrumpfend,
aber Zuzugsziel, viele Stadte wachsen aber durch Zuzug von aufsen

— Preisniveau und —entwicklung insgesamt moderat, aber deutliche kleinraumige
Unterschiede

— zunehmende Uberschwappeffekte aus einige GroRstadten ins Umland, aber auch in einige
benachbarte GroRstadte

— Alter Wohnungsbestand, rel. niedrige Bautatigkeit, aber hohe Forderintenstitat

— Handlungsfelder
= Umbau/Sanierung des Bestands (Marktdruck fur Bestandsinvestitionen nutzen)
= Neubau in Gebieten und Marktsegmenten mit Bedarf
- Alters-/Generationengerechte Wohnformen als wichtiger Schwerpunkt

= Forderung hilft zum Erhalt preisgunstiger Bestande, aber auch als Investitionsanreiz
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