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Protokoll AK-KomWoB vom 10.12.2010

Begrifdung

Achim Dabert (NBank) begru3t die Teilnehmer u. &.dar Frage: ,Welche
Kommune betreibt bereits eine eigene Kommunale Wigsmarktbeobach-
tung?“ Die Vertreter aus Hannover, Langenhagerseltigvede und dem Witt-
lager Land antworten mit ,ja“.

Herr Dabert dankt fir das groRe Interesse am Thieimige der Veranstal-
tung ,Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung im nénelicDeutschland*
am 08.11.2010. Bei dieser Gelegenheit hatte sici @i der etwa 70 Teilneh-
mer fUr die Grindung eines niedersachsischen Altireises KomWoB ausge-
sprochen. (Die Dokumentation dieser Veranstaltueltsls Download bereit
unter www.wohnungsmarktbeobachtung’jle.

Vorstellung der Teilnehmer

Die Teilnehmer (siehe Teilnehmerliste) stellen weihihre Kommune vor und
erlautern ihre Ideen und Ziele fir den neuen Asliedis. Bevolkerungsverlus-
te, Unsicherheiten bei der ErschlieRung neuer Baatgeoder der Entwicklung
von Brachflachen und problematische WohnungsbesténBrivatbesitz wer-
den wiederholt als Herausforderungen genannt, deichrdie Planer stellen
mussen. Fast alle Kommunen missen mit Leerstaneéheng Allerdings be-
zeichnet sich die Halfte aller Kommunen als Waamskommune.

Einzelne Kommunen arbeiten mit GIS-Systemen, irkdimmunale Statis-
tiken eingepflegt werden. Die Informationslagehisterogen. Sie reicht von
etablierten Systemen (aus eigenen statistischegildbgen bzw. Amtern) bis
hin zu bislang nicht organisierten Datensammlungen.

Viele Teilnehmer wollen sich zun&chst einmal ke dhema KomWoB
informieren, um dann ihre Verwaltung von der Notdigkeit eines eigenen
Monitoringsystems zu Uberzeugen. Einige Kommun#ietar berichten von
geplanten oder bereits erstellten Konzepten zunmah&ohnen. Hannover,
Wittlager Land und Langenhagen sind bereits als Mdogsmarktbeobachter
tatig bzw. starten gerade. Alle Teilnehmer sincimer Fortfuhrung des Ar-
beitskreises interessiert.

4 www.wohnungsmarktbeobachtung.de/komwob/erfahruraiaasch/forum-plenum/bundesweite-

veranstaltungen/?fieldset=Dokumentation



Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung [ )

Angebot der NBank

Robert Koschitzki (NBank) stellt das Angebot und Riolle der NBank vor.
Die NBank erleichtert den Kommunen den Start in KéoB, indem sie deren
Notwendigkeit und Vorteile aufzeigt, Basisdatendiitestellt sowie die Vernet-
zung bzw. den Erfahrungsaustausch von Interessiarte Betreibern férdert.
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Folie 5
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Folie 7
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Folie 9
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Folie 11
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Folie 12

Angebotsindikatoren (2000 — 2009)

[ BEZEICHNUNG
Bestand an Wohnungen insgesamt (Summe) Genehmigte Wohnungen in neuen MFH
Baufertigstellungsdichte (MFH) Genehmigte Wohnungen in neuen ZFH
Bestand an Wohnungen in ZFH Baugenehmigungsdichte
Bestand an Wohnungen in MFH Baugenehmigungsdichte (MFH)
Anteil EZFH am Wohnur in Wot 1 Baugenehmit ichte (EZFH)
Anteil bestehender MFH am Wohnungsbestand in Wohngebauden Fertiggestellte Wohnungen insgesamt (Summe)
‘Wohnungen mit 1 Raum Fertiggestellte Wohnungen in neuen EFH
Wohnungen mit 2 Raumen Fertiggestellte Wohnungen in neuen ZFH
‘Wohnungen mit 3 Raumen Fertiggestellte Wohnungen in neuen MFH
‘Wohnungen mit 4 Raumen Baufertigstellungsdichte
Wohnungen mit 5 Raumen Baufertigstellungsdichte (EZFH)
‘Wohnungen mit 6 Raumen Genehmigte Wohnungen insgesamt (Summe)
‘Wohnungen mit 7 ++ Raumen Bodenrichtwerte
Wohnflache in 100 Quadratmeter Neu ausgewiesenes Wohnbauland fiir den GeschoRRwohnungsbau in ha
‘Wohnflache je Wohnung in gm Neu ausgewiesenes Wohnbauland fiir Familienheime in ha
Baualter vor 1900 (Anteil am WoBest in Prozent) Neu ausgewiesenes Wohnbauland in ha insgesamt
Mégliche neue Wohneinheiten auf dem neu ausgewiesenen Wohnbauland fur Familienheime
Mégliche neue Wohneinheiten auf dem neu ausgewiesenen Wohnbauland fir Geschowohnungsbau
Mégliche neue Wohneinheiten auf dem neu ausgewiesenen Wohnbauland insgesamt in WE

Baualter 1901-1918 (Anteil am WoBest in Prozent)
Baualter 1919-1948 (Anteil am WoBest in Prozent)
Baualter 1949-1957 (Anteil am WoBest in Prozent)
Baualter 1958-1968 (Anteil am WoBest in Prozent) Wohnbaulandreserve in ha insgesamt
Baualter 1969-1978 (Anteil am WoBest in Prozent) Wohnbaulandreserve in ha Familienheime
Baualter 1979-1987 (Anteil am WoBest in Prozent) t in ha GeschoBwohnungsbau
Baualter 1988-1998 (Anteil am WoBest in Prozent) Mégliche neue Wohneinheiten auf der Wohnbaulandreserve insgesamt

Baualter 1999 2008 (Anteil am WoBest in Prozent) Mégliche neue Wohneinheiten auf der Wohnbaulandreserve Familienheime
Baualter ab_2009 (Anteil am WoBest in Prozent) Mogliche neue Wohneinheiten auf der Wohnbaulandreserve GeschoBwohnungsbau
Baualter durchschnittlich (Jahre) Wohnbaulandreserve in ha je 10.000 Einwohner (0 = 0 oder keine Angabe)
Belegungsdichte ‘Wohnbaulandreserve in WE je 1.000 Einwohner (0 = 0 oder keine Angabe)
Leerstandsrisiko ‘Wohnbaulandreserve in WE je ha (0 = 0 oder keine Angabe)

Bestand an Wohnungen in EFH ‘Wohnbaulandreserve in ha nach § 30 BauGB

Genehmigte Wohnungen in neuen EFH ‘Wohnbaulandreserve in ha nach § 34 BauGB

rechnerische Baulandreichweite

Bank
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Folie 13

Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung

Nachfrageindikatoren (2000 — 2009)

BEZEICHNUNG |

Einwohner am 31.12. (Summe)
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 0-17 Jahre
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 18-29 Jahre
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 30-44 Jahre
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 45-59 Jahre
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 60-74 Jahre
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 75 und alter
Geborene
Gestorbene
Saldo Geborene - Gestorbene
Zuziige gesamt ber Einheits-/Samigemeindegrenzen
Fortziige gesamt iber Einheits-/Samtgemeindegrenzen
Einwohnerbezogener Wanderungssaldo

uziige 8

2 {iber Einh
Zuzige 18-25) Giber Einh
Zuziige 25-30) (iber Einh
Zuzige 30-50) iiber Einh
Zuziige 50-65) iiber Einh
Zuziige (Altersgruppe 65 und alter) Giber Einheits-/Samtgemeindegrenzen
Fortzige 0-18) iiber Einh
Fortziige 18-25) iiber Einh
Fortzige 25-30) iiber Einhy
Fortziige 30-50) iiber Einh
Fortziige 50-65) iiber Einh

Fortziige (Altersgruppe 65 und éiter) iber Einheits-/Samtgemeindegrenzen
Privathaushalte (PvH) gesamt (Prognose)

PVH in Einpersonen-HH (Prognose)

PVH in 2-Personen-HH (Prognose)

PVH in 3-Personen-HH (Prognose)

PVH in 4-Personen-HH (Prognose)

PvH mit 5 und mehr Personen (Prognose)

HaushaltsgroRe

Haushaltskaufkraft

Bedarfsgemeinschaften

Sozialindikator

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 30.06. (am Arbeitsort AO)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am 30.06. (am Wohnort WO)
Sozialversicherungspflichtig Beschattigte, bei denen AO = WO (Pendlerstatistik)
Einpendler

Auspendler

Pendlersaldo

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt)

L im 12

2000 [ 2001 T 2002 ]
15480 15575 15668, 15699 15807 15778 15759
3452 3446 3438 3461 3438 3363 3307
2151 2123 2111 2069 2114 2096 2112
3738 3744 3729 3633 3568 3475 3384
2529 2584) 2681 2790 2909 3100 3232
2396 2417, 2437 2460 2453 2370 2342
1214 1261, 1272 1286 1325 1374 1382
169 161 175 160 168 161 142
212 178 181 201 176 171 176
-43 -17, 6 -a1 8 -10 34
948 819 818 854 867 730 717
753 707 719 782 752 750 703
12,5068992 7,19101124 6,31861118 4,58627938  7,2752578| -1,26758778 0,88838124
189 169 159 178 159 139 125
179 142 155 173 166 115 138
129 115 109 96 122 90 105
306 263 242 251 253 251 221
67 74 70 74 75 70 58]
78 56 83 82 92 65 70
151 138 154 126 137 156 110
170 160 164 191 193 175 167
108 107 112 121 121 113 126
234 222 206 248 211 217 192
45 8 49 56 43 28] 51
45 32 34 4 47 4 57,
6106 6196 6280 6337 6433 6541 6574
1712 1768 1815 1854 1914 1996 2025
1845 1880 1914 1941 1974 2075 2094
1001 999 1000 994 994 972 968
965 988 1011 1031 1055, 1019 1030
583 561 539 516 495 479 457
253519154 2,51368261 2,49491282 2,47752205 2,45718903 2,41206162 2,39699246
35161 36174 36954 37337 37154 37342 38102
416
6,32241809
4844] 4738 4976 4853 4767 4636 4692
4971 4976 5054, 4931 4839 2818 4929
2454 2385, 2427 2345 2281 2180 2183
2390 2353 2549 2508 2486 2456 2509
2517 2501 2627 2586 2558 2638 2746
-127 -238, -78) -78) 72 2 = o2 - -237
441 454, 528 622 604 ket QA A1 588
162 143 151 189 236 wir forderrOfljedersachseh03)

7,191

2,379

6,077

Folie 14

Prognosedaten (2009, 2020, 2030)

BEZEICHNUNG | 2009 | 2020 2030
Einwohner am 31.12. (Summe) (Prognose) 15849 15162 14336
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 0-17 Jahre (Prognose) 3153 2588 2371
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 18-29 Jahre (Prognose) 2182 1892 1525
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 30-44 Jahre (Prognose) 3136 2362 2154
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 45-59 Jahre (Prognose) 3571 3578 2642
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 60-74 Jahre (Prognose) 2359 2991 3756
Einwohner am 31.12. Altersgruppe 75 und alter (Prognose) 1448 1752 1889
Privathaushalte (PvH) gesamt (Prognose) 6682 6883 6757
PVH in Einpersonen-HH (Prognose) 2116 2357 2372
PVH in 2-Personen-HH (Prognose) 2171 2440 2588
PVH in 3-Personen-HH (Prognose) 953 845 720
PVH in 4-Personen-HH (Prognose) 1040 965 855
PvH mit 5 und mehr Personen (Prognose) 402 276 223

Bank
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Protokoll AK-KomWoB vom 10.12.2010

Erste Schritte vor Ort

Ulrich Kraus (NRW.BANK) zeigt mogliche erste Scleitiuf und macht auf
die Internetseite komwob.de aufmerksam.

Folie 1

forum
Konzept der kommunalen a Kom'\\VoB
Wohnungsmarktbeobachtung

Folie 2

Arbeitspakete m &Ocr,quoB

in der Wohnungsmarktbeobachtung

Man kann diese Arbeitspakete auch verschiedenen Fachstellen/Personen zuordnen

Was sind die
wichtigen Trends?
Was sagen die Daten
im Gesamtbild aus?
Was heift das fiir den
Wohnungsmarkt?

Handlungsbedarf?




Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung

Folie 3
forum
Kom
fir die Einflhrung einer
Wohnungsmarktbeobachtung
Vorbereitungsphase
Datenorganisation
Bericht erarbeiten
Ergebnisse kommunizieren
Folie 4
forum
Kom

fZ Beschluss zur Einfiihrung von KomWoB
herbeifiihren:

e Biirgermeister, Rat, Verwaltungsvorstand, mind.
Dezernent

® am besten an wichtigem Projekt andocken: StEK, FNP,
Handlungskonzept Wohnen

fZ Kooperationsbereitschaft relevanter Stellen
gewinnen

[Z Informationsbedarf der Adressaten erfragen
fZ internen Zeitplan aufstellen

13
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Folie 5

e forum

Kom\\WoB

[Z Auswahl der Indikatoren: Basisindikatoren und
ortlich sinnvolle Erganzungen
[Z Datenverfugbarkeit: Ansprechpartner, wann,
in welcher Form?
fZ Klaren der EDV-Moglichkeiten:
e welche Software ist vor Ort vorhanden? Neubedarf?
* welches Know-how ist vor Ort vorhanden? Schulung?
[Z Vereinbarungen zu Mitarbeit/Arbeitsteilung/
Datenlieferung treffen
& Meilenstein: Indikatoren-/ Datenhandbuch
als Arbeitshilfe

Folie 6

g forum

oY Kom\\WVoB

fZ Schnelle Veroffentlichung als Werbung in
eigener Sache, wenn potenzielle
Kooperationspartner erst Giberzeugt
werden miissen

[Z Z.B. Expertenbefragung, Preis- oder
Leerstandsanalyse
o ggf. Methode auf lokale Situation anpassen
e Erhebung + Erfassung
e Auswertung + Interpretation
® Kurzer, knackiger Bericht
& Meilenstein: Vorstellung und &ffentliche
Diskussion der Ergebnisse




Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung

Folie 7

forum
G Kom\\VobB

[Z Welche kommunalen Themen sollten neben dem
Standard-Gerist aufgegriffen werden?
Sind dafir ggf. zusatzliche Erhebungen, detailliertere
Daten oder Experteninterviews fallig?

)

Indikatoren auswerten, Diagramme
Daten im Kontext interpretieren, Schlussfolgerungen
Texte verfassen, Grafiken auswahlen

NN

ggf. Bericht abstimmen

3

Bericht mit Texten + Grafiken layouten

3

Druck organisieren

3

Meilenstein: Wohnungsmarktbericht

Folie 8

forum
G Kom\\WoB

[Z Kontakt Pressestelle: Welche Mdéglichkeiten gibt es?

fZ Vorstellung wesentlicher Ergebnisse in Verwaltung, Politik
(Rat/Ausschisse)

fZ Einbindung von Wohnungswirtschaft und anderen
Marktakteuren, evtl. vor der Veroffentlichung
(z.B. Bielefelder Expertenkreis)

[Z evtl. 6ffentl. Veranstaltung/Vortrag (z.B. Immobilientage LEV)

[Z Dafir sorgen, dass Ergebnisse in wohnungsmarktrelevante
Entscheidungen und Konzepte einflielen

& Meilensteine: Presseecho, Veranstaltungen, Etablierung
fester Kommunikationsstrukturen mit den Marktakteuren

[Z Feedback/Anregungen beim nachsten Bericht
berticksichtigen!

15
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Diskussion

Im Rahmen der Diskussion schildern Herr Ripperdatderr Ludden ihre Er-
fahrungen vom Aufbau der Kommunalen Wohnungsmadttbehtung im
Wittlager Land. Vorgeschaltet war dort ein Integas Landliches Entwick-
lungskonzept (ILEK), das vom Beratungsbiiro ,pro-tin Form eines Regio-
nalmanagements begleitet wurde. Das Regionalmaraygeénittlager Land ist
jetzt auch KomWoB-Betreiber. Ziel des Regionalmamagnts ist u. a. ein
Handlungskonzept Wohnen.

Im weiteren Verlauf der Diskussion kristallisiertgich folgende Fragen

heraus, die der Arbeitskreis bearbeiten mdchte:

- Wie kann die Bevdlkerung (Einzeleigentimer) im KowBYProzess
mitgenommen werden?

- Welche Fruhwarn-Indikatoren (Prognosedaten) gibt es

- Wie kénnen Analyse-Ergebnisse umgesetzt werdenlgBdauswei-
sung/ Bebauungsplane)?

- Wie kann eine qualitative Nachfrage ermittelt wertdl®azu weist
Frau Behrens auf einen Bericht der Landeshauptstadtover hin,
der eine Umfrage zu nachgefragten Qualitaten awstwand im zwei-
ten Quartal 2011 erscheinen soll.

- Wie lassen sich interne Analyseprozesse mit extelrigkussionspro-
zessen vernetzen?

- Welche praktischen Beispiele gibt es (noch)?

Daraus wurde eine Struktur fir kommende AK-Sitzumgegeleitet. Die Teil-
nehmer wollen sich mit den folgenden Themengebiateseinander setzen:
- Ziele von KomWoB (politischer Willenshildungsprozgs
- Datenlage (Datenverfugbarkeit, -sammlung und —hgjtu
- Analyseschritte, Berichterstellung, Prozess KomWoB
- Marketing (Vermarktung der Ergebnisse in Gremied imder Offent-
lichkeit)

Nachster Termin

Die Teilnehmer sind sich dariiber einig, dass déehskreis fortgesetzt wer-
den soll. Zwei bis drei Termine pro Jahr erscheglésn als angemessen. Mit-
telfristig soll reihum in den Teilnehmerkommunereagg werden.

Als néachste Termine schléagt die NBank Dienstag,@604.2011 und
Donnerstag, den 01.09.2011 vor. Zum ersten Terriithmochmals die NBank
einladen. Als Anlagen sind diesem Protokoll einénBamerliste und die Pra-
sentation ,www.komwob.de’ von Ulrich Kraus beigefiig

Hannover, 20.01.2011



