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Protokoll AK-KomWoB vom 05.04.2011

Begrifung und Berichte aus den Teil-
nehmer-Kommunen

Achim Dabert (NBank) begru3t die Anwesenden (neartdter der Stadte
Celle, Damme, Wildeshausen und Norden sowie detggameinde Velpke).
Die Teilnehmer (siehe Teilnehmerliste) berichtea lwen Kommunen.

Dabei wird die Vielfalt der Herangehensweisen as l'ema KomWoB deut-
lich. Beispiele daftr sind:

etabliertes Monitoringsystem

strategisches Wohnungsmarktkonzept

Kommunales Konzept Wohnen

Berichte zur Stadtentwicklung

Birgerbeteiligungsprozess

Leitbilddiskussion

Pilot ,altere Einfamilienhduser rechtzeitig an déarkt bringen*

stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme als Grundlage

ISEK/ILEK als Grundlage

Projekt ,Steuerung der Siedlungsentwicklung in Mug¢meinden*

laufende Raumbeobachtung fiir alle Kommunen des idvegloands Grol3-
raum Braunschweig (ZGB)

Zum Teil werden Umfragen unterstitzend eingesEiazelne Kommunen
haben eigene Bevolkerungsprognosen beauftragivomlkem mittelfristig selbst
eine Projektion wagen. Daten der Einwohnermeldeéweeden in unter-
schiedlichem Mal3 genutzt. Fir die Region Hannowerderen Kommunen
werden Meldeamtsdaten (Einwohner und Haushaltdjaieresammelt, aufbe-
reitet und anonymisiert (bis auf Blockebene hingritetiefer Gliederung zur
Verflgung gestellt.

Die Entwicklungsstande der Kommunalen Wohnungsrbaddachtung
sind weit gefachert. Teils sollen Konzepte dem\ragestellt werden, teils
nutzen Dezernenten erste Ergebnisse, teils weBléryer-Arbeitskreise” zu
verschiedenen Themen gebildet, teils wird um ebeie®besetzung gerungen
und teils muss geklart werden, welches Amt analgsisoll. Fusionsiberle-
gungen der siidniedersachsischen Landkreise ersameigre zigige Entschei-
dung, eine Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung ®ihzn bzw. etablie-
ren.
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Von den Daten zum Bericht

Michael Ripperda (Regionalmanagement Wittlager )atellt vor, wie die
Informationen fur das Wittlager Land aufbereiterdesn, um Grafiken und in
der Folge den (ersten) Wohnungsmarktbericht zeléat

Foliel

Regionalmanagement Wittlager Land . "l'l (
A Bohimte Bsadessen

www.wittlager-land.eu
Overcappe’n

.vonden Basisdaten zum
(ersten) Bericht®

' Regionalmenagement Wittiager Land
Hannover, 05. Apnl 2011

Wittloger Lond N
- Rl ) 7
\ Y

Folie 2

Betrachtungsgegenstande und
Indikatorensystem

Wohnraum- Wohnraum-
nachfrage angebot

Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung Wittlager Land

\ Y

Folie 3
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Betrachtungsgegenstande und

Indikatorensystem

Bevolkerungsentwicklung und -struktur
Wanderungsbewegungen

Entwicklung der Haushaltszahlen und -struktur
Entwicklung am Arbeitsmarkt

Ok hes Eigenp ial
Wohnungssuchende Haushalte mit WBS

Wohnraumnachfrage

Gebiude- und Wohnungsbestand
Leerstand von Wohnraum

Bautdtigkeit und Baugenehmigungen

Grundsticksmarkt Wohnbauland - Neuausweisung und Verfugbarkeit
Kauffalle - Kauffalle nach Teilmarkten
Entwicklung der Bodenrichtwerte
Preisspiegel Veranschlagte Kosten des 8 rks und Hypothekenzins
(Kosten und Zinsen / Miet- und Kaufpreise) Wohnungsmieten und Preise fir Wohneigentum .
5
\ Y

Folie 4
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Folie 5

Verschiedene Datenquellen
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Folie 7

Datenbank ,KomWoB Wittlager Land*
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Folie 9

Datenbank ,KomWoB Wittlager Land’
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Folie 11

Der Bericht KomWoB Wittlager Land
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Folie 12

»von den Basisdaten zum (ersten) Bericht“-
Ubersicht

Datenerhebung %
~

' DatenbankExcel | Datenbank Access

|Datenaufbereitung | a

<
Bericht KomWoB

Wittloger Lond
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Im Rahmen seines Vortrags weist Michael Ripperddnmals auf die Beson-
derheiten der Kommunalen Wohnungsmarktbeobachtuitttagér Land hin.
Das Indikatorenspektrum ist relativ breit und gheitrei Kommunen werden
analysiert. Damit flieRen Daten von mehreren Argriein das System ein, die
in unterschiedlicher regionaler Tiefe vorliegen umitl unterschiedlicher Histo-
rie. Eine Datenhaltung in Excel ist zwar méglicHaebt aber nicht die ge-
wuinschten Verknipfungen bei der Ausgabe der ErgebniWenn Datenhal-
tung und Ergebnisdarstellung in einer TabellenKalion dargestellt werden
sollen, muss man sich bei mehr als einer Kommuder(Gebietseinheit) ent-
scheiden, ob ein zeitlicher oder ein regionalergiéach dargestellt werden soll.
Die Darstellung mehrerer Vergleiche fuhrt zu Reduradn in der Datenhal-
tung, weil Informationen mehrfach gespeichert ward@aher wurde fir die
Datenhaltung eine Datenbanklésung gewahlt, aubel@big verkniipfte Er-
gebnisse weiterverarbeitet werden konnen.

Als Basis fur die Erarbeitung des Wohnungsmarkdbesidient der
NBank-Musterbericht. Die Ergebnisgrafiken liegediRfenteils vor. Erscheinen
soll der erste Wohnungsmarktbericht Wittlager Landh im laufenden Halb-
jahr.
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Wohnungsmarktprognose 2030

Fabian Bottcher (NIW) stellt Ergebnisse der akereMNBank-Prognose des
NIW vor und vergleicht diese mit der LSKN-Vorausbkeiinung.

Folie 1

Niedersachsisches Institut
fir Wirtschaftsforschung

Wohnungsmarktprognose 2030

Ausgewahlte Ergebnisse der aktuellen
Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir Niedersachsen

Sitzung des Arbeitskreises KomWob Niedersachsen
am 5. April in Hannover

Folie 2
(2]
Wohnungsmarktprognose 2030 NJLNAY
Methodik

¢ Bevolkerungsprognose des NIW
O Komponentenmethode (jahrgangsweise Fortschreibung der Geborenen,
der Sterbefalle, der Zu- und Fortziige)
D Zu- und Fortziige: Durchschnitt der Jahr 2005 bis 2009; Berechnung von
vier Varianten
O Geborene: geschlechtsspezifische Geborenenraten im Durchschnitt der
Jahre 2007 bis 2009
O Sterbefdlle: alters- und geschlechtsspezifische Sterbewshrscheinlichkeiten,
Basis ist der Durschnitt der Jahre 2007 bis 2009 sowie ein Trend tUber die
letzten 20 Jahre
O Besonderheiten:

» Altersspezifische Wanderungen auf der Ebene der Einheits- und
Samtgemeinden (Verwaltungseinheiten)

» Detailliertere Datenbasis aufgrund von Sonderauswertungen fir
Hochschulstandorte

Bomcner: Connersag, 7. Aomi 2001 Folle 4




Folie 3
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Wohnungsmarktprognose 2030

NJLAJ

Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner in Niedersachsen
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Bomcner: Connersag, 7. Aomi 2001

Folle 5

Folie 4

Wohnungsmarkiprognose 2030

NJLNJ

Wanderungssaldo je 1.000 Frauen in Niedersachsen

Wanderung =aido nach Alersgruppen je 1.000 Fraen
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Folle 6
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Folie 5

Wohnungsmarktprognose 2030 NJLNAY

Komponenten der Bevolkerungsprognose bis 2030 (31.12.)
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Folie 6

Wohnungsmarktprognose 2030 NW

Bevolkerungsprognose fiir Niedersachsen (Variantenvergleich)
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Folie 7
Wohnungsmarktprognose 2030 N l/\]

Altersaufbau der Bevolkerung 2009 und 2030
LK Holzminden LK Vechta
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Folie 9
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Folie 10

Bevolkerungsentwicklung und Prognosenvergleich bis 2030
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Folie 11

Wohnungsmarktprognose 2030 N V\l
Methodik

¢ Haushaltsprognose des NIW
O Grundlage bildet die Variante II B der Bevolkerungsprognose

O Umrechnung der Bevdlkerung am Hauptwohnsitz in die Bevolkerung in
Privathaushalten (u.a. Berticksichtigung von Zweitwohnsitzen)

O Schatzung der Haushaltszahlen nach dem Haushaltsmitglieder-
quotenverfahren auf Basis des Mikrozensus

Bomcner: Connersag, 7. Aomi 2001 Folle 19

Folie 12

Wiohnungsmarktprognose 2030 (RN PN

Bevolkerung in Privathaushalten in Niedersachsen 2009 und 2030
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Folie 7

Wohnungsmarktprognose 2030 Nl/\]

Altersaufbau der Bevolkerung 2009 und 2030
LK Holzminden LK Vechta

Folle 9

Folie 8

o
Wohnungsmarktprognose 2030 NL/\J

- Landrese und rosfroe
Sacme n Nedersachsen

Bevdlkerungsprognose
2009 bis 2030 (Variante II B) P
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(Landkreise und kreisfreie Stidte)

B 0 undmehr )
B -6bisunter 0 (7)
Bl -9 bisunter -6 (6)
B <13 bisunter -9 (7)
«17 bis unter 13 (6)
+22 bis unter 17 (7)
unter  -22 (6)

Bomcner: Donnersig, 7. Aom 2081 Folle 10
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Herr Bottcher erklart ausfihrlich, auf welchen Ahmen und Daten die
NBank-Bevolkerungsprognose des NIW fufit. Insbese@ndéd deutlich, dass
der Stitzzeitraum, auf dem die prognostizierten déaumgen beruhen, mit
2005 bis 2009 ein Jahr aktueller ist, als bei d&KN-Bevolkerungsvoraus-
berechnung. Zudem musste der LSKN die Vorgaben Bemwahmen der 12.
Koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung deés8sathen Bundesamtes
verwenden. Vor allem die Annahme, dass bis 2014atieliche Wanderungs-
saldo fur Deutschland auf 100.000 Personen anstedytiort verharrt, wird

von den Forschern des NIW zumindest flur Niedersachts unwahrscheinlich
eingestuft. Im Durchschnitt wirden nach diesen Anmen der amtlichen Sta-
tistik bis 2030 jahrlich mehr als 12.000 Personen$aldo nach Niedersachsen
zuwandern. Setzt sich das Wanderungsverhalteratiez 2005 bis 2009 jedoch
unverandert fort, ist nach den NIW-Berechnungernvoureinem durchschnitt-
lichen Wanderungsplus in Héhe von 4.300 Personedatnr auszugehen.

Im weiteren Verlauf der Diskussion erlauterte H&dttcher, dass Sonder-
auswertungen des LSKN fiir ausgewéhlte Hochschulsttendie Datengrund-
lage und damit das Prognoseergebnis verbesserhhBie Teilnehmer wiin-
schen sich von den Prognostikern vor allem:

einen Hinweis auf die Unsicherheit bzw. Qualitét WRrognoseergebnissen
die transparente Darstellung der Annahmen und Metmo

eine Einordnung/ einen Vergleich der Ergebnisseclgedener Prognosen

Organisatorisches

Zur Orientierung wurde nochmals an die folgendegrgdordneten Themenge-
biete erinnert, die in der konstituierenden Sitzanmg10.12.2010 identifiziert
wurden:

Ziele von KomWoB (politischer Willensbildungsprozgs

Datenlage (Datenverfligbarkeit, -sammlung und —hgltu

Analyseschritte, Berichterstellung, Prozess KomWoB

Marketing (Vermarktung der Ergebnisse in Gremiardér Offentlichkeit)

Als mdgliche Themen fir die September-Sitzung wargienannt:
Erfahrungsaustausch
Indikatorenkatalog (Leerstandsanalyse)
Ortsteilergebnisse des Demografiemonitorings (Koimatverb. NDS-HB)
Praxisbeispiele aus Cuxhaven bzw. Wilhelmshavé/ofnlotse®)
Verknupfung von Fachbereichen bei der VerankeuamgKomwWoB
Demografie-Check (Niedersachsische Landgeselt§chaf
Leitbild: kopflastig oder politikfahig?

19
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Zur néachsten Sitzung wird die Stadt Hildesheimagleh. Herr Veenhuis
schlagt als Termin Montag, den 12. September 20L1Riir die Einladung
nach Hildesheim bedanken wir uns im Namen allein€gimer herzlich.

Hannover, 11.04.2011



