Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

KomWob Niedersachsen

Tagung in Hildesheim
12. September 2011

Uber ISEK-Monitoring zur
Wohnungsmarktbeobachtung

Fachbereich
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. Michael Veenhuis

FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung 12.09.2011



Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

L Grundlagen der
| ——— Stadtentwicklung
—— Kommunales Konzept .Neues Wohnen in Hildesheim* S C hWe rp u n kt WO h n e n

ISEK Hildesheim 2020
mit Bevolkerungs- und

Haushaltsprognose
2007
Wohnungsmarktanalyse
incl. Leerstandsanalyse

sTADTRES on 2009

SR— Kommunales Konzept
it Wohnen zum FNP

2009

Flachennutzungsplan
s Hildesheim
. 2011

FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung 12.09.2011



Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

Ziele des ISEK 2020

Integration —

LZurick in die Stadt*
Konzentration auf
verstarkte Innenentwicklung

100 +
Behauptung als
Oberzentrum und
Grof3stadt

Handlungsfahigkeit
Entwicklungsalternativen
fur die Politik sichern

M
Leitbild Siedlungsstruktur Dérfliche Lagen in der Bérde

Hauptsiedlungsbereich ®  Innenentwicklung:
Innenentiokking: Brachflachen, Umnutzung,
_ Siedlungscharakter Brachfidchen, Umnutzung, ARl
stédtebauliche Ergdnzung
— 19 O Abrundung der Orislage
[ Schwerpunkte der . Auftenentwicklung
- vorstadt " Innenentwicklung @
(@) Abschluss der Enfwickiung:
Dorf I~ Enweiterung Oststadt Marienburg, Marienrode
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—
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Baualter Wohnungen (2007)

Wandel zum Nachfragemarkt
Vielfaltige Wohn- und
Lebensstile

Wohnen in der Stadt wird
zunehmend attraktiv
Konkurrenz zw. Stadten

1 vor 1950
1 1950 bis 1979

711980 und spater

Sozialwohnungen

5 8 8333388 55
- 8885888888 E8¢

2003 2004 2005 2006 2007 2008

Bestehendes Wohnungs-
angebot muss sich an
heutigen Qualitats-
maldstaben messen
lassen

Stadt Hildesheim

Wohnungsmarktanalyse

» Einfuhrung

» Kurzfassung

« Wirtschaftliche
Entwicklung

» Bevdlkerungsentwicklung

» Haushaltsentwicklung

« Wanderungsmobilitat

* Wohnungsangebot

» Grundsticks- und
Immobilienmarkt

 Situation auf den
Wohnungsmarkten

« Kunftiger Neubaubedarf

» Soziale Wohnraum-
versorgung

« Wohnungsmarktrelevante
Unterschiede in Teil-
raumen

e Fazit/Handlungs-
schwerpunkte
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2008 bis | 1.400 bis
2020 2.500

Wohnungen
Durch- 110 bis 200
schnittlich | Wohnungen
pro Jahr

Stadt Hildesheim

Wohnungsmarktanalyse

Abschéatzung Neubau-
bedarf durch Haushalts-
wachstum und
Wohnungsabgange

Neubaubedarf hdher,
wenn

» Bevoélkerung wachst

» Ersatzbedarf wegen
umfangreicher Abrisse
steigt

» Ersatzbedarf steigt,
weil zunehmend viele
Bestandswohnungen
nicht mehr
marktgangig sind
(Leerstande)
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1. Wohnungsmarkt - Analyse Kommunales Konzept
Wohnungsmarkt-Beobachtung Wohnen
2. Wohnungsbau-Steuerung ExWoSt ,Kommunale
Verteilung, Profilierung und Prioritatensetzung Konzepte Wohnen*
Runder Tisch Wohnungs-
3. Abstimmung Hauptakteure markt -> 2x pro Jahr

Runder Tisch Wohnungsmarkt

Jahrlicher Bericht

4. Forderung / Finanzielle Anreize
StadtumbauWest / Unesco Welterbe

5. Wohnumfeldgestaltung / Stadt als
Lebensraum

6. Service-Agentur

Gemeinsam

Kommunikation und Blindelung besser wohnen!
Interessensgruppen
B4,
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Informations T
system
- Bevdlkerungs und Expertencinschatzungen
Haushaltsertwicklung FARN
- Bautatigkeit - Nachfrageentwicklung
- Preise und Mieten - Yvohntrends
- | serstand - Gruppenspezifische
_ teilrzumliche Wohnungsversergung
Unterschieds - Investitionstatigkeit
- Marktlage

Cegenuberstzllung von YWohnungsangebot und Wohnungsnachfrage

Veranderung von Wohntrends

Verflechtungen von Marktscgmenten

Divergierends teilraumlichs Entwicklungen

Effekie dffentlicher Steuerunas und Gestaltungsansatze

Schwerpunkt -

studien
zum Beispiel
- Wohnwinsche
- Sozialz Wohnraum-
VRrsoraung
- Interessen und

Absichten von
Privateigeniimern

Geplanter Systemaufbau 2009

Wohnungsmarkt-
beobachtung

Stadt Hildesheim
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ISEK — Monitoring ISEK — Monitoring 2012

Aktualisierung der Grundlagen

->u.a. Wohnungsmarktbeobachtungssystem Bericht
2. Jahreshalfte 2012

Stand der Umsetzung wesentlicher

Strategien und Konzepte Zielgruppen:
-> u.a. Wohnungsmarktentwicklung Politik

Offentlichkeit
Entwicklungsleitlinien nachjustieren? Wohnungswirtschaft

Bewertung der Umsetzung von Konzepten,
Projekten und MalRnahmen im Vergleich zu
2007

Agenda 2017
-> u.a. Schwerpunkte der Wohnungsmarkt-
aktivitaten
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Grunddaten (Stadt Hildesheim/N-Bank)

» Bevolkerungsentwicklung nach Stadt- und
Ortsteilen (Einwohner, Haushalte, Wanderungen)

» Wirtschaftliche Entwicklung

» Bautatigkeit, Marktdynamik

» Leerstand??

» Soziodkonomische Entwicklung

» Soziale Wohnraumversorgung

 Bericht

Qualitative Interviews Marktteilnehmer

Runder Tisch Wohnungsmarkt

1 -2 Termine / Jahr

-> ggf. mit Unterstltzung der ServiceAgentur
Lebensraum Hildesheim

Stadt Hildesheim

KomWob 2012

Erarbeitung mit externer
Unterstltzung

Ziel:

Aktualisierung
Grunddaten jahrlich

Berichte im 2-jahrigen
Rhythmus

Trendmonitor 2012

Wohnungsmarktbericht
2014
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Stadt Hildesheim

Vielen Dank fur Ihr Interesse
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