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Erhebungsziele

Leerstandsdefinition / -differenzierung
Methodenkombination

Eckdaten zur Stichprobe
Stadtwerkedaten

Quantitative und qualitative Ergebnisse

Wohnungsleerstandsquoten 2011
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Schaffung einer Datenbasis, aus der Wohnungsmarktakteure eigene
Schlussfolgerungen ziehen kdonnen

Erfassung von Leerstandsstrukturen uber Lagemerkmale hinaus

Leerstandserhebung als ein Aspekt der Wohnungsmarktbeobachtung
zwecks Information und Kontrolle

Aufbau einer Zeitreihe durch jahrliche Fortschreibungen
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Eigentumerbefragung und Stromzahlerauswertung

Informationen aus der reprasentativen Eigentiumerbefragung gehen
uber die alleinige Erfassung des Merkmals Leerstand hinaus:

Lage Gebaude- Wohnungs- Eigentimer Nutzungsart

merkmale zustand

Stadtteil Geschosszahl WohnungsgroBe Wohnungsunter- vermietet
Wohnungsmarkt- Baualtersklasse Sanierungsstand nehmen selbst genutzt
bezirk Bautyp Zimmerzahl private Eigentiimer leer stehend
Extras Eigentiimer-
gemeinschaften J
Stromzahlerauswertung Eigentimerbefragung

In Anlehnung an: IFS (Institut fir Stadtforschung und

Strukturpolitik GmbH 4/2005 Bereich

Stadtentwicklung
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Leerstandsdefinition im Sinne der Projektpartner:

= Wohnung, fir die am Stichtag mehr als 90 Tage kein Mietverhaltnis bestand
»Ausschlaggebend ist, ob eine Wohnung dem Markt zur Verfiigung steht o. nicht*

Leerstand im Sinne des Stromversorgers:
».Zahlerdaten eines Stromversorgers kennen keinen Leerstand*

1. Status ,,Zahler ohne Kunde*
= Abmeldung eines Zahlers langer als 90 Tage

e

2. Status ,,zwischenzeitliche Ubernahme* = schwebender Vertrag linger als
90 Tage + einem Jahresstromverbrauch < 350 KWh
) Hannover‘
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Der durchschnittliche jahrliche Stromverbrauch von Haushalten liegt bei....

> ca. 1.200 bis 1.600 kWh fir einen Single-Haushalt,
> ca. 2.400 bis 2.900 kWh fir einen Zweipersonenhaushalt
> ca. 3.500 bis 3.900 kWh fir einen Dreipersonenhaushalt usw..

Der Jahresstromverbrauch bestimmter Haushaltsgerate setzt sich folgendermalen

ZUusammen:

Jahresstromverbrauch einzelner Gerite in

- kWh
Gerit/ Anwendung gemdl der Anzahl der Personen im
Haushalt
1- 2- 3- a-
Personen- |Personen- |Personen- |Personen-
Haushalt |Haushalt |Haushalt |Haushalt
Elektroherd 200 395 450 580
Kiihlschrank 285 315 335 360
Gefriergerat 310 355 420 425
Waschmaschine 75 135 215 290
Waschetrockner 130 230 330 470
Geschirrspuler 125 205 250 >330
E}:grmwasserversorgung im 470 780 1080 1390
Warmwasserversorgung fir . .
Kiiche (ohne Geschirrspiler) 250 300 350 420
Summe Wass_erve_rsorgung 720 1080 1430 1810
einschl. Geschirrspuler
Fernseher 115 145 185 200
I:Iilfsgerate_ fur Zentral- 350 580 330 370
/Etagenheizung
Licht 200 290 335 440
Sonstiges z.B. Radio,
Kleingeréte, Hobby-und 290 450 520 600
Heimwerkergerédte

2 Fairenergie

Sitemap » Impressum = Datenschutz

Je nach Aktualitat und verwendeter
Berechnungsgrundlage findet man z.B.
im Internet leicht differierende Werte.

350 kWh/a ist eine KompromissgroBe,

die die MAglichkeit einer Wohnungssanierung
berucksichtigt.
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2 Eigentiimeradressen aus dem ALB (autom. Liegenschaftsbuch)

> Stichprobe berucksichtigte die ...
- raumliche Verteilung in den Stadtteilen,
- GebaudegroBe nach Wohnungsanzahl
- Struktur der Wohnungseigentiimer

= Stichprobenumfanqg ca. 4.000 (reserve!)

Private Eigentimer: 2.800
davon aus Hannover: 2.400
extern: 800
Wohnungsunternehmen: 800

= Verwertbare Objektdaten / Gebaude: 2.050
Anzahl der Wohnungen: 13.500
davon langer als 3 Monate leer: 492 Wohnungen (3,6%)

Neben den Fragen zum Objekt aus der Stichprobe gaben
die Eigentimer Auskunft uber ihre weiteren Bestande:

Anzahl erfasster Wohnungen: 77.500
davon lénger als 3 Monate leer: 2.850 Wohnungen
) Hannover ‘
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. Ab%eich der Datensatze der Eigentimerbefragung mit den
Verbrauchszahlern der Stadtwerke.

=  Aufgrund des hohen Abdeckungsgrades fir die Gesamtstadt und
Teilrdume sind Verbrauchsdaten (ca. 284.000 Zahler) gut geeignet
far die Erfassung von Leerstanden

Verbr.-Stelle ort ETAGE Aunszngsdatum Statistischer Bezirk

Hannover Part. 30.11.2006 291

Hannover 291
8.02.2007 291
06.12.2006 291
31.12.2004 291
Verbranchs ETAG GP-Anschrift kwh/Ta  letzte
stelle Ort E Einzugsdatum Stat.Bezirk idenfisch? kwh Tage ¢ Abrechnung
Hannover  Part. 01.11.2006 291 NEIN 293 83 3,53 26.10.2006
Hannover  Part. 365 248 04.08.2006
H 155 0.24 31.12.2006
Hanl ,-,z u\‘\e 363 10,03 02.08.2006
Hannd 21.05.2005 474 NEIN 224 367 0,61 22.09.2006
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Wohnungsleerstandsquoten 2006
in den Stadtteilen der LH Hannover

Davenstedt

Anteil der Wohnungsleerstande
in den Stadtteilen am 15.3.2006 in %

Stadt insgesamt: 3,6 % (10.380 Whg.)

] unter 2.5 (3)
7] 2,5 bisunter 3,5 (21)
B 3.5 bisunter 4,5 (22)
I 4.5 und mehr (5)

Hannovel‘ ...................................................
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Leerstand je Gebaudetyp

Gebiudetyp WoI1S|::1cr;lgljoerrc: tl)l; der | Leerstandsquote
1-2 FH / WE 612 1,5
MFH 3 - 6 WE 1.958 3,8
MFH 7 - 12 WE 8.170 3,8
MFH 13 - 19 WE 1.618 4,3
MFH 20++ WE 1.164 2,7
Gesamt 13.522 3,6

Grunde fir Leerstand

Sonstige
Griinde
8 Prozent

Wohnumfeld,
Image
11 Prozent

Vermietungs- \ Verkauf, Abriss,

Riickbau
2 Prozent

schwierigkeiten,
fehlende
Nachfrage
51 Prozent

4.5 Prozent

4,3 Prozent

Verteilung der Leerstande je EigentiumergroBenklasse

2,1 Prozent

1 bis 10 Wohnungen

11 bis 100 Wohnungen

Hannover

> 101 Wohnungen
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4,0 Prozent

3,8 Prozent
Verteilung der Leerstande je WohnungsgroBe
2,8 Prozent
2,2 Prozent
4,6 bis 50 gm bis 80 gm bis 110 qm >111 gqm
3,8 Verteilung der Leerstande je Gebadudealtersklasse
0,3

\ Hannover [ |-
vor 1948 1948 bis 1968 1969 bis 1986 1987 bis 1998 nach 1999 Sradtontwickiung




Strukturelle Wohnungsleerstandsquote ) T_——
in den Stadtteilen der LH Hannover 2008 /
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Anteil der Leerstande 12 Mon. und langer
in den Stadtteilen am 15.3.2008 in % Bemerade
Stadt insgesamt: 2,0 % (5.642 Whg.)
Leerstandsquote (3 Mon. und langer): 3,2 % (9.149 Whg.)
L unter 20 (23)
[ 2,0 bisunter 2,5 (12)
I 25 bisunter 3.0 (6)
I 3.0 und mehr (10)
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0.380

9.666
9.087 9.149

5 477
7 948 6.265

B.550

Leerstand f Guate Leerstand f Guote Leerstand § Guate Leerstand f Guate Leerstand § Guate Leerstand f Guate Leerstand § Guate Leerstand § Cuate
2001 2004 2006 2007 2008 2009 200 2011

= Verbrauchszahler gestitzte Leerstandserfassungen sind als Instrument zur Darstellung der
Wohnungsleerstandssituation aufwandsarm, nahezu flachendeckend und kostengiinstig.

* Die Bereitstellung verlasslicher aktueller Datengrundlagen schafft Akzeptanz bei Wohnungs-
marktakteuren und ermdglicht den Dialog, um stadt(teil)relevante Strategien zu entwickeln.

= Erst eine Befragung der Eigentimer offenbart die Ursachen fur Leerstande.

= Aus den Informationen werden Strategien fir die Unterstlitzung von Eigentiimern bei der
zielgruppenspezifischen Anpassung ihrer Bestande entwickelt (z.B. Fonds fiir energetische Sanierung)
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Landeshau ptstadt ’ Hannnver‘ Fachbereich Planen und
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SCHRIFTEN ZUR

STADTENTWICKLUNG
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KLEINRAUMIGE ENTWICKLUNG
DES WOHNUNGSMARKTES IN DER
LANDESHAUPTSTADT HANNOVER

Weitere Informationen finden sich in unserer Schriftenreihe zur Stadtentwicklung,
abrufbar als PDF unter

www.hannover.de
http://www.hannover.de/de/buerger/entwicklung/stadtentwicklung
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