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Wohnungsmarkte in Niedersachsen —

Aktuelles und Perspektive

m Zensus 2011 _ Weniger Einwohner — mehr Wohnungen!

m Marktpotenziale _ Eigenheime oder Geschosswohnungen?
m Neubau _Aufschwung schon vorbei?

m Preisentwicklung _ Blasen in Niedersachsen?
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Zensus 2011~ weniger Einwohner — mehr Wohnungen!

© www.wohnschmiede-hamburg.de
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Bevolkerungsentwicklung nach der Volkszahlung 1987
Zensus 2011: Weniger Einwohner als erwartet
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Zensus 2011: Mehr Wohnungen als erwartet
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Zensus 2011 misst grof3ere Wohnungen (-
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Marktpotenziale @ Eigenheime oder Geschosswohnungen?

© www.pixelio.de
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uxhaven

Geschosswohnungsbedarf bis 2030
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Eigenheimbedarf bis 2030 Cgaven
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Neubau _ Aufschwung schon vorbei?

© www.h-schneider-architekt.de
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Wieder mehr neue Geschosswohnungen in Niedersachsen ...

fertig gestellte Wohnungen
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Datenbasis: LSN
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... aber Aufschwung in Niedersachsen schon vorbei?

fertig gestellte Wohnungen
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Datenbasis: LSN, eigene Berechnungen
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... aber Aufschwung in Niedersachsen schon vorbei?

genehmigte Wohnungenin Deutschland
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Wieder weniger genehmigte Geschosswohnungen in 2013?

1.200
1.000
800
600
400

genehmigte Wohnungen

200

/ \l :
1.500 / \
—O0L, H, 0S, Go, CV
1.000 /

Li, BS, WOB, Noh, Lg, Std, DEL, EMD
0 1 1 1 1 |
2009 2010 2011 2012 2013

2.500

2.000

350
500

300

250
200
150
100

50
Datenbasis: LSN 0

Seite 16

genehmigte Wohnungen
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Aktuelle Neubautatigkeit und Bedarf
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Mehr Kinder und Jugendliche Cugaver
bis 2030
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Preisentwicklung Blasen in Niedersachsen?

© www.fondsprofessionell.de
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Wohneigentum 2013: Hochstpreise auf den Inseln
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Die teuersten Stadte NBank
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Kaufpreise fur Wohneigentum Euro/gm Angebotsmieten nettokalt Kaufpreise fur Wohneigentum Euro/gm Angebotsmieten nettokalt
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Kaufpreise in Oldenburg
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Sozialwohnungsbestand 2013
Anzahl, Anteil an allen Geschosswohnungen und je 100 Bedarfsgemeinschaften

Wohnungen

Mieten Wohnungen Anteil in % je 100 Bedarfs-

gemeinschaften
Wolfsburg 8,65 1.880 4,8 49
Géttingen 8,08 2.825 5,7 44
Lineburg 7,97 1.103 4,8 25
Oldenburg 7,51 3.758 8,6 40
Hannover 7,38 23.487 9,7 61
Braunschweig 7,06 4.263 42 34
Osnabriick 7,05 2.104 3,8 24
Langenhagen 6,64 1.014 6,6 41
Niedersachsen 5,98 94.743 6,3 31
Garbsen 5,96 1.996 12,1 69
Hildesheim 5,57 1.261 3,4 19
Delmenhorst 5,55 1.252 7,8 24
Salzgitter 5,00 2.413 6,8 46
Wilhelmshaven 4.85 662 2.1 11

Datenbasis: F+B Forschung und Beratung fur Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH (F+B), Bundesagentur fur Arbeit (BA), eigene Berechnungen

Seite 23



NBank

Wir férdern Niedersachsen

Was bleibt?

m Zensus 2011: Mehr und grél3ere Wohnungen ftr weniger Einwohner?
— Korrektur der Statistik bedeutet keine ,,ex-post-Entspannung®!

m Feinere Baualtersklassen, aber nach wie vor keine gesicherten Aussagen
zu Qualitaten im Bestand (anstehende Verknupfung von Haushalten und
Wohnungen lasst spannende Ergebnisse erwarten)

m Bedarf an preiswertem Wohnraum steigt, aber einige Grof3stadte verlieren
den ,Neubauschwung”

m Niedersachsen bleibt Eigenheimland, aber auch viele potenzielle
Einfamilienhausleerstande und Bedarf flr verdichtetes Bauen aul3erhalb
der grof3en Stadte (nur noch wenige Standorte mit mehr Kindern)

m Keine akute Gefahr von Preisblasen

Seite 24



Mehr Informationen finden Sie
unter www.nbank.de! oder
unter www.wohnungsmarktbeobachtung.de

Kontakt:

Robert Koschitzki: 0511. 30031-798
robert.koschitzki@nbank.de oder
wom@nbank.de

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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