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BAUSTEINE EINER WOHNBAULANDSTRATEGIE

Analyse der Trends und Potenziale

Nachfragetrends Angebotstrends Strategien und
und Bedarfe und Potenziale Akteure

Ziele und Prioritaten

Handlungsoptionen und Strategie
Folgenbetrachtung von Folgenbetrachtung von
Entwicklungsszenarien Steuerungsmodellen

Umsetzung und Monitoring
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LEANkom™

Kommunale Daten

LEANkom™
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Typen und Kennwerts

1. Baugebietsplanung

~3. Auswertung
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2. Flachennutzungsstrategier

Status
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Tools  System  Registrieren

Schulen || Kindergarten | Haltestellen | Zonen | [ Bild speichern |
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7 Beenden

Ort suchen | zur Kommune |

Hohen-Siilzen

|

Eﬂ
(

(-~

" e
Eishach
=

Kommunale Daten

LEANkom™

Baugebiet A8 1
Baugebiet HE 2
Baugebiet HO 4
Baugebiet HO &
Baugebiet: HO &
Baugebiet: HOR
Baugebiet HOR
Baugebiet: 1B 04
Baugebiet: In de|
Baugebiet: In de|
Baugebiet: In de.
Baugebiet: PFE
Baugebiet PFE -
Baugebiet PFE
Baugebiet RD 1
Baugebiet: WEI
Baugebiet WEI
Baugsbist WEI [v|
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Hilfsinformation

Status

In den Lissen -
‘Abschnitt 2_Siid

302ha

Typen und Kennwerte

Tools  System  Registrieren

Schulen en | Haltestellen | Zonen Ort suchen | zur Kommune

Hilsinformation




BETRACHTUNGSEBENEN

* Innere VerkehrserschlieBung « Kinderbetreuungseinrichtungen
« AuRere VerkehrserschlieRung . (_.?rundschulen
* OPNV

« Frei- und Ausgleichsflachen « Schiilerbeférderung
» Abwasserentsorgung

« Planungskosten

» Baulandmodell » Grundsteuer A

* Umlegung e Grundsteuer B

» Angebotsplanung » Gemeindeanteil der

» Zwischenerwerb Einkommensteuer

* Investorenvertrag » Schliisselzuweisungen

« Finanzierungskosten * Kreisumlage
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ANWENDUNGSFALLE
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VARIANTENDISKUSSION BEVOLKERUNG

58000
57000
56000
55000
54000
53000
52000
51000
50000
45000
48000

—Trendvariante

—Nullvariante

—Maximalvariante

} . - Potenzialflichen




FOLGENBETRACHTUNG

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur Auswirkungen auf die Folgekosten
Auswirkungen Entwicklung Westring/Meide
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BAULANDSTRATEGIE

»Zielgruppen-Mix“ (ca. 500 WE)

= Auswahl verschiedener Flachen
nach Ansprichen der Zielgruppen

=  Keine Probleme hinsichtlich
sozialer Infrastruktur

= Guter Versorgungsgrad

= Gute Kostenbilanz der
STRATEGIE trotz
einiger wirtschaftlich nicht
optimalen Flachen
(im stadtischen Besitz)

Potenzialflaechen Wohnungsbau (Erhebung)



STEUERUNGS-
STRATEGIE
GEFORDERTES
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Gutachten S
Wohnen in
Rheda-

Wiedenbruck*




Ansatzund Methodikdes Gutachtens

Rahmenbedingungen

> Wie ist der Bedarf an preiswertem Wohnraum? Nachfrage

> Wie kann gute Wohnqualitat gesichert werden? ||

HandlI bedarf
> Welche Standorte eignen sich fiir

offentlich geférderten Wohnungsbau? |

Standort- Stadtraum-
eine gesamtstddtische Ausgewogenheit
und kleinrdumige Integration erreicht werden?

Steuerungsansitze
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Handlungsbedarf

: : @

> kein Konzentrationsproblem N4 Angebot

iR ,

g I Wohnnutzung
= Verkehrsfliche

> problematische Wohnstandorte

preisgebundener
1 1 Woh bestand
> Kommunaler Steuerungsbereich ohnungsbestan

> Potenzial zur Aufwertung
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Wohnungen nach WohnungsgréRe

>> Defizit:
) W 45m?
es fehlen kleine und sehr groRe Wohnungen 45202
161-75m?
N 76-90°
>> zentrale Nachfrager: 91105 m?
- Senioren-Haushalte m>105m?

- Haushalte mit Kindern
- kleine Haushalte

Auslaufende Bindungsfristen

1400 -

1200

>> Verdnderungen: o
flir zahlreiche Wohnungen -
endet die Preisbindung .
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Priifung zukiinftiger Standorte

> Vier zentrale Priifkriterien:
@  Zielgruppenorientierung
®  GuteErreichbarkeit
()  StidtebaulichesEinfligenund Aufwerten

@  Kleinrdumiges Mischenund Integrieren
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Priifkriterium
Ausrichtung auf Zielgruppen

und Bessitigung von
Versorgungsengpassen

Nahrdumliche Infrastruldtur-
und Versorgungsqualitit am
Standort (Quartier,
Wohnumfeld)

Stidtebauliche Qualitit und
Wirkungen auf das Umfeld

Beitrag zu kleinrdumig sozialer

Integration

Standort- und Projektanfo.

Vorhaben sind nur dann zu
Zislgruppenorientisrung er
fiir mindestens eine der obe
(Ein={Z weipersonenhaushal
mit 2 und mehr Kindern).

Vorhaben sind nur dann zu
Mindeststandards (A- und E
und Erreichbarkeitsanforde
Lagen sollen Kompensation
besonders gute Ausstattung
besonders hohe zusatzliche
Freiraumqualit&t).

Vorhaban sind nur dann zu.
stidtebauliche Qualititend
fortfQhren und srginzende
oder neus und sigens gesta
satzen kénnen (Akzente*).
Die Baurteilung hierzu hat i
Gabludegestaltung (Geblu
stidtebauliche Dichte), Ver
Freiraum (Glirten, Terrasses
Gestaltung des Grundstiick
Baumbestand und Anpflanz
WFB, mindestens 1/3 des Ba
gestalten (chne Pkw-5tellpl

Vorhaben sind nur dann zu
Voraussetzungen bieten, ur
unterstitzende Wohnstand
wirken.

Dies kann insbesondere dar
Kleinere Wohnprojekte (bis
stadtebaulichen ErschlieBu
gemischte Wohnformen inn
werden sollen (Wohnungsg
von freifinanzierten Wohnu
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AKZEPTANZ DER STUDIE

= Stellenwert des offentlich geforderten
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Wohnungsbaus in der Politik wurde gesteigert

Die Akzeptanz des Konzepts ist in der
Wohnungswirtschaft sehr hoch

Die Ausweisung von konkreten Standorten, die
fur den offentlich geforderten Wohnungsneubau
in Betracht kommen, gewahrt eine hohe
Planungssicherheit fur potenzielle Investoren

Ministerium fur Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

(2010): Kommunale Handlungskonzepte ,Wohnen‘ Ideen und Beispiele
(S. 46)
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