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Wohnkonzept 2025 — Vier Strategien

Ausgangslage: Deutlich angespannter Wohnungsmarkt

VAR

VAR

Vier Strategien zur Entspannung des Wohnungsmarktes:
- Wohnungsneubau intensivieren
- Wohnungsbestand weiterentwickeln

- Preiswerten Wohnraum schaffen und sichern

- Dialog mit den Akteuren des Wohnungsmarktes




Wohnkonzept 2025 — Mal3hahmen

MalRnahmen zur Intensivierung des Wohnungsneubaus und zur Schaffung
preiswerten Wohnraums:

/1N

— Wohnbauflacheninitiative

— Kommunales Wohnraumforderprogramm

— Hannoversche Wohnungsbauoffensive 2016




Wohnkonzept 2025 — Flachenpotenzial

:  Entwicklung des Flachenpotenzials fir den Wohnungsbau bis 2025
fir ca. 12.500 Wohnungen, ca. 360 ha

- Neubauflachen nach dem Leitsatz ,Innen- vor Auf3enentwicklung®
- Brachgefallene gewerblich und militarisch genutzte Flachen

- Bauliicken

Aber keine Ersatzbauflachen im Wohnungsbestand

2 Neuabschatzung des Flachenpotenzials durch gednderte Wohnungsbaudichte und zuséatzliche Flachen:
ca. 16.000 Neubauwohnungen

Wohnkonzept 2025




Intensivierung des Wohnungsneubaus
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< Sichtbare Erfolge der vier Strategien

Intensivierung des Wohnungsneubaus in Hannover 2013 bis 2016
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*Der Wert 2016 fur Baufertigstellungen liegt noch nicht vor.
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Angebotssituation

Gebaude- und Wohnungsstrukturen (01.01.2015)

292.155 Wohnungen in Wohn-/Nichtwohngeb&uden
- 44784 Wohnungen in EZFH 16,1 %
- 234.158 Wohnungen in MFH 83,9 %

66.586 Wohngebaude
- 39.382EZFH 59,1 %
- 27.204 MFH 40,9 %

4,39 Whg.
1,81
76,83 m* I
42,44 m’ 74,9 %
' Mieterquote
L1

4,39 Wohnungen pro Wohngebéaude
76,83 m? Durchschnittliche WohnungsgréRe
1,81 Personen pro Wohnung
42,44 m* Wohnfliche je Bewohner
74,9 % Mieterquote




Entwicklung der Nachfrage
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Hannover wachst vom 01.01.2012 bis zum 01.01.2016 um 22.361 Einwohner (+4,3 %)
Die Zahl der Haushalte steigt um 11.098 (+3,9 %) , v.a. durch Einpersonenhaushalte

ARY

Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnung in Hannover vom 31.12.1986 bis 31.12.2016
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+11.681/+4.1% Quelle: Landeshauptstadt Hannover,

Sachgebiet Wahlen und Statistik
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Entwicklung der Nachfrage und des Angebotes

Deutliche Unterschiede in der Wachstumsdynamik der Bevélkerungs-, Haushalts- und Wohnungsbestandsstatistik

Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden und Baumalnahmen
an bestehenden Gebauden ohne Wohnheime in Hannover 2000 bis 2015

1.600

1.400 -

1.200

1.000

800 -

600

Baufertigstellungenabs.

400 -+

200

2000
2002
2003
2004
2005_
2006
2007
2008
2009

2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015

Quelle: Landesamt fir Statistik Niedersachsen und Landeshauptstadt Hannover, Sachgebiet Wahlen und Statistik

Bevolkerung Haushalte Wohnungsbestand
01.01.2012 515.377 285.874 289.399
01.01.2016 537.738 296.972 293.352
Entwicklung abs. 22.361 11.098 3.953 HAN
Entwicklung in % +4,3 +3,9 +1,4 NIOV
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Entwicklung des Angebotes

71N

Leerstandsquote als ein verlasslicher Indikator fur Marktan- oder -entspannung

(Miet-)Wohnungswechsel sind erschwert durch deutliche Unterschreitung der Fluktuationsreserve

71N

Entwicklung des Wohnungsleerstands in Hannover 2001 bis 2016
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Entwicklung des Angebots preisgebundener Wohnungen und die Nachfrage

71N

Seit 2013 steigt die Zahl der transferleistungsbeziehenden Haushalte wieder
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** einschlieRlich ausgelibte Belegrechte der GBH, z.Z. ca. 11.200 (von 13.200 Wohnungen)
*** ohne Neubau-Belegrechte: 14.282 Wohnungen “ov

Quelle: Landeshauptstadt Hannover, Sachgebiet Wohnraumférderung Stand 11/2016 .



Entwicklung des Angebotes
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: Das Angebot an preiswerten Mietwohnungen sinkt deutlich

Entwicklung der Angebotsmiete bei Neu-/Wiedervermietung nach Preisklassen in Hannover 2015 im Vergleich zu 2011
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Anteil an den Mietwohnungsangebotenin %

Mietwohnungsangebote 2011 = Mietwohnungsangebote 2015

Quelle: Landeshauptstadt Hannover, eigene Darstellung, basierend auf der empirica-Preisdatenbank (bis 2011: IDN ImmoDaten GmbH)
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Preisdaten als Teilaspekt der Wohnungsmarktbeobachtung

~

Index

Seit 2005 haben Baugrundstiickskosten, Miet- und Wohnimmobilienpreise in Hannover zugenommen

(allerdings von einem im Grol3stadtevergleich geringerem Ausgangsniveau)
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Grundstiickspreise fur
Wohngebéaude in Hannover 2015

Entwicklung der Preise in Hannover 2005 (Index) bis 2015

freistehende Ein- /Zwei-
Baugrund- familienhauser in norma-
sticke fir ... ler Wohnlage 2015
in€/m?
Hamburg 320
Hannover 270
Bremen 140
Dusseldorf 390
Duisburg 200
Essen 315
Kdln 400
Dortmund 260
Frankfurt 450
1 | | | | | | | | | | Stuttgarf 650
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Miinchen 1.155
) LS . Nurnberg 313
— Neubaumiete wenmi= Finfamilienhaus Gesamtpreis VBiaE 120
—+— Miete fiir Wohnungen der Nachkriegsbebauung Eigentumswohnung m?-Preis DrerseRnT 352

Altbaumiete

Baugrundstiick Einfamilienhaus
Baugrundstiick Mehrfamilienhaus

Reihen-, Mittelhduser Gesamtpreis

Quelle: Immobilienverband Deutschland, IVD-Wohn-Preisspiegel 2015/2016
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Preisdaten als Teilaspekt der Wohnungsmarktbeobachtung

AR
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Die Angebotsmieten stiegen seit 2011 von 5,94 auf 7,74 €/m2 (+30,3 %)
Die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete stieg von 5,82 auf 6,51 €/m2 (+11,9 %)

Ortsiibliche Vergleichsmiete (Mietspiegelmiete) Angebotsmiefe (Neu-/Wiedervermietungsmiete)

+30,3%

+11,9%

+81%

+5.2%

in €/m?
in €/m?

] I |
2011 2013 2015 2017 2011 2013 2015 2016

Quellen: Region Hannover und Landeshauptstadt Hannover sowie empirica Preisdatenbank, eigene Darstellung
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Preisdaten als Teilaspekt der Wohnungsmarktbeobachtung

< Angebotspreise fir kleine und groRe Wohnungen steigen Giberdurchschnittlich

Entwicklung der Angebotsmiete bei Neu-/Wiedervermietung nach Wohnungsgrof3e in Hannover 2008 bis 2015
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= unter 30 m? —— 30 bis unter 45 m? 45 bis unter 60 m* - 60 bis unter 75 m*
=75 bis unter 90 m? ~-90 bis unter 105 m? =105 m? und mehr = Durchschnitt aller Wohnungen

Quelle: Landeshauptstadt Hannover, eigene Darstellung, basierend auf der empirica-Preisdatenbank (bis 2011:IDN ImmoDaten GmbH)
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Stadtteildatenblatt fu

die 51 Stadtteile in der Stadt Hannover (Beispiel Mitte)

Kleinrdumi 2015/2016

Beobachtungsfelder 01.01.2015

Wohnungen/Gebude “n“n “m -ﬂ

‘Wohnungen mit 1 eder 2 Riumen 1!m 2?,1
‘Wohnungen mit 3 eder & Riumen 4031 506
‘Wehnungen mit 5 oder mehr Rumen 906 135
‘Weohnungen in Wohngebduden mit 1 o. 2 Whe. 155 27
‘Weohnungen in Wohngebduden mit 3 o. mehr Whe. 5500 97,3
Leerstand® 193 29
Strukfureller Learstand? 130 20
Auszedbte Belegrechte 65 10
‘Wohngebiude (ohne Wohnheime) 700 .

dude mit 1 0.2 (EFH/ZFH) 08 154
‘Wohngebiude mit 3 und mehr Wohnungen (MFH) 592 846

Angebatsmiste (neffokalt, in € /mip

i i am
Eigenfumswohnung (in € /m2):
Eigenfumswohnung Gesamtpreis (in £)*
Einfamilienhaus Gesamtpreis (in €2

am Ort der |

0- bis 17-Jahrize 839 83
18- bis 29-Jahrize 2905 287
30- bis &4-Jahrize 2787 276
45- bis 64-Jihrige 2325 230
65- bis 74~Jahrize 06 7D
75-Jihrige und Aftera 549 B4
Durchschnittsalter: 3923 .

i igrafi i 3.692 36,5
Haushalte 6.993
Einpersonenhaushalte 4874 60,7
Familienhaushalte 550 80
Erwerbsfihize am Wohnort {18- bis 64-Jahrize) 8017 793
SVP Beschiftigte am Wohnort (18- bis 64-J3hrige)® 4339 551
Arbeifshoset 901 109
Transferleistungsempfinger 1875 185

Dichte-indikatoren m n  abs./m | n

‘Wohnflache je Einwohner
Wohnfigche j& Wohnuns 66.55
‘Wehnungen je Wohngebdude 9,66
HaushaltserdBe: Personen je Haushalf 1.49

Zufriedenheit mit den Wohn- u. Lebensbedingungent

nomm SN onms St
34 202155

. . . . 42655 n,s . .

. . . . 177922 609 . .

= ] - E 71286 244 = -

. . . . 4784 161 . .

. . . . 236158 839 . .
330 51 <137 22 4557 16 3728 13
166 26 36 06 3333 11 T2 03
85 13 20 03 19279 66  E00 D2
045 . <245 250 66586 012 15
208 220 <100 481 39382 501 & 0l
737 780 <145 <197 27204 409 106l 38

151

813

2635 175

2671 nz7

2078 266

730 01

491 L]

30,53

3184 278

6319 - 8327 29
4303 561 7808 52
528 169 1122 23

7386 784 348163 658 13474 40
3636 402 194558 559 20302 117

78 106 26428 74 1921 11
1724 183 82306 156 3448 02

abs/m ] o Jabe/mt] & |
42,4 - -

768

46,20
65.37 .
7,&2 .

Zuzilge und Zuzugsrate: 2725 ze,? 2479 25,3 ¥
Fortziige und Fortzugsrate® zrus 23 ? 2427 25,3 15 1189 02
Im Stadtteil Verbleibende nach Umzug? 129 - -
“ n - - I
‘Wohnungen Bauvaltersklasse vor 19502 1354 20,3 281 . .
‘Wehnungen Bauvaltersklasse 1950 - 1969* 437 65,6 - - 423 - -
‘Wohnungen Bauvaltersklasse 1970 - 19892 705 10,6 . - 185 . .
‘Wehnungen Bauvaltersklasse 1990 und spater* 232 35 - - 110 - -
‘Wohngebiude Baujahr vor 19500 250 26,5 . - 251 . .
Wiohngebiude Baualtersklasse 1050 - 1960° 584 618 - - 87 - -
‘Wohnzebiude Baualtersklasse 1970 - 1089° 7 81 z = 181 - -
‘Wohngebiude Bavalfersklasse 1990 und spiter® 34 36 - - 171 - -
Eigenfimergquote® 422 79 - - 251 z z
Misterquote? 4950 921 - - 749 - B
Wohnungen (Wohnfliche unter 40 m2j2 1152 173 . - B - 21696 75 . =
Wohnungen (Wohnfliche v. 160 m? und mehr)* 108 16 - - - D45 33 - -
* Diass Datan waichen vom dan o. g Zehtbazligen ab sloh (5. 487581

01 Mitta

Dier Stadfteil Mitte ist gepragt durch Einpersonenhaushalfe: 69,7 % aller Haushalte zihlen hierzu (Stadt: 54,1 %). Dies ist der sfadfweit
héchsfe Wert. 56,3 % aller Stadfteil sind zwi: 18 und 44 Jahren alt (Stadt: 39,2 %). Der Anfeil der Kleinwehnungen mit
l oder 2 Rdumen liegt mit 27,1 '36 fast doppelf so hoch wie im Sfadfmittel (14,6 %). Die durchschnittliche Wehnfliche je Wehnung ist

iger als im Sf t (66,6 m’; Stadt: 76,8 m?). Die durchschnittliche Anzahl der Wohnungen je Wohngebiude liegt bei
9,66 Wohnungen (Sfadf: 4,39 Wohnungen je Wohngebiude).

Anteil an Einpersenenhaushalten
in den Sfadfteilen in % (01.01.2015)

Stadtwerk: 54,1%
(| unter 441 [18)
[ 441 bis unter 541 [16)
[ 541 bisunter 641 (15) -
I 541 und menr [4) Landeshauntstastt Hanrover

‘Stadtteile mit einem hohen Anteil an Einpersonenhaushalten ‘Stadtteile mit einem geringen Anteil an Einpersonenhaushalten

am 01.01.2015 in %/abs. am 01.01.2015 in %/abs.

01 Mitte 69,7 4874 26 Lahe 28 183
02 Calenberger Neustadt 681 2001 48 Isemhagen-5id 387 455
33 Linden-Nord 67,6 7110 53 Wiilferode 365 150
03 Nordstadt 66,4 6.010 42 Mihlenberg 367 1145
09 Oststadt 651 5627 21 Sahlkamp 372 2351
04 Sidstadt 632 15.017 30 Seelhorst 373 £07
Stadt 561 158.778 Stadt 561 158.778

Einschatzung zum Angebot und zur Qualitat der Einrichfungen im Stadtteil (_sehr gut* und , gut*, Angaben in %)

Griin-/Esholungsflichen 'ﬁ
- N 89
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e [ —
Spielplates /Spielmaglichkeiten *—ss_l—‘w
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B - - - 23
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T
L] 50 100

Quella: LHE, Reprisentativarhcang 2013 [ 01 Mitte [ Stadtdurchachnitt




Ausblick

Wohnungsmarktbeobachtung ist fur die Stadtentwicklung notwendig!

AR

Von Seiten der Politik, der Offentlichkeit und der Wohnungsmarktakteure werden zunehmend quantitative und
gualitative PROGNOSEERGEBNISSE in Erganzung zur Beobachtung erwartet

AR

Themen 2017 u.a.:

AR

Bevolkerungs-, Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose
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Danke fur die Aufmerksamkeit!

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

— Bereich Stadtentwicklung —

Rudolf-Hillebrecht-Platz 1

30159 Hannover

Tel.: (0511) 168 44842

Fax.: (0511) 168 45020 HAh
E-Mail: 61.5@Hannover-Stadt.de “g!



