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Bevolkerungsentwicklung 2000
bis 2015 im regionalen Vergleich
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Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016;
Datengrundlage: LSN, Fortschreibung VZ’87 bis 2010 und Fortschreibung Zensus 2011 ab 2011
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Bevolkerungsentwicklung WOLFENBUTTEL

Alter

Uber 50% der Bevolkerung ist alter ménnic weblich
als 45 Jahre. 0

85

Die am starksten besetzten 75
Altersjahrgange sind s

Mitte 40 bis Mitte 50 Jahre -

Mitte 70 Jahre %0

Es wird eine Verschiebung in der =
Altersstruktur erwartet! .
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Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016
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Trendprognose zur

Haushaltsentwicklung NRRILTRITIA TR

untere Variante

Die jahrliche Zahl der Fluchtlinge nach Deutschland sinkt bis 2019 auf
150.000 Menschen ab und stagniert dann auf diesem Niveau.

Die Zahl der Zuwanderung von EU-Blrgern nimmt tber den Prognose-
Zeitraum kontinuierlich leicht ab.

Einpersonenhaushalte
Zweipersonenhaushalte

Dreipersonenhaushalte _
W 2015 bis 2025

Vierpersonenhaushalte W 2015 bis 2035

Haushalte mit finf
und mehr Personen

Haushalteinsgesamt

Grafik: StadtRegion
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Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016;
Datengrundlage: Meldedaten Stadt Wolfenblttel; Zensus 2011
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Trendprognose zur WOLFENBUTTEL
Haushaltsentwicklung

obere Variante

Die jahrliche Zahl der Fllchtlinge nach Deutschland reduziert sich bis
2018 auf 200.000 Menschen pro Jahr und stagniert auf diesem Niveau.

Die aktuellen innereuropaischen und innerdeutschen
Wanderungsverflechtungen der Stadt Wolfenbuttel setzen sich im

Prognose-Zeitraum stabll fort.

Einpersonenhaushalte
Zweipersonenhaushalte

Dreipersonenhaushalte
W 2015 bis 2025

M 2015 bis 2035

Vierpersonenhaushalte

Haushalte mit funf
und mehr Personen

Haushalte insgesamt

Grafik: StadtRegion
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Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016;

Datengrundlage: Meldedaten Stadt Wolfenblttel; Zensus 2011
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Wohnraumversorgung WOLFENBUTTEL

Verschlechterung des Mietwohnungsangebotes im unteren
Preissegment.

Kaum neue Mietwohnungen im preisginstigen Preissegment.

Verringerung des Angebotes glnstiger Mietwohnungen durch Aufwertung
(z.B. Modernisierung, energetische Sanierung, Eigentumserwerb).

Durch geringe Bautatigkeit erfahrt der Wohnungsmarkt in
Wolfenbuttel nur wenig Neuerung, Aufwertung und Anpassung an
zeltgemalie Standards.

Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016
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Wohnraumnachfrage bis 2035 WOLFENBUTTEL

Aktuell gibt es eine kurz- bis mittelfristig hohe Nachfrage nach
zusatzlichem Wohnraum, Uber die Zeit aber mit nachlassender Dynamik.

Es gibt ein gestiegenes Kaufinteresse sowohl fur Einfamilienhauser als
auch fur Eigentumswohnungen.

Die Nachfrage nach Bautatigkeit im Schwerpunkt bei Ein- und
Zweifamilienhausern und Wohneigentum nimmt zu.

Die Nachfrage an preisgunstigen Mietwohnungen flr junge Menschen,
Zuwanderer und auch fur altere Menschen wird weiter zunehmen.

Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016
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Handlungsempfehlungen WOLFENBUTTEL

Wohnungsneubau forcieren

Angebot preisgunstiger Mietwohnungen vergrol3ern
Wohnungsangebot diversifizieren

Wohnbaulandentwicklung auf Innenentwicklung konzentrieren
(aktives) Flachenmanagement installieren
Entwicklungskonzepte auf Potentialanalysen aufbauen

kommunale Gestaltungsspielraume nutzen

Quelle: ,Bevolkerungsanalyse sowie Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035 “, STADTREGION, Dezember 2016
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WOLFENBUTTEL

Kernaussagen aus der Studie
,2Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbuttel”

INn-summa
April 2017
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Kenndaten zur
Bevolkerungsgruppe ,,Singles*

Falle gewichtet / ungewichtet 49 | 56 25/ 25 107/ 80 67 /40

Wohnverhaltnis (Anteil
. ( 9 % 20 % 40 % 42 %
Eigentum)

Wohngrolie (9) 52 gm 70 gm 80 gm 96 gm
Wohnlage (Anteil Randlage) 15 % 30 % 19 % 11 %
Wohnkosten (&) 10,06 €/gm 8,73 €/gm 7,20 €/gm 6,35 €/gm

Umzugsabsicht (2 Jahre) 57 % 41 % 24 % 5%

Gesamtzufriedenheit (&)*** 0,81 0,61 0,83 0,76

besondere Anforderungen Kosten Zuschnitt Dammung Barrierefreiheit
Wohnung (-0,21) (-0,09) (-0,07) (-0,64)

*** Bewertungsskala von +2 = sehr zufrieden bis -2 = sehr unzufrieden
Quelle: ,,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbiittel “, in-summa, April 2017

WOLFENBUTTEL
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Kenndaten zur

Bevolkerungsgruppe ,,Paare*

Wohnverhaltnis (Anteil Eigentum) 15 %

Wohnkosten (9) 8,66 €/gm

Umzugsabsicht (2 Jahre) 44 %
Gesamtzufriedenheit (G)*** 0,86

besondere Anforderungen Kosten (-0,09),
Wohnung Zustand (-0,08)

*** Bewertungsskala von +2 = sehr zufrieden bis -2 = sehr unzufrieden
Quelle: ,,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbiittel “, in-summa, April 2017
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46 / 82
4 %
35 %
35 %

106 gm
39 %

8,39 €/gm
38 %
0,89

Kosten (-0,20)

WOLFENBUTTEL

170/ 181
17 %
62 %
73 %

121 gm
26 %

6,20 €/gm
26 %
0,95

Barrierefreiheit
(-0,39)

18-29 Jahre 30-45 Jahre 46-69 Jahre 70-85 Jahre

121 /113
12 %
56 %
72 %

114 gm
26 %

5,12 €/gm
9 %
0,94

Barrierefreiheit
(-0,66)
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Kenndaten zur

. _ WOLFENBUTTEL
Bevolkerungsgruppe ,,Familie

Falle gewichtet / ungewichtet 352 /297

ISRl [e [T WA I (oI (e [TV [o [T a MW o Lsls IV lale@ GrOf3e Wohnraum (-0,08)

*** Bewertungsskala von +2 = sehr zufrieden bis -2 = sehr unzufrieden
Quelle: ,,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbiittel “, in-summa, April 2017
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Kernaussagen uber Altersgruppe

,18- bis 46-Jahrige“ WOLFENBUTTEL

Wohnen fast ausschliel3lich zur Miete.
Zahlen durchschnittlich mit 8,41 € pro Quadratmeter am meisten.

Sind mit der Wohnsituation (insbesondere den Kosten und der Grof3e des
Wohnraums) und dem Wohnumfeld am unzufriedensten.

Entspricht ca. 2/3 der Um-und Zugezogenen innerhalb der letzten zwel
Jahre.

Quelle: ,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Kernaussagen Uber Altersgruppe "
,46- bis 65-Jahrige“ WOLFENBUTTEL

Wohnen Uberwiegend zur Miete (ca. 2/3).
Zahlen durchschnittlich 6,90 € pro Quadratmeter .
Sind mit allen Aspekten der Wohnsituation mittelmal3ig zufrieden.

Entspricht ca. 1/4 der Um- und Zugezogen innerhalb der letzten zwel
Jahre.

Quelle: ,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Kernaussagen uber Altersgruppe

,66- bis 85-Jahrige“ WOLFENBUTTEL

Wohnen fast zur Halfte in Wohneigentum.
davon 70% Paare
Zahlen durchschnittlich mit 5,54 € pro Quadratmeter am wenigsten.

Halten die Innenstadt am ehesten flr einen geeigneten Wohnraum fur
junge Leute und Familien.

Quelle: ,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017

24

Mein Wohlfiihlbiittel Endlich zuhause! www.wolfenbuettel.de



Umztigler und Zuzugler WOLFENBUTTEL

Suchdauer nach neuer Wohnung bzw. neuem Haus

25 Monate una ’/, haben innerhalb eines
mehr
5% halben Jahres neuen
13 bis 24 Monate \ Wohnraum gefunden.

12% \

7 bis 12 Monate
14%

o3 onat ’[, verbessern ihre
42% . .
Wohnsituation.

4/ finden neuen Wohnraum in
der urspringlich gewtinschten

| / Wohnlage.
4 bis 6 Monate |

26%

Quelle: Abb. 58, S. 49, ,Birgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Preisniveau WOLFENBUTTEL

Die Preisentwicklung wird in den letzten finf Jahren als zunehmend teurer
empfunden:

Mietpreis: 67% (45% vor 2-5 Jahren)
davon 16% als sehr teuer (5% vor 2-5 Jahren)
(Bestands-)Immobilienpreis: 89% (70% vor 2-5 Jahren)
davon 50% als sehr teuer (24% vor 2-5 Jahren)
Baulandpreis: 90% (73% vor 2-5 Jahren)

davon 42% als sehr teuer (32% vor 2-5 Jahren)

Quelle: ,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Verfugbarkeit WOLFENBUTTEL

Die Verfugbarkeit von passenden Wohnraumangeboten wird heute als
schwierig empfunden:

Wohnung: 75% (50% vor 2-5 Jahren)
davon 34% als sehr schwierig (17% vor 2-5 Jahren)
(Bestands-)Immobilie: 86% (81% vor 2-5 Jahren)
davon 52% als sehr schwierig (47% vor 2-5 Jahren)
Baugrundstuck: 82 % (79% vor 2-5 Jahren)

davon 47% als sehr schwierig (47% vor 2-5 Jahren)

Quelle: ,Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Umzugsgrunde

Personen mit Umzugsabsicht sind bel
folgenden Aspekten in Bezug auf das
Wohnumfeld besonders
unzufrieden :

sehr wichtig: Parkplatzangebot
(30%), Larm/ Luftqualitat (18%),
Sauberkelt/ Sicherheit (9%)

wichtig: Gebaudezustand (21%),
Grunflachen (16%)

Quelle: Abb. 86, S. 69, ,Birgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbittel “, in-summa, April 2017
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Fazit der Stadt Wolfenbttel WOLFENBUTTEL

Die Anzahl Fortzlige und Zuzlige neutralisieren sich in der
Summe.
15% aller befragten Personen in Wolfenbuttel suchen

Wohnraum.
Bel 53.000 Einwohnern entspricht das einer Gesamtmenge
von 8.000 Personen. (nach Haushaltstyp: 7 % Singles, 4%

Paare und 4% Familien)
Jahrlich konnen 1.500 Personen ihre Umzugsabsicht realisieren.

Innerhalb eines Jahres konnen ca. 700 Personen ihre
Umzugsabsicht nicht erfullen (Uberwiegend Single-Haushalte).

Quellen: eigene Datenerhebung Stadt Wolfenbittel und ,,Birgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbuttel “, in-summa, April 2017
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,2Handlungskonzept — Wohnen in Wolfenbuttel*

Entwurfsstand
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Wohnen ist ein strategisches Ziel WOLFENBUTTEL

Ausgangslage Zielsetzung
Veranderungen der mittelfristige Sicherung des
Nachfragesituation durch Wohnraumbedarfes
demografische Wandel Entwicklung der Ortstelle und der

Kernstadt

ausgewogene Mischung von
Bestandsentwicklung und
Siedlungserweiterung

Neben dem Schwerpunkt der
Eigentumsbildung in EFH Trend
zu kleineren Wohneinheiten und

Geschosswohnungsbau angemessene Berucksichtigung der
angespannte Wohnbedirfnisse verschiedener
Wohnungsmarktlage Bevolkerungsgruppen

enorme Baulandnachfrage Sicherung und qualifizierte Weiter-

entwicklung des
Siedlungsbestandes

vorrangig Umsetzung bestehender
Bauleitplane vorantreiben 36
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Schaffung von Wohnraum
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Projekte WOLFENBUTTEL

Wohnbauflachenentwicklung Bestandsentwicklung
,o0deweg” ,Ottmerstrale”
»Fallsteinweg” ,Ahlumer Siedlung"
,2oalzdahlum®

,ochutzenplatz®
,Bauluckenkataster”

,Jung kauft Alt"

,Wohnen in der Innenstadt”
,Lebenswerte Stadtraume”

JFummelse”

Mein Wohlfiihlbiittel Endlich zuhause! www.wolfenbuettel.de



Konzept:

Siedlungsflachenentwicklung SRCIFEIE AES

vorrangige Umsetzung bestehender Bauplane

Rahmenplanung ,S0deweg”

Geschosswohnungsbau ,Ottmerstrale”

Erstellung einer ,Online-Baultiickenborse”

Erarbeitung eines Forderprogramms ,,Jung kauf Alt"
verstarkte Aktivierung von alteren
Bestandsimmobilien
Pilotphase (2016 - 2020) zunachst In
ausgewahlten Ortstellen
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Wohm_mgswwtschaftllches WOLEENBUTTEL
Investitionsprogramm

kurzfristige Schaffung von weiterem Bauland flr Ein- und

Mehrfamilienhauser
Sanierung der Samson-Schule zur langfristigen Nutzung als

Wohnanlage
einschliel3lich westlich angrenzender

Flachenentwicklung
Neuordnung der Gesellschaftsstruktur der WoBau

Neubau und Modernisierung in der ,Ahlumer Siedlung*
Zusammenarbeit mit wohnungswirtschaftlichen Akteuren

Steigerung der Attraktivitat der ,Innenstadt als
Wohnquartier*
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Jung kauft Alt: .
,=Junge Menschen kaufen Alte Hauser* WOLFENBUTTEL

Pilotprojekt
Dauer: 4 Jahre
Forderung des Erwerbs von Bestandsbauten in den Ortstellen

Grofd Stockheim, Adersheim, Leinde, Wendessen, Ahlum und

Atzum

Ziele:
Erleichterung zur Schaffung von Wohneigentum fur

junge Paare und Familien mit Kindern in gewachsener

Umgebung
Sicherung der dauerhaften Nutzung alterer

Wohnimmobilien
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Bauliickenbdérse WOLFENBUTTEL

Verhinderung der Verddung durch Lickenschllsse
In der Innenstadt
iInsbesondere in den Ortschaften
eine maldvolle Ausweisung von Flachen im gesamten
Stadtgebiet

Ziel:
Kaufinteressenten auf Forderprogramme aufmerksam machen
langfristige Steigerung der Attraktivitat
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Baulandbeschluss WOLFENBUTTEL

Beschaffung und Vorhaltung von Flachen fur eine sozial
ausgewogene Wohnraum- und Infrastrukturversorgung

Einbindung privater Baulandentwicklungen in die wohnungs- und
sozialinfrastrukturellen Erfordernisse und Zielsetzungen der Stadt
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,Wohnen in der Innenstadt"

Nutzungskataster der Stadt Wolfenblittel
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