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Umfang der
Neuaus-
weisungen

Umfang an Neuausweisungen bleibt
auf einem stabilen Niveau.
Einzeljahr 2018 erreicht Hochstwert
seit 2001, welcher auf die
Ausweisungen der
Landeshauptstadt Hannover
zuriickzufthren ist.

In drei besonders
bevélkerungsreichen und
dynamisch wachsenden Regionen
wurden in 2018/2019 mehr als 100

ha Wohnbauland neu ausgewiesen:

Die

Landkreise Emsland (126 ha) und
Osnabruck (115 ha) sowie die
Region Hannover (122 ha).

Neuausweisungen von Wohnbauland 1992 — 2019
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Neuausweisung in Hektar

LK Emsland

Region Hannover

LK Osnabruck

LK Stade

LK Gottingen

LK Gifhom

LK Oldenburg

LK Cloppenburg

LK Diepholz

LK Rotenburg (Wimme)
LK Harburg

Hannover, Landeshauptstadt™
LK Celle

LK Leer

LK Vechta

LK Cuxhaven

LK Aurich

LK Laneburg

LK Heidekreis

LK Ammerland

LK Nienburg (Weser)
Braunschweig, Stadt
LK Grafschaft Bentheim
Gottingen, Stadt™

LK Verden

LK Wolfenbiittel
Oldenburg (Oldenburg), Stadt
LK Peine

LK Helmstedt

LK Friesland
Osnabrick, Stadt

LK Uelzen

LK Osterholz

LK Wittmund

LK Hildesheim

Celle, Stadt*
Delmenhorst, Stadt

LK Schaumburg
Wolfsburg, Stadt
Luneburg, Hansestadt*
LK Hameln-Pyrmont
LK Northeim

LK Goslar

Salzgitter, Stadt

LK Wesemarsch
Goslar, Stadt™
Hildesheim, Stadt*
Cuxhaven, Stadt*
Lingen (Ems), Stadt™
Wilhelmshaven, Stadt
Hameln, Stadt*®

LK Holzminden

LK Lachow-Dannenberg
Emden, Stadt*
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Datenbasis: NBank-Wohnbaulandumfrage 2020
Anmerkungen: *Die fur die einzelnen Stédte genannten Flachen flieBen auch in die
Angabe des jeweiligen Landkreises mit ein., ** Datentechnische Probleme
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Neuausweisungen von Wohnbauland in Hektar 2018/2019

Umfang der
Neuaus-
weisungen

Das frihere Bild starker regionaler
Konzentrationseffekte differenziert
sich aus. Wahrend die
Wohnbaulandumfrage vor zwei
Jahren hohe Neuausweisungen

(g Bra ke Untemeser‘)‘ Winsen (Luhe) gehauft im Umfeld groRRer Stadte als
’%t Soe ooSterM%zﬁs@hanrmbeek ein typisches Muster aufzeigte,
Oldeiburg Wa 3 ' konzentriert sich das aktuelle
Ausweisungsgeschehen meist nur
mehr auf einzelne Gemeinden.
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Neuausweisung von Wohnbauland ‘
in Hektar cl)-lolzminden
B 15 u.nd mehr B kein R.’ucklau.f . Nert'h‘eim Dsterode am Harz
B 10 bis unter 15 gemeindefreie Gebiete
¥ 5 bis unter 10
1 bis unter 5 ingen
unter 1
Niedersachsen: 1.715 ha )
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Neuausweisung
en nach
Gebaudetyp

Anteile fir Geschosswohnungen auf neu ausgewiesenem
Wohnbauland 1992 bis 2019
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Trotz des hohen Niveaus des
Anteils an Geschosswohnungen ist
die Mehrheit

der neu ausgewiesenen Flachen
weiterhin fur Familienheime
vorgesehen.
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Planungsabsichten
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Planungsabsichten der Stadte und Gemeinden fur
Planungs- 2020/2021

absichten

Auch bei den Planungsabsichten
lasst sich der Trend zu einer

=l starkeren Ausweisungsaktivitat
Wittmund ¥ever 2 ' e )

: o  Bremerhave beobachten.
Mﬂ_@ﬁ“ Wilhelmshaven ;
mden
N rake (Unterwe:
il

sterholz-Scharn

(I).uchow

Geplante Neuausweisung von Wohnbauland
in Hektar je 10.000 Einwohner

B 8 und mehr I kein Riicklauf
[ 2 bisunter 8 gemeindefreie
unter 2 Gebiete

keine Ausweisung geplant
keine Angabe

Niedersachsen: 4,1
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Inanspruch-
nahme von
Inanspruchnahme von

WOhnbaUIand Wohnbauland steigt seit dem
Tiefstand von 2008/2009 fast
kontinuierlich an.

Inanspruchnahme von Wohnbauland in Niedersachen 2000 bis 2019
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Flachenmanagement

Vorstellung Wohnbaulandumfrage / World Wide Web, 12.04..2020 / RegioKontext




Flachen-
management

Knapp 40 % der Stadte und
Gemeinden erfassen ihre
Flachenpotenziale mittlerweile
systematisch.

Stadte und Gemeinden mit Bauflachenkataster 2011 bis

2019

Prozent
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mIn Gemeinde vorhanden ®mim Aufbau

2019
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Instrumente des

Flachenmanagements werden in
den kommenden Jahren weiter

zunehmen.

Uberblick — Instrumente des Flachenmanagements in den

Stadten und Kommunen Ende 2019

Anzahl der Gemeinden

Leerstandkataster

Brachfiachenkataster

Baufiachenkataster
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" Maflnahmen zur Schaffung von Bauland fur preiswerten
Flachen- Wohnraum

management Anzahl Gemeinden

Erwerb und Verkaufvon
Grundstiicken

stadtebauliche Vertrage

Zusammenarbeit mit
kommunalen
Wohnungsunternehmen

Quoten fir geférderten
Wohnungsbau

Vorkaufsrecht

Nutzung von
Férdemprogrammen und
Konzepten

Kommunales
Flachenmanagement

Konzeptvergabe

Zwischenerwerb

Umwidmung/Umnutzung
von Flachen far
Wohnungsbau

Erbbaurecht

Angebotsplanung
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Insgesamt gaben 194 Stadte und
Gemeinden an, die Schaffung von
Bauland fir preiswerten Wohnraum
voranzutreiben. Damit setzen knapp
die Hélfte aller Kommunen in
Niedersachsen Mallnahmen gezielt
fur die Schaffung von Bauland fiir
preiswerten Wohnraum ein.
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Zusammenfassung
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Kurz- und langfristige Haushaltsentwicklung in
Niedersachsen (Karte 15)

Zusammen- -

fassung

4 Prognose-Typen Haushaltsentwickiung 2017-2025 / Haushaltsentwicklung 2017-2040

Hektar je 10.000 Einwohner

Prognose-Typ 1: wachsend / wachsend _ 2,29

@3 Prognose-Typ 2: stabil bis wachsend / stabil 228

HoL /
Zusammenhang von kurz- und
langfristiger Haushaltsentwicklung (Abb.24) ”@@ Prognose-Typ 3: stabil bis wachsend / schrumpfend 2,57
[
2017-2040 ‘;
4+ Prognose-Typ 4: schrumpfend / schrumpfend 1,01
wachsend 0 Falle 0 Falle
stabil 0 Fille 32 Fille - 41 Falle
schrumpfend 83 Fille 132 Fille 4 Fille
P 2017-2025

schrumpfend stabil wachsend
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Zusammen-
fassung

m Bevolkerungsdynamische Regionen schaffen besonders viel neues Bauland
= Kommunen planen mit mehr baulicher Dichte

m Steigende Dichte bei Geschosswohnungen

® Flachenreserven vielfach aufgebraucht (bzw. hohe Nachfrage)

= Mehr Verbrauch als Neuausweisungen verringert die Reserven

= Bedeutung von stadtischen Brachen steigt

® Ausweisungsgeschehen entspricht mehr als 50 % des niedersachsischen
Nachhaltigkeitsziels von weniger als 4 Hektar pro Tag
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