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Trend hält weiter an: Niedersachsen wird älter

– 4,3 %
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Trotz des allgemeinen Rückgangs –
Ein-Personen-Haushalte nehmen weiter zu

– 1,7 %  Gesamtentwicklung
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Wachstum in den großen Städten,
Teilen Westniedersachsens und südlich von Hamburg
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Neubaubedarfe im Geschosswohnungsbau dominieren
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Ausgleich auslaufender öffentlicher Bindungen

in 8 Jahren (2012 bis 2020)

9.050 neue Bindungen

46.200 ausgelaufene Bindungen

37.150 verlorene Bindungen
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Entwicklungstypen zur Orientierung

Entwicklungstypen

Westliches Niedersachsen, die Metropolen sowie das Umland 

können mit Stabilität bis Wachstum rechnen
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Sonderthema: Preisentwicklung im Umland
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Umland: Wo fängt es an, wo hört es auf?
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Auspendlerintensität 2019

(Anteil der Auspendler an den Beschäftigten am Wohnort)

(Gemeinden)

unter 0,70 136

0,70 bis unter 0,75 58

0,75 bis unter 0,80 73

0,80 bis unter 0,85 101

0,85 bis unter 0,90 153

0,90 bis unter 0,95 212

0,95 und mehr 206 Größter Auspendlerstrom

Klasse 1

30 bis unter 1.000

1.000 und mehr

▪ Ansatzpunkt: Haushalte wohnen 

zunächst in der Stadt (Arbeitsmarkt-

zentrum) und ziehen dann ins Umland. 

Der Arbeitsort (auch im Homeoffice) 

bleibt aber die Stadt.

▪ Lösung: Auswertung der 

Pendlerverflechtung auf der 

Grundlage von Daten der 

Bundesagentur für Arbeit.

▪ Erster Ring: Kommunen, für die die 

Großstadt der wichtigste 

Auspendlerort (Zielort von Pendlern) 

ist.
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Umland: der zweite Ring
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Auspendlerintensität 2019

(Anteil der Auspendler an den Beschäftigten am Wohnort)

(Gemeinden)

unter 0,70 136

0,70 bis unter 0,75 58

0,75 bis unter 0,80 73

0,80 bis unter 0,85 101

0,85 bis unter 0,90 153

0,90 bis unter 0,95 212

0,95 und mehr 206

Zweitgrößter Auspendlerstrom

▪ Zweiter Ring: Kommunen, für die 

die Großstadt der zweit- und 

drittwichtigste Auspendlerort (Zielort 

von Pendlern) ist.
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Ringe um Hamburg, Bremen, Hannover, Göttingen
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Bremerhaven▪ Umsetzung der „Ringe“ für die Städte 

Hamburg, Bremen, Hannover und 

Göttingen

▪ Umsetzung für Wolfsburg, 

Braunschweig und Salzgitter 

schwierig, da keine eindeutige 

Zuordnung zu den einzelnen Städten 

möglich

Zielort = dunkelrot

Erster Ring = dunkel

Zweiter Ring = heller

Grundlage: Pendlerdaten 2019
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Was erwarten wir?

Hypothese 1

▪ In den letzten zehn Jahren gibt es einen deutliche Preisanstieg im ersten Ring.

Hypothese 2

▪ Seit 2016 nimmt die Preisdynamik im zweiten Ring stark zu.

Datenbasis:

Kaufpreissammlungen der Gutachterausschüsse in Niedersachsen, 

Medianpreise je m² Wohnfläche, indiziert

Datenaufbereitung: Peter Ache, 

Oberer Gutachterausschuss Niedersachsen, Leiter der Geschäftsstelle 
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Preisentwicklung in den Ringen von Hamburg
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Preisentwicklung in den Ringen von Bremen
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 Bremen Ring 1  Bremen Ring 2
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Preisentwicklung in den Ringen von Hannover
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Preisentwicklung in den Ringen von Göttingen
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Fragen?

CIMA Institut für Regionalwirtschaft GmbH

Berliner Allee 12

30175 Hannover

Fabian Böttcher

boettcher@cima.de
Bildquelle: question-mark-2492009_1920_pixabay


