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Zeit umzudenken: Kostentreibern begegnen, Wohnen Bank
bezahlbar halten
- Schlisselergebnisse

* Neue Bevolkerungsprognose fallt in vielen Gemeinden positiver aus als vorige Prognose

« Langfristig wird Bevolkerung durch demografischen Wandel dennoch sinken

« Zukunft des Wohnens liegt im Bestand, denn: Meist genug Wohnraum vorhanden, aber
schlecht verteilt

« Bei gro3er Nachfrage reicht Neubau nicht, um genug Angebot zu schaffen

« Preise fur Eigentum sinken angesichts steigender Zinsen, sind aber immer noch drei mal so
hoch wie 2010
- Folge: Neuvertragsmieten steigen deutlich

* Wohnkostentreiber: Kosten fur Neubau und Modernisierung, Energiekosten, Finanzierung und
Bauland

Herausforderung: Bessere Nutzung des bestehenden Wohnraums zu bezahlbaren Preisen



Braunschweig
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen
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Braunschweig

Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen
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Salzgitter
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

e Einwohner Haushalte Anteile Haushalte
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Salzgitter Bank

Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen
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Peine

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner
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Peine

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner
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Wolfenblttel

Qualitative Erganzungsbedarfe

== Einwohner
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Wolfenblttel

Qualitative Erganzungsbedarfe

== Einwohner
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Hansestadt LUneburg
Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner
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Hansestadt LUneburg

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen
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GOottingen
Qualitative Erganzungsbedarfe

== Einwohner e Haus halte
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Gottingen NBank

Qualitative Erganzungsbedarfe
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Region Hannover

== Einwohner

Haushalte \nteile Haushalte
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Landeshauptstadt Hannover

== Einwohner Haushalte
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Landeshauptstadt Hannover NBank

Hoher Wohnungsbedarf
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Garbsen
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner Haushalte
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Garbsen

Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

s Einwohner Haushalte Anteile Haushalte
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Langenhagen
Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

s Einwohner e Haus halte Anteile Haushalte
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Langenhagen
Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

NBank

e Einwohner === Haushalte Anteile Haushalte Wohnungen
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Coppenbriigge Bank
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

e Einwohner Haushalte Anteile Haushalte Wohnungen
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Coppenbriigge Bank
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen
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Hildesheim

Qualitative Erganzungsbedarfe

== Einwohner

e Haus halte Anteile Haushalte
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Hildesheim

Qualitative Erganzungsbedarfe

== Einwohner = Haushalte
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S |
Paare mit Kind .
-291

Alleinerziehende

14

HH o. Kernfamilie
-137

600
400
200

-200
-400
-600
-800

-1000
-1200

Wohnungen

NBank

-

2022

2031

2040

m Bedarf/ Uberhang
EZFH

m Bedarf/ Uberhang
MFH

Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH



Celle

Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

= Einwohner Haushalte Anteile Haushalte
71.000 39.000
N i o e
70.000 e 38 500 ) )
. \/ 17 17 17 B Alleinerziehende
38 000
69.000 Paare mit Kind
\ 37 500 5
£3.000 28 27 Paare ohne Kind
‘“‘-\\\‘ 37.000
67.000 Single U65
N, 36500 6 47 17
= 3ingle UG5
66.000 36.000
65.000 35 500 0 W 7 B 2
64000 L L 1 L 1 1 L 1 L L 1 L 1 1 L 1 L L 1 L 1 1 L 1 J 35000
2017 2022 2027 2032 2037 2021 2031 2040
-1.059
Single 065

5 i

Paare ohne Kind
-581

Paare mit Kind
-176

Bank

Wohnungen
600
® Bedarf/ Uberhang
400 EZFH
200
|I Bedarf/ Uberhang
0 MFH
-200
Zusatzbedarf
_400 EZFH
-600 Zusatzbedarf
-800 MFH
-1000
2022 2031 2040

Alleinerziehende

37

.|H o. Kernfamilie
98



Celle
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

s Einwohner Haushalte Anteile Haushalte

71.000 39.000 ﬁ ﬁ ﬁ HH o. Kemfamilie

38.500

70.000 - \/f—— 17 17 17 B Alleinerziehende
69,000 38.000
: Paare mit Kind
\ 37 500
68.000 28 28 27

Paare ohne Kind

600

400

200

Wohnungen

Bank

L

2022

\ 37.000 ) 200
67.000 Single UG5
N, 36500 16 47 17 -400
m Single UG5
66.000 26.000 ¢ 600
64.000 s e s v s s 35000 -1000
2017 2022 2027 2032 2037 2021 2031 2040
-1.059
Single U85 .
67
581
Paare mit Kind
Wohnungsbedarf genau 7
. Alleinerziehende
analysieren g

H o. Kernfamilie

Ortskerne attraktiv halten i
Nachhaltig umbauen

8

2031

2040

® Bedarf/ Uberhang
EZFH

Bedarf/ Uberhang
MFH

Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH



Diskussionsrunde Bank

Gibt es in lhrer Kommune Ideen, um

 Leerstande zu vermeiden?
« Wohnraum besser zu verteilen?

« grol3flachig zu sanieren?

- Was braucht es, um diese Prozesse in Kommunen anzustofen?

- Z.B. Gesprache, Daten, Netzwerke etc.?



‘ Robert Koschitzki

0511.30031-9798 _ robert.koschitzki@nbank.de
Wohnungsmarktbeobachtung (WOM) | NBank
Newsletter Abo | NBank
Wohnungsmarktbeobachtung

Ty



https://www.nbank.de/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Wohnraum/Wohnungsmarktbeobachtung/index.jsp
https://www.nbank.de/Service/Newsletter/
https://www.wohnungsmarktbeobachtung.de/

Hameln

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner

59.500

59.000

58.500

28.000

57.000

56.500

56.000

2017

Innenentwicklung und
Nachverdichtung priorisieren

Regional vernetzen
Umzugsketten fordern

e Haus halte

el —
7
v/

32.900

32.800

32.700

32.600

32.500

32.400

32.300

' 32200

Paare ohne Kind
-294

Anteile Haushalte

17 18 18
IHII ||H|\ IHHI

. 800
HH o. Kemfamilie
m Alleinerziehende 600
mPaare mit Kind 400
Paare ohne Kind
200
Single 065
= Single UB5 0
-200
-400
Single 065

HH o. Kernfamilie
89

Paare mit Kind
326

Alleinerziehende
213

NBank

® Bedarf/ Uberhang
EZFH

= Bedarf/ Uberhang
MFH

Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH



Wolfsburg
Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

e Einwohner Haushalte Anteile Haushalte
127.000 67.800 1000
BN EOm mim o Kemfamile
126.500 67 600 800
18 18 m Alleinerziehende
126.000 r ““‘“\ 67 400 18 600
125500 — 67 200 Paare mit Kind 100
125.000 ' \ 67.000 29 29 30 Paare ohne Kind
200
124 500 /\ \ 66.800 Single U65
15 0
124000 — w— 66600 19 9 m Single UB5
123500 66.400 -200
30 {
123.000 66.200 28 -400
122500 —— - - - - ' 66.000 -600
2017 2022 2027 2032 2037 2021 2031 2040
-1.386
338

Paare ohne Kind
136

Paare mit Kind
-134

Wohnungsbedarf genau
analysieren

Ortskerne attraktiv halten
Nachhaltig umbauen

Alleinerziehende
178

Bank

Wohnungen

® Bedarf/ Uberhang

EZFH

Bedarf/ Uberhang

MFH

l Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH

2022 2031 2040

HH o. Kernfamilie
265



Delmenhorst NBank

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

= Einwohner === Haushalte Anteile Haushalte Wohnungen
79.000 40400 . 1000
7 8 3 HH o. Kemfamilie
40200 800
m Alleinerziehende
78.500 600
40.000 " Paare mit Kind 400
75.000 /\_-/ \ 39 800 29 28 28 Paare ohne Kind 200
77 500 \ 39600 " Single UGS
29,400 16 1% ysingle UGS -200
77.000 -400
39 200 28 26 26 800
7’6 _500 L L 1 L 1 1 L 1 L 1 1 L 1 1 L 1 L 1 1 L 1 L 1 1 J 39 000 _800
2017 2022 2027 2032 2037 2021 2031 2040 2022 2031 2040

-979
415
Paare ohne Kind -
-299

Innenentwicklung und Pt

Nachverdichtung priorisieren Aleinerziehende
HH o. Kernfamilie

Regional vernetzen | Y

Umzugsketten fordern

mBedarf/ Uberhang
EZFH

m Bedarf/ Uberhang
MFH

Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH



Oldenburg

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner

180.000

e Haus halte

100.000

178.000

176.000

/K 99.000

98 000
174.000 //
172.000 / / 97.000
170.000 __,// 96 000
168.000 —>£ 95 000
166.000

94 000
164.000
162.000 93.000
160_000 L [ I N RN RN SRR NENN SN NN NN SN SR SN NN SN SN SN SN NN SR S | ] 92 000

2017 2022 2027 2032 2037

Innenentwicklung und

NBank

Anteile Haushalte Wohnungen
5000
7 7 7 HH o. Kemfamilie N
6 6 6 § Bedarf/ Uberhang
mAlleinerziehende 4000 EZFH
= Paare mit Kind 3000 » Bedarf/ Uberhang
25 MFH
26 28 Paare ohne Kind 2000
Sinale U65 Zusatzbedarf
12 14 15 ingle 1000 EZFH
m Single UG5 0 I‘
_ Zusatzbedarf
36 33 32 1000 MFH
-2000
2021 2031 2040 2022 2031 2040

-2.246

Nachverdichtung priorisieren

Regional vernetzen
Umzugsketten fordern

3.029

- Paare ohne Kind
1.064

- Paare mit Kind
784
Alleinerziehende

495

HH o. Kernfamilie
340




Osnabruck Banlk

Niedriger Bedarf an Geschosswohnungen

e Einwohner Haushalte Anteile Haushalte Wohnungen
170.000 96 500 . 1600
7 7 7 HH o. Kemfamilie
169.000 /—'\ 96.000 o 1400
14 15 15 B Alleinerziehende 1200
168.000 r 95 500 o 000
167.000 Paare mit Kind
/ 95 000 24 24 - 500
166.000 / Paare ohne Kind
] 94 500 600
165000 — 12 13 Single U65
164.000 l v 94.000 00
. = Single UG5 200 Il
93 .500 l
163.000 57 0
162.000 93.000 -200 I
161 000 L 1 1 L 1 1 L L 1 L L 1 L L 1 L L 1 1 L L 1 L L ] 92 500 _400
2017 2022 2027 2032 2037 2021 2031 2040 2022 2031 2040

o
-3.785
Single 065
1.738
I Paare ohne Kind
141

Wohnungsbedarf genau B
an alys | e re n . AIIE|neL20|ghende

HH o. Kernfamilie I

Ortskerne attraktiv halten 27
Nachhaltig umbauen

mBedarf/ Uberhang
EZFH

Bedarf/ Uberhang
MFH

Zusatzbedarf
EZFH

Zusatzbedarf
MFH



Lingen (Ems)

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner

61.000

60.000

59 000 /%
58 000

57.000 / /

56.000 / /

55 000 / /
54000 2

53.000

52.000

51.000

2017 2022 2027 2032 2037

-319

Innenentwicklung und
Nachverdichtung priorisieren

Regional vernetzen
Umzugsketten fordern

e Haus halte

27500

27.000

26.500

26.000

25500

25.000

24500

' 24000

Anteile Haushalte

Wohnungen

NBank

/ A . 1200
HH o. Kemfamilie .
7 7 m Bedarf/ Uberhang
mAlleinerziehende 1000 EZFH
» Paare mit Kind 800 » Bedarf/ Uberhang
MFH
Paare ohne Kind 600
- * 2 Zusatzbedarf
Single U65 usatzbeda
N 400 EZFH
13 14 14 m Single UB5 200
I Zusatzbedarf
0 MFH
25 22 22
-200

2021 2031 2040 2022

Single U65
625

Paare ohne Kind
343

Paare mit Kind
538

Alleinerziehende
212

HH o. Kernfamilie
130

2031 2040



Leer (Ostfriesland)

Hoher Bedarf an Geschosswohnungen

== Einwohner

e Haus halte

37.500 19 400
37.000 /’-—\ 19.200
36.500 / 19.000
36.000 / / 18.800
35.500
/ 18.600
35.000 / /
18.400
34,500
34000 7~ 18.200
33 500 18.000
33 000 17.800
32 _500 L 'l 1 'l 1 'l 1 'l 1 'l ] 1 7 _600
2017 2022 2027 2032 2037

Innenentwicklung und

NBank

-1

Nachverdichtung priorisieren

Regional vernetzen
Umzugsketten fordern

Paare ohne Kind
155

Paare mit Kind
250

Alleinerziehende
166

HH o. Kernfamilie
109

Anteile Haushalte Wohnungen
y . y N 700
HH o. Kemfamilie .
7 7 7 600 m Bedarf/ Uberhang
B Alleinerziehende 500 EZFH
# Paare mit Kind 400 m Bedarf/ Uberhang
MFH
27 27 26 Paare ohne Kind 300
200
Single 065 100 Zusatzbedarf
16 7 19 EZFH
m Single UG5 0 |-
Zusatzbedarf
20 B 2% 100 MFH
O 25 _200
-300
2021 2031 2040 2022 2031 2040
Single 065
678



