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Welche Haushalte werden betrachtet?

" Einkommensschwachere Haushalte = Unteres Einkommensdrittel
(Aquivalenzeinkommen) differenziert in Haushalte mit (rd. 12%) und

ohne KdU-Leistungen (rd. 21%)

Abb.V.4.1 Anteil einkommensschwacher Haushalte (ohne Bezug von KdU-Leistungen) in NRW 2018

Einkommensschwache

Haushalte Antell der einkommensschwachen Haushalte

[ bis unter 20,0%
I 20.0 bis unter 25,0%
Bl 25.0 bis unter 30,0%
I 20.0% und mehr

Minster

Essen

Quelle: eigene Berechnung: ITNRW (Mikrozensus)
Grafik: empirica @ GeoBasis-DE/BKG 2018
4 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 439 empirica



Welche Haushalte werden betrachtet?

Singlehaushalte (ohne Personen im Alter von 65 und alter)

Faare ohne Kind(er) (ohne Haushalte mit ausschlie3lich Personen im Alter von 65 und alter)
Faarhaushalte mit Kind(ern)

Haushalte von Alleinerziehenden

Haushalte mit ausschlieilich Personen im Alter von 65 und alter

Die Anteile der einkommensschwachen Haushalte ohne Bezug von KDU-Leistungen an allen Haushalten des
jeweiligen Haushaltstyps variierten regional *7:

bei Singlehaushalten zwischen rund 20 % und rund 43 %

bei Paarhaushalten ohne Kinder zwischen rund 10 % und rund 23 %

bei Faarhaushalten mit Kindern zwischen rund 15 % und rund 42 %

bel Haushalten von Alleinerziehenden zwischen rund 26 % und rund 54 %

bei Haushalten mit ausschlieBlich Alteren zwischen rund 23 % und rund 54 %



Wie wird die Zugangsmoglichkeit zu Wohnraum
gemessen?

=  Wohnraumerschwinglichkeit fir wohnungssuchende Haushalte als
MessgroBe jeweils in den Jahren 2012 bis 2018

Wohnkaufkraft, abgeleitet aus normativem Schwellenwert (30%
Haushaltseinkommen fir Nettokaltmiete, etwa max. 40% bruttowarm) und
Residualeinkommensbetrachtung (orientiert an Dusseldorfer Tabelle)

Offentlich inseriertes Wohnungsangebot (nach Haushaltsform
unterschiedliche WohnungsgréBenklassen)

empirica



Warum erfolgt eine Differenzierung der regionalen
Wohnungsmarkte?

Abb.V.2.2 Regionstypen auf Basis der Bevblkerungsentwicklung in NRW 2008 - 2018

= Hohe Korrelation zwischen
Bevolkerungsentwicklung und R T
Wohnungsmarktindikatoren (z.B. —Jiiisopatety
Mietpreisentwicklung, Leerstandsquote)

— starke Spreizung innerhalb von NRW

Regionstypen

Dortmund
Dusseldor?

= Fdr die Analyse: zusatzliche Bestimmung
von Regionen mit ausgeglichenen
Markten®: Aggregation von 3 Kreisen oo o,
und kreisfreien Stadten als
Vergleichsgrofe

* Verwendete Datengrundlagen: ausgeglichenes Verhaltnis zwischen Haushaltsentwicklung und Baufertigstellungen sowie
zwischen Mieten und Einkommen; Leerstandsquoten im moderaten Bereich

7 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 414 empirica



Angebotsmieten in NRW 2012 - 2018

Abb.V.2.3 Angebotsmieten (nettokalt) im Geschosswohnungsbau in NRW 2012 - 2018
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); Grafik: empirica © GeoBasis-DE/BKG 2018

Abb. V.25 Entwicklung der mittleren Angebotsmieten (nettokalt Euro/m2) in NRW 2008 - 2018
nach Regionstyp
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de: bis 2011: IDN ImmoDaten GmbH)

8 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 416 u. S. 419



Leerstande in NRW 2012 - 2018

Abb.V.2.4 Marktaktiver Leerstand im Geschosswohnungsbau in NRW 2012 - 2018

Abb.V.2.6 Entwicklung des marktaktiven Leerstands im Geschosswohnungsbau in NRW
2008 - 2018 nach Regionstyp

Wohnungsleerstand 2018 Leerstandsentwicklung
2012-2018
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Il bis 1.5 I bis -15% Quelle: empirica regio (Basis: CBRE-empirica-Leerstandsindex)
I ber 1,5 bis 3,0 I ober -15 bis -5%
[ uber 3,0 bis 4,5 I cber -5 bis +5%
[ aber 4,5 bis 5,0 [ aber +5 bis +15%
[ Juber6.0 [ uber +15%
Quelle: empirica regio (Basis: CBRE-empirica-Leerstandsindex); Grafik: empirica ® GeoBasis-DE/BKG 2018

9 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 417 u. S. 420



Verhaltnis Einkommen und Mieten

10

NRW insgesamt: relative
Einkommensentwicklung etwas
niedriger als Entwicklung der

Angebotsmieten, aber
Unterscheide 2012-2018 eher

gering

Daher regional differenzierte und
Zielgruppenspezifische
Betrachtung erforderlich

| Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 421

Abb.V.27 Entwicklung der Angebotsmieten (nettokalt, Euro/mz) und der mittleren Aquivalenz-
einkommen in NRW 2012 - 2018 nach Einkommensdritteln*
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#) Einkemmensdrittel gebildet auf Basis der Aguivalenzeinkommen aller Haushalte
Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de): ITNRW (Mikrozensus)
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Methodik: Bestimmung der Wohnraumerschwinglichkeit far
KdU-Haushalte (I)

= Basis: Erhebung der Mietobergrenzen fir die Kosten der Unterkunft
differenziert nach kreisfreien Stadten bzw. Gemeinden in den Kreisen
(Teilraume) durch die NRW.BANK

= Online-Recherche der in 2017-2019 (Stichtag jeweils 1.7.) gultigen
Mietobergrenzen differenziert nach HaushaltsgroBe einschl. Dokumentation
der unterschiedlichen methodischen Ansatze (nettokalt/bruttokalt,
Gesamtmiete/m*-Miete, ...

= Erganzende schriftliche (z.T. telefonische) Abfrage bei den Kreisen/ kreisfreien

12| empirica



Methodik: Bestimmung der Wohnraumerschwinglichkeit far
KdU-Haushalte ()

= Vergleich der Mietobergrenzen mit den Angebotsdaten aus der
empirica-Preisdatenbank

= Herleitung plausibler Abschlagszahlungen fir kalte/warme Nebenkosten aus
den Angebotsdaten in Kreisen mit Bruttokalt-/Bruttowarm-Mietobergrenzen
(diese Informationen liegen nicht fir alle Angebotsdaten vor)

= Definition von angemessenen Wohnungen nach Haushaltsgrof3e
o Orientierung an den Wohnraumnutzungsbestimmungen NRW

o Sowie Bertcksichtigung der tatsachlichen WohnungsgréBen von
Bedarfsgemeinschaften

= Vergleich der Angebotsdaten 2018 mit den jeweils zum 1.7.2018 gultigen
Mietobergrenzen

13 | empirica



Ergebnisse flur KdU-Haushalte

Abb.V.2 Anteil angemessener Wohnungsangehote in NRW 2018*
fiir 1-Personen-Bedarfsgemeinschaften**

[ 30 bis unter 50 %

[ 50 % und mehr

Geringe Stichprobe ™)
[ Kreise / kreistreie Stadte

= HOhe Streuung SG'bSt an der :JUPE_rggr:%-Haushalte -,"‘ Sy . ﬁilu::l:re;ze;senemngehote
Kreisebene, noch starker ausgepragt o — LTI R 1 200 i 01

auf der Gemeindeebene

= Beispiel 1-Personen-Haushalte:

= Anteil erschwinglicher
Wohnungsangebote
von 0,0 bis 59,5%

™ | m M Itte | u b er a | | e G emein d en 2 'I 4 % *) nach den zum 01.07.2018 geltenden Mistabergrenzen — =) Gemainden mit einer StichprobengroBe unter 30
li im jeweiligen GroBensegment werden nicht dargestellit. @ GeoBasis-DE/BKG 2018

Karte: *) nach den am 01.07. 2018 geltenden Mietobergrenzen — **) Gemeinden mit einer Stichprobengrdél3e unter 30 im

jeweiligen GrélRensegment werden nicht dargestellt.
Quelle: eigene Auswertung auf Basis der empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); Erhebung der Mietober-

grenzen durch die NRW.BAN

14 | Quelle Abbildung: Kurzfassung Sozialbericht NRW 2020, S. 97 empirica



Ergebnisse flur KdU-Haushalte

| G ro B e B a n d b re |te S e | b St a uf d e r Tab. V.3.1 ::rt::"t:lg;n;ees;s;:de;rvasogr:::ﬁ:gaimte in NRW 2018 auf Kreisebene nach Zahl der
K re I S e b e n e Anteil angemessener Wohnungsangebote 2018 (Mittelwert aber alle Kreise)
. Grolke der . davon davon
u I m M |tte | run d 2 O - 2 7 % d er Bedarfsgemeinschaft Anzahl | niedrigster | hochster meal;-gg\es schrumpfender | wachsender oder
Kreise Wert Wert Mittel oFt{ier_stalii ler staré( wgchslender
" % egionstyp egionstyp
Wohnungsangebote ,angemessen T —
(40 — 50 m?) 53 24% 493 % 193% 21,9% 172 %
| E N 'ﬂ u S Sfa k‘to re n: 2-Personen-Haushalte
° (55 - 75m?) 53 29% 571 % 222% 274 % 17,9 %
. . . 3-Personen-Haushalte
_ 2 0, o, o, 0 o
= Jedlter die Mietobergrenzen, desto ~ -%m B | 26% | 2% | mon | w03 204%
4-Personen-Haushalte
N N N N 85 — 105 m? 53 2,3 % 54,8 % 24.9% 29,8 % 20,8 %
nledrlger dle Antelle i’:PersoneT-liaushalte — — — — —
(100 — 120 m?) 53 41% 573% 272 % 32,6 % 227 %

= Kein Einfluss der berlcksichtigten
Miete (nettokalt / bruttokalt /
bruttowarm)

Quelle: eigene Berechnung auf Basis der empirica-Prei: (Basis: empirica-sy de);
Erhebung der Mietobergrenzen zum 01.07.2018 durch die NRW.BANK

* Angemessene Wohnung: Bruttokaltmiete laut Wohnungsangebot liegt unterhalb der Mietobergrenze, die fiir die jeweilige
Gemeinde gilt; betrachtet werden alle Wohnungsangebote in der jeweils angegebenen Wohnflachenklasse

15 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 431 empirica



Ergebnisse flur KdU-Haushalte

= Bei der Bestimmung der Angemessenheit einer Mietwohnung flir die Kosten der
Unterkunft gilt die Produktregel*

= Die WohnungsgroBe ist nur zur Bestimmung der angemessenen Kosten der Unterkunft relevant
= Die monatliche Wohnungsmiete ist fur die Angemessenheit einer Wohnung maf3geblich

= Viele Bedarfsgemeinschaften wohnen auf weniger Wohnflache, als die
Wohnraumnutzungsbestimmungen NRW pro Person vorsehen

= Sind beim Umzug einer Bedarfsgemeinschaft nicht ausreichend Wohnungen verfligbar,
dann mussen Bedarfsgemeinschaften

= auf kleinere Wohnungen ausweichen, deren Gesamtmiete (ggf. einschl. kalter/warmer
Nebenkosten) unterhalb der Mietobergrenzen liegen,

= in der bisherigen (ggf. zu kleinen / nicht geeigneten Wohnung) bleiben

= oder die Mehrkosten aus den Transferleistungen zahlen.

= |Im Rahmen eines Kostensenkungsverfahrens kann festgestellt werden, dass es keine
kostenangemessene Unterkunftsalternative gibt und die Kosten werden vollstandig tibernommen

16 | * Die Produktregel besagt, dass die gesamte Wohnungsmiete, und nicht Wohnflache und empirica
Quadratmetermiete einzeln, auf ihre Angemessenheit hin geprift wird.
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Wohnraumerschwinglichkeit fir einkommensschwachere

Haushalte ohne KdU-Leistungen

Abbh.V.4.2 Anteil der fiir Singlehaushalte erschwinglichen Wohnungen* in NRW 2018

nach Regionstypen und Einkommensposition**

100 %
91%

90 %
82%

Anteil erschwinglicher Wohnungsangebote
N

Nordrhein-  schrumpfende stabile Kreise
Westfalen Kreise Kreise Kreise

Mormativer Mindest-
schwellenwert fr die
Erschwinglichkeit

Ein Singlehaushalt im
unteren Einkommens-
drittel kann sich 5,4 %
aller in der Gréken-
Klasse angebotenen
Wohnungen leisten

Ein Singlehaushalt im
mittleren Einkommensdrittel
kann sich 79 % aller in der
Grofkenklasse angebotenen
Wohnungen leisten

18 |
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Referenzwert erschwinglicher
Singlehaushalte im unteren
Einkommensdrittel

#) an dem Marktsegment der gréBengeeigneten Wohnungen zwischen 30 m2 und 80 m2 - ##) Einkommensdrittel gebildet auf Basis der Aquivalenz-
einkommen aller Haushalte -—- Quelle: eigene Berechnungen; empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); ITNRW (Mikrozensus)

Quelle Abbildung:
Sozialbericht NRW
2020, S. 442

empirica



Wohnraumerschwinglichkeit fir einkommensschwachere
Haushalte ohne KdU-Leistungen

Abb.V.4.3 Anteil der fiir Paarhaushalte ohne Kinder erschwinglichen Wohnungen* in NRW 2018
nach Regionstypen und Einkommensposition**

100 % 99% 96 % 98 %
ﬁ 90 % 90 % 9% ? B Unteres Einkommensdrittel
3 % = Mittleres Einkommensdrittel
§ 80 % %
g - 67% %/
E 70 % 65 . %
S 60% — / %
g 50 % / /
s so% - 48% %’ %/
=
2 40% .7
% 30 % %’ %
S 20% / %
3 a% 7
< o [ % % Quelle Abbildung:
0% . : : o Sozialbericht NRW
l:‘?rd?flzm- schr:m_pfende stabile Kreise wa}-:(:hs_ende stark :a:_:hsende ausg:ﬂgllir:ener 2020, S. 443
estfalen reise reise reise ar 12
19 *) an dem Marktsegment der groBengeeigneten Wohnungen zwischen 45 m? und 100 m? — **) Einkommensdrittel gebildet auf Basis der empirica
Aquivalenzeinkommen aller Haushalte ——— Quelle: eigene Berechnungen; empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); ITNRW p

(Mikrozensus)



Wohnraumerschwinglichkeit fir einkommensschwachere
Haushalte ohne KdU-Leistungen

Abb.V.4.4 Anteil der flir Paarhaushalte mit Kindern erschwinglichen Wohnungen* in NRW 2018 nach
Regionstypen und Einkommensposition**

100%

© 100 % g5% 98 % OR %, E;J/%

E 90 % 88 % 35%/ B Unteres Einkommensdrittel
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z 30% / /

E 20% %/ ////
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< 0% I %% Quelle Abbildung:
Nordrhein-  schrumpfende stabile Kreise  wachsende  stark wachsende ausgeglichener Sozialbericht NRW
Waestfalen Kreise Kreise Kreise Markt 2020[ S 444

*) an dem Marktsegment der groBengeeigneten Wohnungen zwischen 60 m? und 130 m?2 — **) Einkommensdrittel gebildet auf Basis der
Aquivalenzeinkommen aller Haushalte ——— Quelle: eigene Berechnungen; empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); ITNRW
{Mikrozensus)

20 | empirica



Wohnraumerschwinglichkeit fir einkommensschwachere
Haushalte ohne KdU-Leistungen

Abb.V.4.5 Anteil der fur Alleinerziehende erschwinglichen Wohnungen* in NRW 2018
nach Regionstypen und Einkommensposition**
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‘9' B Unteres Einkommensdrittel
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3 4% 1% /%

g 70% 66% /%—

=

g 60 % %_

E 50 % %_

S 40% / -

£ fff
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Westfalen Kreise Kreise Kreise Markt Sozialbericht NRW

2020, S. 445

*) an dem Marktsegment der gréBengeeigneten Wohnungen zwischen 60 m?2 und 100 m? — **) Einkommensdrittel gebildet auf Basis der ..
21 | Agquivalenzeinkommen aller Haushalte ——— Quelle: eigene Berechnungen; empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); ITNRW em p Irica
(Mikrozensus)



Wohnraumerschwinglichkeit fur einkommensschwachere
Haushalte ohne KdU-Leistungen

Abb.V.4.6 Anteil der flir Haushalte mit ausschlieBlich Alteren erschwinglichen Wohnungen*
in NRW 2018 nach Regionstypen und Einkommensposition**
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22 | *) an dem Marktsegment der groBengeeigneten Wohnungen zwischen 40 m? und 85 m?2 — *¥) Einkommensdrittel gebildet auf Basis der em p iri ca
Aquivalenzeinkommen aller Haushalte —- Quelle: eigene Berechnungen: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); ITNRW

(Mikrozensus)



Versorgungsengpasse

= Regionale Engpasse
(d.h. Wohnraum zu teuer)

" Einkommensstrukturelle
Engpasse (d.h. Einkommen
Zu gering)

23 | Quelle Abbildung: Sozialbericht NRW 2020, S. 447

Abb.V.4.7 Regionale und einkommensstrukturelle Versorgungsengpésse fiir

einkommensschwache Haushalte in NRW 2018
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Quelle: sigene Berechnungen; empirica-Preisdatenbank (Basis: iri

teme de): IT.NRW (Mikr
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Wohnraumerschwinglichkeit im Vergleich

Das Medianeinkommen far Singlehaushalte imunteren Einkommensdrittel 2018 lag bei 1007 Euro. Wie in Kapitel
4 1 abgeleitet, lag die resultierende Wohnkaufkraft (nettokalt) bei rund 251 Euro*?® Wenn diese Wohnkaufkraft
den am 0L Juli 2018 galtigen Mietobergrenzen®*® gegentbergestellt wird. dann liegen die Mietobergrenzen
far 1-Personen-Haushalte in knapp 15 % der Gemeinden niedriger als die Wohnkaufraft far Singlehaushalte
ohne KdU-Bezug. in rund 12 % auf etwa gleichem Niveau (+/-5 Euro) und bei rund 69 % der Gemeinden dar-
Gber.**" Die absolute Differenz reicht dabei von —33 Euro (die Mietobergrenze ist niedriger) bis +230 Euro (die
Mietobergrenze ist hdher). Einkommensschwache Singlehaushalte missten demnach eine bis zu 50 % hdhere
Wohnkaufkraft (im Einzelfall auch dariber hinaus) erreichen. um das Niveau der Mietobergrenzen der KdU zu
erreichen. Das geht nur Gber eine héhere Mietbelastung oder mittels Transferzahlungen. z. B. dem Wohngeld.
Allerdings wird selbst in der hochsten Mietenstufe VI bei diesem Einkommen nur ein Wohngeldanspruch im
niedrigen zweistelligen Bereich bei etwa 550 Euro Wohnkosten (bruttokalt) erreicht. ¥

25 |



Exkurs: Wohngeld — Beispiel GroB3stadt in NRW

= 1-Personen-Bedarfsgemeinschaft ® 1-Personen-Haushalt mit Einkommen im

im SGB I (2018) — pro Monat: unteren Einkommensdrittel — pro Monat:
= Regelleistungssatz: 416 Euro = Medianeinkommen: 1.007 Euro netto;
= Mietobergrenze: 574 Euro Wohnkaufkraft: 251 nettokalt

bruttokalt (Residualeinkommen Duss. Tab.)

= Wohngeldanspruch bei vergleichbarer Miete
und Mietenstufe V laut Wohngeldrechner des
BMI (2019): 12 Euro

= Residualeinkommen nach Mietbelastung MZ 2018: im unteren
Einkommensdrittel unterhalb der Grundsicherung rd. 16,4% insgesamt
und in stark wachsenden Regionen 25%

26 | empirica



Exkurs: Wohngeld

= Das Wohngeld soll einkommensschwacheren Haushalten oberhalb der Grundsicherung bei
der Finanzierung von Wohnraum unterstitzen

= Grundlage fur den Wohngeldanspruch ist die Wohngeldformel unter Berticksichtigung von
HaushaltsgroBe, Hohe des Einkommens, Hohe der Wohnkosten sowie der sechs
Mietenstufen (bisher unregelmaBige Anpassung, ab 2022 jahrlich)

"  Problem: Wohnraumerschwinglichkeit oberhalb der Grundsicherung kann nicht / nur
teilweise durch Wohngeld sichergestellt werden

= Haushalten mit geringem Einkommen ohne Grundsicherung/Kosten der Unterkunft steht nach
Abzug der Wohnkosten moglicherweise weniger (oder zumindest nicht mehr) Budget zur
Verfligung, als der Regelleistungssatz

= Je nach Einkommen, Wohnkosten und Mietenstufe erhalt ein Haushalt mit geringem Einkommen
trotzdem nur einen geringen Mietenzuschuss aus dem Wohngeld

» Zusatzlich hohe Dunkelziffer an Haushalten, die zwar anspruchsberechtigt sind, aber trotzdem
keine Leistung beanspruchen
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Gliederung des Vertiefungsthemas
~Wohnraum in NRW: Angebot und Nachfrage”

1.
2.
3.

4,

5. Raumliche Konzentration bezahlbarer und angemessener
Wohnungen

6.
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Raumliche Konzentration bezahlbarer und angemessener
Wohnungen Methodik

Geocodierung der Angebotsmieten 2017/2018 auf Basis von Adressangaben
und Verschneidung mit kleinraumigen Raumeinheiten (PLZ-8-Gebiete*)

= Klassierung der Angebote nach Angemessenheit / Bezahlbarkeit

= Je Haushaltstyp (1-5 Personen) Berechnung des (erweiterten)
Dissimilaritatsindex*

= nach der Miete angemessene Wohnungen ggu. allen anderen angebotenen
Wohnungen der jeweils definierten GroRenklasse

= |Indexberechnung auf Ebene von Gemeinden (liber PLZ8-Gebiete von microm)

= Aggregation Uber Mittelwerte fir Kreise und Regionstypen

* Entsprechend der Methodik des Vertiefungsthemas zur sozialen Segregation im Sozialbericht NRW 2016 und der
Aktualisierung im Sozialbericht NRW 2020 (Kapitel I1.7, S. 142ff).
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Raumliche Konzentration angemessener Wohnungen (KdU)

= Je hoher die Bevolkerungsentwicklung,
d esto h O h er d |e Ko nze ntratl on d er Abb.V.51 Kosten der Unterkunft — Rdumliche Konzentration angemessener Wohnungsangebote*

in den Gemeinden in NRW 201772018 nach Regionstypen und Zahl der Personen

angemessenen Wohnungsangebote I Haushalt=>

" Tendenziell hohere Konzentration bei
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Wohnungsangebote

2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen

*) nach den zum 01.07.2018 geltenden Mictobergrenzen — ** Gemeinden mit einer StichprobengréBe unter 50 werden nicht beriicksichtigt. Gestrichelte

| We ite re E r k I é ru n g sfa k‘to re n fu r h O h e Balken stellen Teilgruppen dar. in denen weniger als 25 % der Gemei n in der jeweiligen Teilgruppe ausgewertet werden konnten. ——— Quelle:

eigene Berechnung auf der Basis empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de); Erhebung der Mietobergrenzen durch die NRW.BANK
.
Konzentration:
.

= Struktur des Wohnungsbestandes (niedriger
Anteil Wohnungen im Geschosswohnungsbau)

= Hohes Niveau der Angebotsmieten
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Raumliche Konzentration bezahlbarer Wohnungen (ohne KdU)

= AU C h h | e I’. J e h O h e r d | e Abb.V.5.2 Erschwinglichkeit* fiir einkommensschwache Haushalte = Rdumliche Konzentration
B eVO | ke ru n g Se nth C kl u n g, d eStO h O h e r d | e bezahlbarer Wohnungsangebote in den Gemeinden in NRW 2017/2018 nach Regionstypen

und Haushaltstyp**
Konzentration der angemessenen

Wohnungsangebote
" KonzentrationsmaBe z.T. hdher als fur KdU- 2: . B
Haushalte (aber Vergleichbarkeit nur zT. 32 N
moglich) o i b I I |
. . 00 é Z % é é é
= Zum Teil Konzentration bezahlbarer P32 IIIGEEIIRGIiiROGEIiiiil
Wohnungsangebote auf wenige Quartiere, PPl EE Plelr foelr flgli flad
insbesondere in stark wachsenden Stadten IO R R S DR

. E rkI é ru n g Sfa kto re n fu r h O h e Ko nze ntrati o n : *) ermittelt auf Basis des Haushalrteinkcmmens 2018 - =) Gemeinde

Balken stellen Teilgruppen dar.
mengefasste Gruppen ohne

n mit einer StichprobengréBe unter 50 werden nicht berlcksichtigt. Gestrichelte
in denen weniger als 25 % der Gemeinden in der jeweiligen Teilgruppe ausgewertet werden konnten. Fur zusam-
it Ki i ertbare Kennziffern zu weniger als 3 Gemeinden vor. —— Quelle: eigene

= Hohes Niveau der Angebotsmieten

= flr Paare mit Kindern: hoher Anteil
Wohnungsbestand 50er bis 70er Jahre, alle
anderen: niedriger Anteil MFH
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Raumliche Konzentration bezahlbarer Wohnungen im
Vergleich mit KdU und ohne KdU

Abb. V4 Raumliche Konzentration angemessener* und bezahlbarer** Wohnungsangebote fiir
1-Personen-Haushalte in den Gemeinden in NRW 2017/2018 nach Regionstypen***
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fr 1-Personen-Bedarfsgemeinschafien fur 1-Personen-Haushalte
im Transferleistungsbezug im unteren Einkommensdritiel

*)ynach den zum 01.07.2018 geltenden Mietobergrenzen — **) ermittelt auf Basis der Haushalteinkommen 2018 - *=*) Gemeinden mit siner
StichprobengraBe unter 50 werden nicht berocksichtigt. ——— Quelle: eigene Berechnung auf Basis empirica-Preizdatenbank
(Basis: empirica-systeme.de); Erhebung der Mietobergrenzen durch die NRW.BANK; ITNRW (Mikrozensus)
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Gliederung des Vertiefungsthemas
~Wohnraum in NRW: Angebot und Nachfrage”

1.
2.
3.

4,
5.

6. Schlussfolgerungen
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Schlussfolgerungen

= 2012 bis 2018 eher marginale Veranderungen der Erschwinglichkeit
(Entwicklung Mietniveau im unteren Preissegment in stark angespannten Markten verhaltener

als in anderen Segmenten) - raumliche Konzentrationsprozesse (starkere Segregation), aber
auBerhalb KdU (SGB Il SGB XIl) nicht messbar

= KdU: qualitatssichernde Festlegung von Versorgungsstandards

als einheitlicher rechtlicher Orientierungsmalstab der Angemessenheit und kontinuierliche
Anpassung

= Harmonisierung der Transfersysteme Wohngeld und KdU

um die Erschwinglichkeitskluft zu verringern (Orientierung an kommunaler Festlegung der
KdU) — Klarung des Residualeinkommens

= Beseitigung der kommunalen Angebotsengpasse
bei Marktanspannungsprozessen
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Abb.VE.1l  Klassi koindikatoren der Wol hwingliohkeit fiir
ink hwache Hauzhalte in NRW

Kraisireie Stadtz und Kreise @ @ @ ® -
Klassifizierung:

°
Kgln
Duszeldorf @ Relative Haushaltsentwicklung 2013-2040

Bonn 1. Gruppe (unter -5%)
Leverkusen 2. Gruppe {von —5 bis unter 0 %)
Bielefeld

Entwicklungsrisiken =

Rhein-Krais Neuss

3. Gruppe (von 0 bis unter 5 %)
4. Gruppe (von 3 bis unter 10 %)
5 Gruppe (10% und mehr)

Minster
Minden-Libbecke
Eszen

Gtadieregion Aachen
Heinsberg

im unteren Einkommendrittel 2018}

1. Gruppe (10 % und mehr}

2. Gruppe (ven 7.5 bis unter 10 %)
3. Gruppe (von 5 bis unter 7.5%)

4. Gruppe (von 2,5 bis unter 5%)

5. Gruppe (unter 2,5%)

Mettmann
Paderbarn

Dortmund

Unna
Warendorf
Herford

(3) Entwicklung der Erschwinglichkeit fiir
im unteren

(20i2-2018)

1. Gruppe 4 % und mehr)

2. Gruppe ven 2 bis unter 4 %)
3. Gruppe (von 1 bis unter 2 %)

Kleve
Wesel
Hamm
Bochum
Herne 4. Gruppe (von 0 bis unter 1%}
Gelzenkirchen 5. Gruppe {unter 0%)
Recklinghausen
Rheinisch-Bergischer Kraiz
Gitersloh
Borken
Solingen
Krefeld

Coesfald ]

Milheim an der Ruhr -

Siegen-Witigznstein
Duisburg
Soest

(@) Anteil der Haushalte im untaren
Einkommensdrittel (2018}

1. Gruppe {unter 20%)

2. Gruppe (von 20 bis unter 22.5%)

3. Gruppe (von 22,5 bis unter 25 %)

4. Gruppe (von 25 bis unter 30 %)

5. Gruppe (30 % und mehr)

@ Entwicklung des Anteils der Haushalte im
Ennepe-Ruhr-Krais unteren Einkommensdrinel (2012-2018)
1. Gruppe {unter 0 %)

2. Grupps {von 0 bis unter 1,5%)

Markischer Kreis

Oberhausen
Battrop
Remscheid [ ]
Wuppertal
Steinfurt
Qlpe.

3. Gruppe {von 1,5 bis unter 3%}
4. Gruppe (von 3 bis unter 4.5%)
5. Gruppe (4,5% und mehr)

Viersen

Diiren

Lippe

Hagen
Oberbergischer Kreis
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Ergebnisse flur KdU-Haushalte

Abb.V.3.1 Zahl der Bedarfsgemeinschaften nach dem SGB Il in Mietwohnungen in NRW 2018
nach WohnungsgrdBenklassen und Zahl der Personen in der Bedarfsgemeinschaft

350 000

keine Angabe

—
300 000
== 100 m* und mehr
250 000
== 80 bis unter 100 m*

200 000

60 bis unter 80 m*
150000 |

40 bis unter 60 m?
100 000

- = 20 bis unter 40 m?
50 000 -
- - Em unter 20 m*
0 — —
1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 6 und mehr
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit. Wohn- und Kostensituation SGB Il (Monatszahlen)
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Abb.V.3.2 Entwicklung der Zahl der Bedarfsgemeinschaften nach dem SGB Il in Mietwohnungen in
NRW 2015 - 2018 nach Zahl der Personen in der Bedarfsgemeinschaft und Wohnungs-
groBenklassen
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