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CDU-Ratsfraktion Disseldor! 06.08.2013
B9O/DIE GRUNEN

Ratsfraktion Dusseldorf

FDP-Ratsfraktion Dosseldorf

An
Herrn Oberblrgermester
Dirk Elbars.

Ergdnzungsantrag der Ratsfraktionen von CDU, BUSQ/GRU und FDP. ZUKUNFT
WOHNEN. Disseldor - Ein Hr den

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Elbers,

im Namen der Ratsfraktionen von COU, BSO/DIE GRUNEN und FDP bitten wir Sie,
aul die Tag der g am 08, Juni

2013 2u setzen und zur Abstmmung zu bringen.

Antrag:

Der Rat beauftragt die Verwallung das Handlungskonzept ZUKUNFT
WOHNEN DUSSELDORF um folgende Punkte und Formulierungen zu ergdnzen:

1. Unter Ziffer 5.1 am Ende des ersten Absatzes:

Unter diesen verlolgt die L Dissseldor das
Ziel des HH-Plans, die Deckung der jahrichen Nachfrage durch Baurechi zu
sichern, um die aul dem STEK basierende Anzahl ferig zu stellender
Wahneinhe ten zu emeichen.

2. Uniter Ziffer §.2. - Teilziel 1

Zur der im Zistzahlen zur Emichtung von
sollen die des Landes Nordrhein-\Westfalen
vollumianglich ausgeschopht werden.

Die Erreichung der Haushaltaziele soll vorrangsg durch die
gag und private arfoigen.
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Ratsbeschluss zur Erarbeitung
eines Vorentwurfes

Vorentwurf im Wohnungsausschuss
Vorentwurf im Planungsausschuss
Einbringung in gemeinsame Sitzung

der Ausschusse fur Wohnen, Planen
und Liegenschaften

Mai 2013 Beratung in den Fachausschissen

6.06.2013 Ratsbeschluss

mit Erganzungsantrag der
Fraktionen der CDU, FDP und
Bindnis 90/ Die Griinen



Diisseldorf

Die Quotierungsregelung E‘:ﬂ Landeshauptstad

Zentrale Malinahme des HKW fir den Wohnungsneubau: Die
Quotierungsregelung

Ziel ist es, ein attraktives Angebot fur alle Nachfragegruppen zu schaffen und
damit eine groRRere Vielfalt der Bewohnerstruktur in allen Stadtteilen zu
ermoglichen.

= Umsetzen von Anteilen an 6ffentlich geférderten und preisgedampften
Wohneinheiten bezogen auf die insgesamt geplanten Wohneinheiten in
Verbindung mit der Wohnflache

= bei Wohnbauvorhaben mit Bebauungsplan und stadtebaulichem Vertrag /
Durchfihrungsvertrag

= bei stadtischen Grundsticken

= Verbindlich nur bei Verfahren, die nach Ratsbeschluss des Konzeptes Mitte 2013
begonnen haben. Ansonsten Verhandlungen/freiwillige Umsetzung

= Kein klassisches Baulandmodell (Bodenwertabschdpfung)! Errichtung von
Kitas etc. wird im stadtebaulichen Vertrag unabhangig von der

Quotierungsregelung vereinbart. DUSSEL DORF



Die Quotierungsregelung 2013

QUOTIERUNG GEMAR RATSBESCHLUSS 2013

= Landeshauptstadt
r Diisseldorf
)
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» Preisgedampfte Nettokaltmiete: 8,50 €/m2 gem. Ergdnzungsantrag
= Preisgedampftes Wohneigentum (Selbstnutzer): 2.500 €/m? inkl. Stellplatz

B 5ff. geforderter WB
" preisgedampfter WB

freifinanzierter WB

:DUSSELDORF



Diisseldorf

Quotierungsregelung - Startschwierigkeiten ’-"-ﬂ Landeshauptstadt

UNKLARHEITEN

» Erganzungsantrag: preisgedampfte Miete 8,50 statt 10,00 €/m? => von
Wohnungsmarktakteuren als nicht realisierbar angesehen / héheres Risiko, dass
Lverluste* Uber freifinanziertes Segment ausgeglichen werden

= Kommunalwahl 2014: Forderung OB / SPD von 30% offentlich gefordertem
Wohnungsbau

INTERNE KONKRETISIERUNGEN
= Besondere Vorhabentypen

= Ablauf

= Sicherung

= Anpassungsbeschluss 2016

DLISSELDORF



Diisseldorf

Quotierungsregelung - Anpassung Ez Landeshauptstadt
>

ANPASSUNG APRIL 2016: , FLEXIQUOTE"

i i i i i i i i i |
10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
» Preisgedampfte Nettokaltmiete: 9,60 €/m?2

» Preisgedampftes Wohneigentum (Selbstnutzer): wird derzeit angepasst

Abstimmung der Werte mit den am Dusseldorfer Wohnungsmarkt Tatigen
(FORUM ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF)

I off. geforderter WB freifinanzierter WB

. ; Wahlmaoglichkeit des Investors zwischen 06ff.
- preisgedampfter WB - geférdertem und preisgedampften Wohnungsbau

:DUSSELDORF




Quotierungsregelung - Besondere Vorhabentypen

Landeshauptstadt
Diisseldorf

BESONDERE VORHABENTYPEN

» Umnutzung bestehender Nichtwohngebaude als
einziges Wohnbauvorhaben im Bebauungsplan: 20 %
preisgedampfter Wohnungsbau, Verzicht auf 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau.

» Wohnhochhauser als einziges Wohnbauvorhaben im
Bebauungsplan: 20 % im preisgedampften Wohnungsbau,
I.d.R. Verzicht auf 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

= Gemeinschaftliche Wohnformen: I.d.R. kein Anwenden der
Quotierungsregelung

= Apartments/Mikrowohnen (< 35 m2 Wohnflache) als
einziges Wohnbauvorhaben im Bebauungsplan: 40%
der Apartments im preisgedampften Wohnungsbau, Anteil
an offentlich geférderten Wohneinheiten kann nicht
realisiert werden (Ausnahme: Studierenden- oder
Seniorlnnen-Heime). Vorgabe von entsprechenden
preisgedampften Pauschalmieten.

DLISSELDORF



Quotierungsregelung - Zielgruppen Landeshauptstadt

Diisseldorf

ZIELGRUPPEN UND MIETPREISE

frei

Einkommensgrenze/ Einkommens- keine
- . + 40% + 60% Einkommens-
Uberschreitung grenze

grenze
Jahresbrutto-Einkommen in € keine
1-Personen-Haushalt 28.924 40.094 45.679 Einkommens-
3-Personen-Haushalt (1 Kind) 43.379 60.330 68.806 grenze
Obergrenze Mietpreis in €/ m2 6,80 7,60 9,60 (9,85) keine

' ' ' ’ Obergrenze

. iE

DUSSELDORF




Diisseldorf

Quotierungsregelung - Sicherung fﬂ Landeshauptstadt

SICHERUNG UBER STADTEBAULICHEN VERTRAG

= Wohnflache und Anzahl der zu errichtenden offentlich geférderten und
preisgedampften Wohneinheiten

» Lage der offentlich geférderten und preisgedampften Wohnungen auf
Baublockebene

» Rahmenbedingungen zur Realisierung: Miet- bzw. Verkaufspreise, Zielgruppe,
Laufzeit, Indexierung etc.

» Beschrankt personliche Dienstbarkeiten (Unterlassungsdienstbarkeit) zugunsten
der Landeshauptstadt Disseldorf

Kontrolle der Vorgaben zum preisgedampften Wohnungsbau erfolgt 1x jahrlich tber
einen neutralen Wirtschaftsprufer/ Steuerberater

(Uberprufung der Vorgaben des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus durch das
Wohnungsamt/ im Rahmen der Forderung.)

DLISSELDORF



Diisseldorf

Quotierungsregelung - Erfahrungen fﬂ Landeshauptstadt

ERFAHRUNGEN

Anfangliche Unklarheiten und Ressentiments mittlerweile weitestgehend
ausgeraumt

Quote ermdglicht den klassischen Bestandshaltern

(Wohnungsgenossenschaften und -gesellschaften) Neubauprojekte in
Lagen, wo sie sonst nicht bauen kdnnten

Offentlich geforderter Wohnungsbau entsteht in den eher weniger guten
Bereichen innerhalb des B-Plangebietes (an der Stral3e, zum angrenzenden
Gewerbe, Ausrichtung nach Norden etc.)

DLISSELDORF



Quotierungsregelung - Erfahrungen =2 Landeshauptstadlt
Diisseldorf

BEBAUUNGSPLAN KLOSTER-/OSTSTRARE (EHEM. FRANZISKANERKLOSTER)

o Q&h i

:DUSSELDORF
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Diisseldorf

Quotierungsregelung - Erfolge Ez Landeshauptstadt
)

BISLANG IN STADTEBAULICHEN VERTRAGEN VEREINBART

Nachverhandlung /, Altverfahren® Verbindliche Anwendung
6 Bebauungsplanverfahren 10 Bebauungsplanverfahren seit 2013
insgesamt 2.733 WE insgesamt 2.841 WE

frei frei

finanziert finanziert
2.083 WE 1.864 WE
76% 67%

1 Abweichung, 2 Sonderfélle

:DUSSELDORF



Diisseldorf

Quotierungsregelung - Erfolge Ez Landeshauptstadt
<

FORDERZUSAGEN SEIT 2012
Globalbudget von 40 Mio. € /Jahr 2016 und 2017 ausgeschopft
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Diisseldorf

Quotierungsregelung - Erfolge Ez Landeshauptstadt
)

PROGNOSE BAURECHTSCHAFFUNG

2018 2019 2020
vorauss. 3.030 WE vorauss. 4.700 WE vorauss. 2.000 WE

frei
finanziert
1.200 WE

60%

frei
fiannziert
1.818 WE

60%

frei finanziert
2.820 WE
60%

Ziel der Stadt: Baurecht fir 3.000 WE pro Jahr

:DUSSELDORF
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