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Ausgangslage

 Zunehmende Marktanspannung im
unteren und mittleren Mietpreissegment

« Rucklaufige offentlich geforderte
Mietwohnungsbestande

 Konzentration der Neubautatigkeit auf
das Eigentumssegment

e Hohe Forderzahlen 2015/2016 nach
Fluchtlingszuwanderung



Quote fur offentlich geforderten Mietwohnungsbau

1. Quotenbeschluss | Rat 25.06.2015
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Quote fur offentlich geforderten Mietwohnungsbau BI

2. Quotenbeschluss | StEA 02.02.2016 | Rat 17.11.2016

Der Ratsbeschluss vom 25.06.2016 (Punkt 19 Langfristige Sicherung von
preisginstigem Mietwohnraum in Bielefeld, Drucksachennummer: 1333/2014-2020)
wird um den einstimmigen Beschluss vom Stadtentwicklungsausschuss vom
02.02.2016 (Punkt 17 Schaffung von Wohnraum ftir einkommensschwache Gruppen)
erganzt:

In allen noch zu beschliel3enden Bebauungsplanen wird
k25 % der Wohneinheiten 2r vorgesehenen

\ bei allen Bebauungsplanen Tentlich geforderten
SUL'U'U" |V||ULVVU||||U||HQUCAUO 11110 |angfr|st|ger Mletblndung

vorgesehen.

Diese sollen nach Moglichkeit in mehrgeschossigen
Mehrfamilienhausern realisiert werden.



Weitere Wohnungspolitische Beschllsse

Wohnraumbedarf 2020/2035 | Rat 06.07.2017

" ' Bedarf: 1.300 WE p.a. - alle Akteure sind aufgefordert,  nachbestentin Bieefeld erheblicher

e Zielgruppen errichten zu kénnen. Die

| ihre Akt|V|taten erhebllch zZu verstarken serschiedenen Bau- und

.2blich zu verstarken.
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. " 19, Wohnbauflachenreserven zu aktivieren bzw. zu mobilisieren. Ziel ist

( Wohnba uflachenreserven akt|V|eren zu stellen. Die Verwaltung wird gebeten, unmittelbar nach der

Lttt patos cinien noris oo oo o wie Coanoeany wees DETEIES T eine Wohnbebauung als geeignet ermittelten Flachen
vorzulegen
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1, welche Hemmnisse und Hindernisse dazu fuhren, dass die

: Hemmnisse/Hindernisse im StEA berichten ' coo e ien

* Als Teil der kommunalen Wohnungsbauférderung der Stadt Bielefeld sollen Strukturen und Bedingungen verbessert werden, die es den
flotneee morlnm b s dita abh afl sndd L inndasa s nnis dlos Masine ~dlaisbeset i Decjekte insbesondere des geférderten Wohnungsbaus in
| Stelle fur Wohnungsbaubea uftragten schaffen listen fir den Haushalt und Stellenplan fir 2018 die

sauftragte soll Akteure der Wohnungswirtschaft oder
Investoren bei WohnungsbauprOJekten in Blelefeld in Fragen der Fordermogllchke|ten sowie bei der Projektplanung oder -umsetzung und
hei der Kommunikation beraten 1ind unterstiitzen

.« Offentlichkeitsarbeit initiieren sielefeld initieren und begleiten.

. Dle Verwaltung erd aufgefordert ihre Bemuhungen zur Schaffung zusatzhchen bezahlbaren Wohnraums im Innenbereich zu verstarken.
"~ madglicher Verdichtungen bzw. Zweite-Reihe-Bebauungen an
« Innerstadtische Standorte geZ|e|t fordern \ihungen um den Erwerb der beiden freigezogenen FH-
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sowohl unterschiedliche Wohnformen verschledene Baumodelle als auch nicht stérendes Gewerbe ermdglichen.
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<. g-.-.lerten Wohnraum als bisher geplant zu errichten.
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Weitere Wohnungspolitische Beschllsse

BuUndnis fur bezahlbares Wohnen | Rat 28.09.2017

1. Alle bisherigen Anstrengungen der Stadt und ihrer Partner fiir die Ausweisung von Flachen und die Férderung des Wohnungsbaus sollen

weiter gebindelt und so verstarkt werden. Zu diesem Zweck soll aus dem bereits bestehenden Prozess , Masterplan Wohnen* heraus
nin DitnAdAnic fiir hAasahlharac \Wlahnan in DiAalafaldY Antunrnialzalt vnvinvrdan NiA fadAarfithranAdaA Ctadt DiAlAafald aall Ale I\Ilii-nlied dieses

Biindnis fiir bezahlbares Wohnen aus Masterplan Wohnen entwickeln d sowie weitere
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Wohnraum fir Haushalte mit niedrigem und mittlerem Einkommen zu schaffen und unterschiedliche Zielgruppen mit Wohnraum
zu versorgen. Auch der Wunsch vieler Haushalte nach Bildung von Wohneigentum soll angemessen bertcksichtigt werden.

2. Es ist beabsichtigt, Uber die Bielefelder Beteiligungs- und Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (BBVG) kiinftig eine aktive
RAadannalitily 211 hatraihan \/Aan dart enllan dAar Enaiarh 11ind Aia nlﬁnllnﬁsrechtliche EntWICklung SOWle dle ErschIIeBung von Solchen

BBVG soll aktive Bodenpo"tik betreiben n bezahlbaren Wohnungsbau und gewerbliche Nutzung in Betracht

nuiiinniciIl. wiv 1 IUJL,I\I,L, LDUIICLT THIIL vuel IVIuIJUuUb n IJU\’JMIIIL “uuUuonuviLiLIrLinvI i entWiCkeIt Werden, dass die fur Sozialen Wohnungsbau anteilig
aktivierten Flachen zu vergiunstigten Konditionen verauf3ert werden sollen. Die Verwaltung wird beauftragt gemeinsam mit der
des Haupt-, Wirtschaftsférderungs-

Flachen fur sozialen Wohnungsbau verglinstigt verauBBern ~, . /'..ch die mogichkei

erwogen werden, das Angebot ,Kooperative Baulandentwicklung” der ,NRW.Urban Kommunale Entwicklung GmbH*" zu nutzen.

3. Der Rat stellt fest, dass die von Bund und Land zu verantwortenden Rahmenbedingungen fiir eine bedarfsgerechte Wohnungs- und

: MaRBnahmen des Deutschen Stadtetages vom 12.09.2017 werden unterstiitzt

geforderten MalRnahmen fir zielfihrend:
a. eine Investitionszulage und eine steuerliche Sonderabschreibung fur den Bau preisgunstiger Mietwohnungen,
b. Eigentumsfdrderung differenziert nach Zielgruppen, Férdergegenstadnden und Standorten,
c. erweiterte gesetzliche Vorkaufsrechte fir Kommunen,
d. ein Wohnbauland- und ErschlieBungsfonds des Bundes,

e. die Férderung kooperativer Baulandmodelle.



Weitere Wohnungspolitische Beschllsse

Planungsrechtlicher Rahmen fir Sozialwohnungen

Gemeinsamer Antrag von CDU, BfB und FDP | StEA 05.12.2017
- abweichend vom Beschlussvorschlag einstimmig beschlossen -

1) Dle Verwaltung wird beauftragt smherzustellen dass mlt Beginn des Jahres 2018

- Too jen unter
PIanungsrecht fur 2.500 WE p.a. |nkI 25 % Quote schaffen waltung wird beauftragt,

die MaBnahmen fur diesen planungsrechtllchen Rahmen mit Vorrang zu bearbeiten.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, in der nachsten Sitzung des Ausschusses
darzustellen:

a. wie viele Wohnungen ab 2018 durch bereits im Verfahren befindliche
Bebauungsplane geschaffen werden,

Flichenmonitoring | B-Pldne aktuell | Potential 2018 ohne FNP-Anderung Stadt
ohne Anderungen des Flachennutzungsplanes ab 2018 geschatten bzw. entwickelt
werden kdnnen.

Ergebnlsse des Perspektlvplan 2020/2035 beruckS|cht|gen >ibung des
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Forderergebnis Mietwohnungsbau Bielefeld
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Mietwohnungsbauforderung Bielefeld

M Private Bauherren,
private Investoren
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(Genossenschaften, Soz. Trager,
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Wohnungsfacher Bielefeld gefordert
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WBS Haushaltsgrof3en
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Zlelsetzung

FOrderpraxis



Projektablauf/-entwicklung im Mietwohnungsbau BI

» Projektidee | Standort
= Fruhzeitige konzeptionelle Projektbegleitung | KomWoB Daten
» Nutzungskonzept

=  Abstimmung Wohnungsfacher
inkl. Vorkalkulation der moglichen Fordermittel und TiNa

= Einbindung anderer Fachbereiche

» Vorab-Check zur Bonitat durch NRW.BANK madglich
» Erstellung der bauantragsreifen Planung

= Endabstimmung Planung | Wohnflachen

» FoOrderantrag und Bauantrag = Parallel

» FOrderantrag | Bonitatsprufung | Forderzusage

» Auszahlung der Fordermittel nach Baufortschritt
« 20 % bei Baubeginn (ab Bodenplatte/Sohle)
* 45 % nach Rohbaufertigstellung
* 35 %0 bei Bezugsfertigkeit

» Belastung bzw. Leistungsraten erst nach Bezugsfertigkeit!



Bielefelder Projektbeispiele BI
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