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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE
- Wandel der Altersstruktur
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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE

Wandel der Altersstruktur

Entwicklung der
Altersgruppe ,,75 Jahre und
alter” bis 2040

Ruckgang

Wachstum um bis zu 20%

Wachstum um mehr als 20 bis 40%

" Wachstum um mehr als 40 bis 60%

I Wachstum um mehr als 60 bis 80%

] Wachstum um mehr als 80%
NRW: +52,6%
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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE
—= Geburtendefizit fast uberall

Einfluss des Saldos von Geburten
und Sterbefallen 2017
auf den Bevolkerungsstand 2016

NRW.BANK 2016

Geburten-Sterbefall-Bilanz 2017 bewirkt in
Bezug auf Bevilkerung 2016
W 0,2 % Rickgang

B iber0,4 % Riickgang  (122)
M 0.2 bis 0.4 % Riickgang ~ (143)
bis 0,2 % Riickgang  (92)

bis 0,2 % Zuwachs  (33)

)

W iber0,2 % Zuwachs (¢
Daten: IT.NRW
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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE
- VVanderungen im Vergleich

800.000

Personer)

700.000

600.000

NN

~
Binnenwanderungen in NRW

500.000

400.000

Zuziige nach NV \

300.000 -

200.000

100.000

Geburten ——

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

27.11.2018 | Wohnungsmarktbeobachtung NRW |  Ulrich Kraus




Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE
- Cifekt des Zuzugs von aulden
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——Saldo Geburten/Sterbefalle
=—Saldo Zu- und Fortzluge

——Saldo gesamt

Daten: IT.NRW (Bevolkerungsstatistik)
2016: eingeschrénkt verldssliche Zahlen)
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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE

120.000

Kt des Zuzugs von aulSen

—\Wanderungssaldo der unter 18-Jahrigen
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Wohnungsmarkte in NRW - NACHFRAGE
—= BiNNnenwanderung und Bevolkerungsentw. gesamt
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Daten: [T NRW

max.: +9,7%
NRW: +1,6 %
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Mieten und Preise

- Schwieriger Bereich: grol3e Datenlucken = Mieten: keine amtlichen Daten, nur

= Kaufpreise fiir Wohneigentum:

Eigentlich vorhanden: Datenbanken —

der Gutachterausschusse
Vorteil: echter Abschlusspreis

fruher schlecht aufbereitet/verfugbar,
wird aber immer besser: OGA NRW

fur weitere Auswertungen:
Angebotsdaten aus Zeitungen/Online-
Portalen, z.B. Immoscout, Immowelt,
Suchmaschienen von IDN ImmoDaten,
Empirica-Systeme

punktuelle Statistiken mit begrenzter
Aussage

- man muss wissen, wie man welche
Statistik interpretieren darf

Makler-Preisspiegel
kommunale Erhebungen (Mietspiegel etc.)
Unternehmensdaten

Informationen aus Transferleistungsdaten
(Wohngeld, SGB 11/X11)

das derzeit beste in der Flache: Angebotsdaten
schwierig: Marktabdeckung,
systemat. Verzerrungen

groflSte Lucke: bestehende Vertrage
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung

— Mietenentwicklung (Uberblick)

135
e Frstvermietung Neubauangebote
(Empirica)
130 + Wiedervermiet. Bestandsangebote

(Empirica)
= gem. Verbraucherpreisindex (besteh.
125 —+ Vertrag)
«««eeVerbraucherpreisindex NRW /
120 —+ «+««e verfiighare Einkommen je Haushalt/

115

110

105

100

95

Daten: IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de, vor 2012: IDN ImmoDaten GmbH

90

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
—= Entwicklung der Angebotsmieten
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotsmieten

Median 2015/16/17
Angebote zur
Wiedervermietung

W A3 1517
S-stellige PLZ NREW
N - 5,00
W= 5550
= 600
= 650
= 700
W=z 750
M= om0
M= 0

18 | 27.11.2018 | Wohnungsmarktbeobachtung NRW |  Ulrich Kraus (SSREESNK



Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotsmieten

Entwicklung der
Angebotsmieten
2006/07/08 bis ‘ 74
2015/16/17 va

Entw.WV.06-08.15-17.EUR
5-stellige PLZ NRW
Hs< 035
MW= 055
< 075
< 0,95
< 1,15
W< 145
MWs< 185
M=< 600

|  Ulrich Kraus - NRW.BANK
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotsmieten

Mittlere Neubaumiete
2015/16/2017

NRW.BANK 2018

Mittlere Neubau-Miete
Daten: Empirica-Preisdatenbank
| ] bis 7,00 €  (81)
7,00 bis 8,00 € (143)
8,00 bis 9,00 €  (68)
9,00 bis 10,00 €  (47)
[ iiber 10,00 € (max. 13,50 €)  (17)

Daten: empirica-Preisdatenbank

NRW: 9,97 €/qm
max.: 13,50 €/qm

¢ NRW.BANK
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotsmieten 5

ST
Median 2017 ‘ HF
Angebote fur 1-Zimmer- BOR 51 o
Wohnungen/Appartements.™ - war R 6T

KLE

NRW.BANK 2018

1217
Kreise und kreisfreie Stadte NRW

HMs 600 (3
< 7,00 (16
< 8,00 (20
= 900 (8

M < 4000 (&

Daten: empirica-Preisdatenbank

NRW: +1,74 € (gewichtet)
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— ANsprechpartner

Ulrich Kraus
Referent Wohnungsmarktbeobachtung
Tel.: +49 251 91741-7656

ulrich.kraus@nrwbank.de

Team Wohnungsmarktbeobachtung und Strategie
Tel.: +49 251 91741-1154
wohnungsmarktbeobachtung@nrwbank.de
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotspreise

Median 2015/16/17
Angebote zum
Weiterverkauf (EFH)

EFH.M3.15-17 .ges
5-stellige PLZ NRW
M: 150000
M= 200000

= 250000

s 300000

< 350000
M= 400000
M= 32000000
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Wohnungsmarkte in NRW — Bilanz/Marktanspannung
— ANgebotspreise

Median 2015/16/17
Angebote zum
Weiterverkauf (ETW)

ETW M3 15-17 gm
5-stellige PLZ MRW

W= 10m
W= 1250
= 1.500

= 1.750

= 2.000
M= 2500
M= som
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