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== | Nemenuberblick

== \Was ist Wohnungsmarktbeobachtung? Ziele und Konzept

= Uberblick Daten & Indikatoren (Beispiele)
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== Allgemeine Struktur und Inhalte

Inhalt

Seite . .
Vorwor + == Klassische Gliederungspunkte
Fir den eiligen Leser 5
1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen n . R
2 Grundstlicks und Immobilienmarkt - einer Wohnun gsma rktanal yse:
21 Entwicklung des Crundsticksmarktes 16
211 Unbebaute Grundstiicke 19
21.2 Bebaute Grundstiicke 21
2.2 Wohnbaulandpotenziale und Baulandmanagement 28
3 Wohnungsangebot 35
3] Wohnungsneubau (Bautétigkeit) 36 | ] A n g e b Ot
3.2 Wohnungsbestand 40
33 Ceférderter Wohnungsbau 50 N hf
4 Wohnungsbedarf und -nachfrage sS - a C ra g e
41 Demografische Entwicklung 56 . . .
42 Wanderungsbenegungen 59 = \Wirtschaftliche/soziale
4.3 MNachfrage nach preiswertem Wohnraum 62
431 Sozial- und Transferleistungsempfanger 62 o
432 Fluchtlinge und Asylbewerber 64 Rahmenbedingungen
433 Wohnen im Alter 66
434  Starterhaushalte 68 T M
5 Entwicklung der Wohnungsmieten 71 | M I ete n 8 P re I S e
51 Wohnnebenkosten 72
5.2 Daten auf kommmunaler Ebene 73
53 Regionaler Vergleich 78
54 Mietwohnungsangebot flir Bedarfsgemeinschaften 80
6 Regi le Woh gsmarktbeobachtung 83
7 Expertenbefragung 2018 (Wohnungsmarktbarometer) 87
Anhang 99
Verzeichnis der Abbildungen und Tabellen 100
Liste der teilnehmenden Wohnungsmarktexperten 102
Auswertung / Wohnungsmarktbarometer 2018 103
Glossar nea
Ausgewahlte Strukturdaten auf Ebene der 30 Ortsteile 14
Karte: Statistisches Gliederungssystem der Stadt Bochum nz
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Typische Daten & Indikatoren

= \\/OhNungsangebot

Gebaude

I T.NRW/
Kommune

Form, Grolse
etc.

Verkaufe
v. Immo-
bilien
(GA)

Leerstand
(Kommune,
Versorger)

Geforderter
Wohnungs-

bestand
(NRW.BANK)

weitere

Problem-
Merkmale PO

Immo-
bilien
(Kommune)

Eigentumsverhaltnisse
Wohnflachenkonsum
Baualter

Eigentumertyp

(IT.NRW: MZ 2018,
Zensus 2011)
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Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNungsangebot

= Bestand

Gebaude = Baufertigstellungen

IT.NRW/ = Baugenehmigungen
Kommune

Form, Grolse
etc.
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Typische Daten & Indikatoren

&« c ww.landesdatenbank.nrw.de/ldbnrw/on

Landesdatenbank NRW

Starizeite | Impressum | Kontakt | BSS | Vebservice | Hife FAQ | Links | Sitemap Information und Technik
Nordrhein-Westfalen
Statistisches Landesamt

Datenangebot

—* Meue Daten

-+ Themen

-+ Tabellen

- Merkmale

Meine Landesdatenbank

- Meine Tabellen

- Aufirage

-» Einstellungen

Anmelden

Nutzername

Passwort )

- Meu registrieren

-» Passwort vergessen

Landesdatenbank NRW
Die zentrale Verdfantichungsplattform

ITNRW
. 4LDB

Unsere Einflhrungsprasentation
erkdart lhnen das Wichtigste.

ausgebaut. Der Tabellenabruf erfolgt unentgeltlich und kann variabel auf den individuellen Bedarf angepasst werden. Die Abspeicherung der Ergebnisze ist in
L D B verschiedenen Formaten mioglich. Zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten stehen registrierten Nutzern kostenfrei zur Verfigung.
Unter "Links" in der oberen Mavigationzleizte finden Sie neben den Zugangen zu weiteren statistizchen Informationssystemen den Newsletter-Service der
Landesdatenbank NRW  Landesdatenbank NRVY.

... Zu den Themen

82111 Gewerbe, bilanz
indien mwh
wild

Neue Daten TOP 5 Tabellen
Datum Code Inhalt neu Code Inhalt
30102019 13211 Arbeitsmarkistatistik der Bundesagentur fur Arbeit 1072019 12421-03ir  Bevdlkerungsvorausberechnungen 2018 bis 2040720,
24.10.2019 63931  Priv. Nutzung von Informations- u. Kommunikationstechnologien 2018 12613-01i  Gestorbene insgesamt
24102019 19321 Pendlerrechnung in Nordrhein-Westfalen 30.06.2018  12411-10ir  Bevdlkerungsstand nach Altersjahren und Geschl...
24.10.2019 45412  Monatserhebung im Tourismus (vorl&ufig) 082019 21111-151is  Allgemeinbildende Schulen
21.10.2019 42153 Produktionsindex im Verarbeitenden Gewerbe 08/2019 45412-16iz  Ankinfte
14.10.2019 61261  Preisindizes fur die Bauwirtschaft 2019
11.10.2019  42111C  Monatsbericht Verarbeitendes Gewerbe 08/2019
09.10.201% 12411 Bevilkerungsfortschreibung 04/2019-

06/2019
00.10.201% 42151  Aufiragseingangsindex im Verarbeitenden Gewerbe 0872019
07.10.201% 61111 Verbraucherpreisindex fir Nordrhein-Westialen 09/2019
mehr...

Wichtige Informationen
[24.10.2019] Anpassung des EVAS-Code 19321 Pendlerrechnung in Nordrhein-Westfalen
Die bisherigen EVAS-Codes 19321A Pendlerrechnung in Nordrhein-Westfalen (ab 2010)° und 19321E Pendlerrechnung in Nordrhein-Westfalen (ab 2008)° werden unter 19321 Pendlerrechnung
in Mordrhein-\Westfalen* zusammen- und fortgefiihrt. Bitte beachten Sie die damit einhergehenden Anderungen der Tabellencodes auf .19321-* anstatt ,193-A* und _193-B** fiir den Datenbestand
der Pendlerrechnung. Meu hinzugekommen ist die Verdffentlichung der realen Kreispendlerdaten zum 30.06.2018 (siehe Tabellencodes 19321-2011 bis 19321-211i). Die verdffentlichten
Kreisergebnizse in der Landesdatenbank waren bisher reine Aufsummierungen der Gemeindeergebnizse (siehe Tabellencodes 19321-301ir, iz bis 332ir, iz). Demnachst werden die realen
Kreispendlerdaten um die Jahre 2013 bis 2017 erweitert.
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== Kernindikatoren

= Wohnungsangebot nach
Baualter

| bis 1048
1248 bis 1962
1963 bis 1969

W 1970 bis 1979
1960 bis 1985

I 1990 bis 1993
2000 bis 216

14% Nk

Beispielgrafik: Stadt Dortmund, Wohnungsmarktbericht 2018

= \Wohnungsbestand insgesamt

== \Wohnungsbestand nach
Gebaudeart

== \Wohnungsbestand nach
Baualter

= Eigentumerquote

= Kommentar zu ggf. verfugbaren
aktuellen Untersuchungen/
Analysen
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== Kernindikatoren

- Bautatigkeit = Fertiggestellte Wohnungen
= Fertiggestellte Wohnungen nach

70.000

65,000 Gebaudeart
60.000
55.000 7
s " ~__~ = Baugenehmigungen
g 45000 B P .
£ 0000 A . = Baugenehmigungen nach
3 B e Gebiudeart
g 30.000
N 25000
. 20.000 ——————————— = — ——

2006 2007 2008 / 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 - B a uu be rh a n g e

~ Genehmigungen — Ferfigsielungen

Beispielgrafik: Stadt Bochum, Wohnungsmarktbericht 2016
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== Kernindikatoren
Angebot

== Durchschnittliche
Baufertigstellungen
insgesamt pro Jahr (inkl.
Bestandsmalsnahmen und
Wohnheime) 2016-2018 pro
10.000 Einwohner
(Bevolkerungsstand 2017)

[] bis 10 (34)
B mehr als 10 bis 20 (84)
mehr als 20 bis 30 (108)
mehr als 30 bis40  (77)
*| mehr als 40 bis 50  (40)
B mehrals 50  (53)

Daten: IT.NRW
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== Kernindikatoren
Angebot

Abb. 3.4.5: WohnungsgroRen im Neubau: Vergleich 2008 und 2017

2.400 (7%) 5.100 (16%) 2.401 7.300 (17%)

3.800 (12%)

14.900 (35%) 9.600 (23%)

2.400 (8%)

18.000 (57 %)

5.100 (12%)

2.800 (7%)

Wohnheimplatze mm 1 Zimmer/Apartment mm 2 Zimmer 3 Zimmer mm 4+ Zimmer mm Ein-/Zweifamilienhauser

Daten: IT.NRW (Bautatigkeitsstatistik) NRW.BANK 2019

10 KomWoB-Starterworkshop | NRW.BANK Diisseldorf | 31. Oktober 2019 (xé:. NRW.BANK



Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNungsangebot

Geforderter
Wohnungs-

bestand
(NRW.BANK)

Gebaude

I T.NRW/
Kommune

Form, Grolse
etc.
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== Kernindikatoren

= Preisgebundener Bestand = Preisgebundener
Mietwohnungsbestand und

= Fertigstellungen im Rahmen
der sozialen

Wohnraumforderung
= geforderte Mietwohnungen und
selbst genutztes Wohneigentum

== Anteil des preisgebundenen
Bestands an den
Mietwohnungen insgesamt

== Datenquelle: Zustandige Stellen
der Stadte/Gemeinden,
NRW.BANK

Anzhl der Wobnungen

FELTFT T TP TSP TSP IS &S

Beispielgrafik: Stadt Dortmund, Wohnungsmarktbericht 2018
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Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNungsangebot

Verkaufe

V. Immo-
Geforderter kzg"g;‘
Wohnungs-

bestand
(NRW.BANK)

Gebaude

I T.NRW/
Kommune

Form, Grolse
etc.
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Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNuNgsangebot

Verkaufe

v. Immo-
bilien Leerstand

Geforderter (GA) (Kommune,

Wohnungs- Versorger)
bestand
(NRW.BANK)

Gebaude

I T.NRW/
Kommune

Form, GroRe
etc.
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Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNuNgsangebot

Verkaufe

v. Immo-
bilien Leerstand

Geforderter (GA) (Kommune,

Wohnungs- Versorger)
bestand
(NRW.BANK)

Gebaude Problem-
Immo-

bilien
I T.NRW/ (Kommune)
Kommune

Form, GroRe
etc.
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Typische Daten & Indikatoren
= \\/OhNungsangebot

Verkaufe

v. Immo-
bilien Leerstand

Geforderter (GA) (Kommune,

Wohnungs- Versorger)
bestand
(NRW.BANK)

Gebiude weltere Problem-

Merkmale immo-

bilien
I'T.NRW/ — Eigentumsverhaltnisse (Kommune)
Kommune — Wohnflachenkonsum

— Eigentumertyp

Form, GroRe (IT.NRW: MZ 2018,
etc. Zensus 2011)
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Typische Daten & Indikatoren

Bevolke- Haushalte/Pro
rungs- gnosen
stand (nach (IT.NRW,
Alter) Kommune,
IT. NRW/ andere)
Kommune)
Geburten/ T
g9/ :
Slernes Wegzug Mikrozensus pellEElic
ITNRW/ HaushaltsgroBen (Kommune)
Kommune Familientyp
Einkommen & Erwerb
Innerstadt. (IT.NRW)
Umzuge

17  KomWoB-Starterworkshop | NRW.BANK Disseldorf | 31. Oktober 2019
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Typische Daten & Indikatoren
== Nachfrage

Bevolke-
rungs-
stand (nach

Alter)
IT.NRW/
Kommune)
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== Kernindikatoren

Nachfrage
90+ Jahre
PN 80 Jahre
== Bevolkerung
70 Jahre
400.000
60 Jahre
350.000 — — — — — — — —
300.000 + — — — — — — — — — 50 Jahre
250000 + — — — — — — — — — 40 Jahre
200.000 + — — — — — — — — — 30 Jahre
150.000 + — — — — — — — —
20 Jahre
100.000 + — — — — — — — —
10 Jahre
50.000 + — — — — — — — —
0 T . . ; ; ; : . . . unter 1 Jahr
S QA QO N A DD X O oA QNN NN
L QO N AN A RN AN NN 9P W™
S N N N

Beispielgrafik: NRW.BANK-Wohnungsmarktprofil Bochum 2017 (Daten: IT.NRW,
Modellrechnung 2014-2040)
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Durchschnittliche jahrliche Entwicklung
der Bevolkerungszahl 2008 bis 2018

== Kernindikatoren

== Bevolkerungszahl (absolut)

= Bevolkerungsentwicklung
= kurzfristig/langfristig
== absolut oder prozentual
= Nach Altersklassen

= Prognose

Rickgang um mehr als 0,4%
Ruckgang um mehr als 0,2 bis 0,4%
Ruckgang um bis zu 0,2%
Wachstum um bis zu 0,2%
Wachstum um mehr als 0,2 bis 0,4%
] Wachstum um mehr als 0,4%

MRW.BANK 2019

Daten: IT.NRW
Achtung: Durch die Umstellung der Datenbasis auf die Ergebnisse des Zensus 2011
kommt es zu Briichen in der Zeitreihe!
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Typische Daten & Indikatoren
== Nachfrage

Bevolke-
rungs-

stand (nach

Alter)
IT.NRW/
Kommune)
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== Kernindikatoren

= Entwicklung der
Haushaltezahl bis 2040

] Rickgang um mehr als 5,0%
B Rickgang um mehrals 2,5 bis 5,0%
Ruckgang um bis zu 2,5%

Wachstum um bis zu 2,5%

Wachstum um mehr als 2,5 bis 5,0%
Wachstum um mehr als 5,0 bis 7,5%

| Wachstum um mehr als 7,5 bis 10,0%
B Wachstum um mehr als 10,0%

NRW: +2,5 %
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Typische Daten & Indikatoren
== Nachfrage

Bevolke-
rungs-
stand (nach

Alter)
IT.NRW/
Kommune)

Innerstadt.
Umzuge
23 KomWoB-Starterworkshop | NRW.BANK Diisseldorf | 31. Oktober 2019 ‘gé-_ NRW.BANK



== Kernindikatoren

== Naturlicher Saldo vs. Wanderungssaldo
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Bevolkerungsentwicklung:

Bochum

mmmm Naturlicher Bevolkerungssaldo und Wanderungssaldo (Personen)

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

-1.000

-2.000

-3.000

-4.000

Daten: IT.NRW

naturlicher Bevolkerungssaldo mmm \Wanderungssaldo = insgesamt

Beschreibung & Hinweise

Dargestellt sind der naturliche Bevolkerungssaldo
(Saldo aus Geburten und Sterbefallen) und der
Wanderungssaldo (Saldo der Zu- und Fortzuge)
sowie deren Einfluss auf die
Bevolkerungsentwicklung (insgesamt).

Die Erhebung der Wanderungen und die
Fortschreibung der Bevolkerungszahl auf Basis
des Zensus 2011 erfolgen unabhangig
voneinander. Die Einwohnerzahl wird unter
anderem durch nachtragliche Korrekturen und
Bereinigungen beeinflusst.

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung

Wohngfgém?{lﬁgi@b M|25



== Kernindikatoren

== Naturlicher Saldo vs. Wanderungssaldo

= \Wanderungen nach Altersklassen
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Wanderungen nach Altersklassen 2017 (Personen)
]

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000
2000 - —
1.000 | I-
0 : : : —omm ol

-1.000

unter 18 18 bis unter 25 bis unter 45 bis unter 65 bis unter 75 Jahre und
Jahre 25 Jahre 45 Jahre 65 Jahre 75 Jahre alter

Zugezogene m Fortgezogene m Wanderungssaldo

Daten: IT.NRW

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung

Bochum

Beschreibung & Hinweise

Die Altersklassen wurden ausgewahlt, um die
unterschiedliche Wohnungsnachfrage aufgrund
verschiedener Alters- und Lebenssituationen
greifbar zu machen. Es wird zwischen folgendem
Nachfrage-verhalten der Altersgruppen
unterschieden:

unter 18 Jahre: Kinder/Familienalter

18 - 25 Jahre: Haushaltsgrinder

25 - 45 Jahre: Familiengrunder/Eigenheim
45 - 65 Jahre: Konsolidierung

65 - 75 Jahre: ,junge Alte”, ,,Empty Nester”
75 Jahre und alter: Hochbetagte/alters-

gerechtes Wohnen



== Kernindikatoren

= Naturlicher Saldo vs. Wanderungssaldo (IT.NRW)
== \Wanderungen nach Altersklassen (IT.NRW)
= INnerstadtische Umzuge (Daten bei Kommunen)

= \Wanderungsbeziehungen mit dem Umland (IT.NRW)
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Typische Daten & Indikatoren
== Nachfrage

Bevolke- Haushalte/Pro

rungs- gnosen

stand (nach (IT.NRW,
Alter) Kommune,

IT. NRW/ andere)
Kommune)

Geburten/ Zuzug/
SE‘%TIZG_ Wegzug Mikrozensus
IT NRW/ HaushaTI’.tsgriiBen
Kommune Familientyp
Einkommen & Erwerb
Innerstadt. (IT.NRW)
Umzuge
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== Kernindikatoren

= Haushalte = Zahl der Haushalte
HaushaltsgrolSenstruktur
(abhangig von verfugbaren
Daten, z.B. aus Mikrozensus
oder kommunalen Berech-

R nungen)
2 Personen Kommentar zu ggf. verfug-
e barer aktueller Haushalts-

B 5 Persoren modellrechnung (kommunale

M urdmehr Pesonen. 9der | T.N RW)

Beispielgrafik: Stadt Dortmund, Wohnungsmarktbericht 2018
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Typische Daten & Indikatoren

Bevolke- Haushalte/Pro
rungs- gnosen
stand (nach (IT.NRW,
Alter) Kommune,
IT. NRW/ andere)
Kommune)
Geburten/ T
g9/ :
Slernes Wegzug Mikrozensus pellEElic
ITNRW/ HaushaltsgroBen (Kommune)
Kommune Familientyp
Einkommen & Erwerb
Innerstadt. (IT.NRW)
Umzuge
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Typische Daten & Indikatoren
== \\Virtschaft & Soziales

Beschaftigte

/Erwerbstat. Konjunktur-
: (Arbeits- indikatoren
Leistungs- Arl.)elts.— agentur/ (div./IT.NRW)
b losigkeit IT.NRW)
ezug .
(Arbeits-
SGB I agentur)
(Arbeitsagentur/
Kommune)
Obdach-
losigkeit
Sozial (Kommune,
>0Z1al- Wohngeld IT.NRW)
leistungs- (K ) :
bezug SGB ommune Einkommen
(Mikrozensus/
XI1 & AsylbLG IT.NRW; GFK)
(Kommune,
IT.NRW)
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== Kernindikatoren

— Wyarendor{

BBBBBB

\\\\\\\\\

Kaufkraftindex (NRW=100)

[] bis 80
B mehrals 80 bis 90
mehr als 90 bis 100 .
mehr als 100 bis 110 g5 4 = i
mehr als 110 bis 120 |

L] mehr als 120

Sieghurg
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== Kernindikatoren

= Arbeitsmarkt == Arbeitslosenzahl und
Arbeitslosenquote, d. h. Anteil
| | an der (abhangig)
TR DI ISR T erwerbsfahigen Bevblkerung
o mm wmw we we sm xe om uwe  wm ZaN|l der sozialversicherungs-

Kreis Herford 161.224 163.135 90.202 95.030 16.110 15.087 7.337 8.083

. . . .
Kreis Hoxter 93,690 93,504 50.030 51.946 10.691 9.843 3.240 3.800 p fl | C h tl g B eS C h a ftl g te n a m
Kreis Lippe 221,900 223,543 120.645 126.263 23.151 22626 8.644 9.606

Kreis Minden-Labbecke 199,666 201,966 112,088 117.951 19.750 18975 8.057 9.160 W O h N O rt

Kreis Paderborn 200,934 207.384 105.858 113.810 23.322 22823 8.567 9.954

o SRS e | s MMM o =z == ZAN| der ausschlieBlich
Beispieltabelle: Wohnen in Ostwestfalen-Lippe, 2. regionaler Wohnungsmarktbericht 2017 g e rl n g fu g | g e ntl O h n te n
Beschaftigten am Wohnort
== Zahl der Hinzuverdiener

I
<
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Typische Daten & Indikatoren
== Micten &

' Kaufpreise
Preise fur Wohn-

Mietbelastung
& Erschwinglichkeit

|mrr(1é)2|)llen — Mikrozensus
Mieten errechnete Kennzahlen
‘ geforderter
Angebotspreise Wohnungen
(Kommune)

Kaufpreis-
faktoren/
Vervielfaltiger
1S24, IDN, u. a.
Empirica,

etc. Mieten aus

Wohnungs-
unternehmen
(Befrag.)
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Nettokaltmiete (Wiedervermietungen)
s Median der Jahre 2016 bis 2018

MRW: 6,56 €/m®

] keine Daten
[ bis 5,00 €/m?
. mehr als 5,00 bis 5,50 €/m?
B mehr als 5,50 bis 6,00 €/m?
mehr als 6,00 bis 6,50 €/m?
mehr als 6,50 bis 7,00 €/m?
mehr als 7,00 bis 7,50 €/m?
. mehr als 7,50 bis 9,00 €/m?
] mehr als 9,00 €/m?2

Bl

G itersloh k? . @

MNEW.BANK 2019

Daten: empirica-Preisdatenbank (Quelle: empirica-systeme)

gN RW.BANK



Entwicklung der Angebotsmiete
s (Nettokalt €/m?2) z.B. Kreis Steinfurt

9,00

8,50

Neubau/Erstvermietung /

8,00
7,50

7,00 /
6,50 /

/ Bestand/
Wiedervermietung
5,50
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Angebotspreise fur Eigentumswohnungen
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Angebotspreise fur Eigenheime
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== INdikatoren und Datenquellen

IT.NRW Kommunale Daten Wohnungswirtschaft

 Einwohner amtl) « Eigene Fortschreibugen, z. * Mieten
. Haushalte ' B. c‘lesuMeI.dewesens « Mieterstruktur
* Kleinraumige Daten
» Wanderungen + Eigene Analysen und * Leerstand
« Bautatigkeit/Bestand Prognosen » Modernisierung/
» Sozialdaten . Wohnungsmarktbeo- |n5tandha|tung
bachtung/-analysen « Mieterbefragungen

+ Zeitungsanalysen
» Burgerumfragen

Kreise und kreisfreie
Stadte

" Externe Anbieter Bundesagentur fur
Gutachterausschusse Arbeit

« Sozialdaten (Wohngeld, WBS- - : * Mieten Beschafti
Empfanger, etc.) - Kauffalle und —preise  Kaufkraft * bescha tigung
« Wohnungsbauforderung » Bodenmarkt « Arbeitslosendaten

(Bodenrichtwerte, d. h. » Sozialdaten
durchschnittl. Lagewerte)

» Mietspiegel (z. T.)
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